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b/
En Santiago Republica de Chile, a doce de septiembre del afio dos mil siete, ante
13imi, SERGIO FERNANDO NOVOA GALAN, s;bogado Notario Publico de la
Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago, Suplente de la Titular MARIA GLORIA
ACHARAN TOLEDO, segln consta del decreto judicial debidamente protocolizado al

s(final de mis registros del mes pertinente, con oficio en calle Matias Cousifio niimero

ciento cincuenta y cuatro, comparecen: Don ALEJANDRO JOAQUIN MARTINEZ
13| BARRIOS, cbiieno, casado, General de Brigada del Ejército de Chile, cédula de
1olidentidad niimero seis millones seiscientos cincuenta y cuatro mil setecientos cuarenta
201y siete guion siete, Comandante de Apoyo Administrativo del Ejército, y en
21/ representacion del COMANDO DE APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en
z2|adelante también “C.A.A.E.", seglin se acreditara, ambos domiciliados en Avenida
23{Libertador Bernardo O'Higgins nimero doscientos sesenta , séptimo piso, comuna de
24| Santiago, en adelante “el propietario y/o arrendador”; y Don ALEJANDRO JOSE .
25| IRARRAZAVAL ALFONSO, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de
2 s|identidad nimero siete millones treinta mil quinientos treinta y ocho guion cero, y don
27|RAFAEL JORDAN MARIN, chileno, casado, asesor fruticola, cédula nacional de
2s|identidad niimero siete millones treinta y tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho guién

zolocho, ambos en representacién de RIO COLINA S.A., sociedad del giro

30| Administradora de Fondos de inversion, Rol Unico tributario nimero setenta'y seis
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millones quinientos cincuenta y nueve mil quinientos cincuenta guién nueve, sociedad
que a su vez comparece a nombre y en representacion, segin se acreditara, del
FONDO DE INVERSION PRIVADO UVA CHILENA, en adelante, “el arrendatario”,
Don ALEJANDRO IRARRAZAVAL ALFONSO, y don RAFAEL JORDAN MARIN,
ambos ya individualizados, en representacién ademas de la sociedad AGRICOLA
CHACABUCO QUALITY GRAPES 8.A,, sociedad del giro de su denominacién, Rol
tnico tributario nimero setenta y seis millones treinta y tres mil quinientos cuarenta
guion tres, todos con domicilio en calle Hendaya nimero sesenta Oficina nimero
quinientos uno, Comuna de Las Condes, los comparecientes son mayores de edad,
acreditan sus identidades con las cédulas citadas y exponen que han convenido
suscribir la modificacion y complementacion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

que se indica en los términos que las partes conviene a continuacion; PRIMERO: Por

s|escritura publica de fecha once de Agosto de dos mil seis suscrita en la Notaria de
;|'Santiago de dofia Maria Gloria Acharan Toledo, Repertorio niimero diecinueve mil

s|quinientos setenta y ocho, el Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, C.AAE.,

dio en arrendamiento a la sociedad Rio Colina S.A,, en representacién del Fondo de

s{Inversidén Uva Chilena, parte del inmueble fiscal denominado Hacienda “Peldehue”,

ubicado en el lugar del mismo nombre en la Comuna de Colina, Provincia de
Chacabuco, Region Metropolitana, que se encuentra inscrito a nombre del Fisco a
fojas tres mil seiscientos cincuenta y seis, numero siete mil ciento sesenta y dos en el
Registro de Propiedad del afio mil novecientos cuarenta y cuatro y a fojas cuarenta mil

seiscientos once, nimero treinta y siete mil cuatrocientos sesenta y ocho en el

;| Registro de Propiedad del afio mil novecientos ochenta y siete, ambos del
,| Conservador de Bienes Raices de Santiago, y reinscrito a fojas mil trescientos

s/cincuenta y nueve, ndmero dos mil doscienitos noventa y seis del Registro de

Propiedad del afio dos mil dos del Conservador de Bienes Raices de Los Andes. Este

contrato de arrendamiento se inscribié a fojas sesenta y seis mil trescientos cincuenta

5|y siete nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y ocho del Registro de

Hipotecas del afio dos mil seis del Conservador de Bienes Ralces de Santiago, y a

fojas mil trescientos dieciocho vuelta niumero mil doscientos noventa y seis del
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(dentificado en el Anexo dos, de una superficie aproximada de ciento sesenta
hectareas, y que de conformidad al contrato y al citado plano tiene los siguientes
deslindes particulares: Norte, en mil setenta y cuatro metros con resto propiedad del
Ejército; Sur, en novec’tentoé setenta y tres metros y trescientos sesenta y nueve
metros, linea quebrada con propiedad de la Universidad de Chile y Lote Dos del
Ejercito respectivamente; Oriente, en mil cuatrocientos ochenta y nueva metros con
Carretera Los Libertadores; y Poniente, en mil ciento veintitin metros con Minera Sur
Andes y trescientos sesenta y nueve metros con la Universidad de Chile. Por
necesidades del Ejército se hace necesario sustituir parte de la superficie del Lote

numero uno por terrenos ubicados al Oriente de la Carretera Los Libertadores, lo que

,|implica ademas, la modificacion de la superficie y deslindes del resto del Lote N° 1

que permanece sujeto al arrendamiento. Como consecuencia de lo anterior,

primeramente se deja constancia que se reduce la superficie del Lote N° 1 de 160

1| hectareas aproximadas que era originalmente, solo a uha superficie de 114 hectareas

aproximadas, comprendida dentro del poligono enmarcado dentro de las letras A-B-C-

;| D-E-F-A, con los siguientes nuevos deslindes particulares: _Norte, tramo A-B de

aproximadamente mil sesenta y cuatro metros, con Lote C, zona de la cancha de salto
de propiedad del ejército; Sur, tramo E-F de aproximadamente novecientos setenta y
tres metros con Centro de Estudios Espaciales de la Universidad de Chile, y tramo C-

D de aproximadamente cuatrocientos veintitrés metros, con Lote D de propiedad del

1| ejército; Oriente, tramo B-C de aproximadamente mil cuatrocientos ochenta y nueve

.| metros, con Carretera Los Libertadores; Poniente, tramo F-A de aproximadamente

setecientos cuarenta y un metros con Lote A de propiedad del ejército, y tramo E-D de

,|aproximadamente trescientos sesenta y nueve metros con Centro de Estudios

;| Espaciales de la Universidad de Chile. Los nuevos deslindes del ex Lote numero uno

con su actual superficie reducida solo a ciento catorce hectareas, queda graficada en

‘el Plano gue como Anexo numero uno firman las partes en este acto, el cual se

| protocoliza en los Registro del presente mes de esta Notaria bajo el nimero cuatro mil

sesenta y ocho con esta misma fecha, Repertorio nimero veinticuatro mil novecientos

dieciséis. Las partes dejan constancia ademas, que en este plano estan determinadas
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Registro de Hipotecas del afio dos mil seis del Conservador de Bienes Raices de Los

EN)

Andes. SEGUNDO: Conjuntamente con el contrato de arrendamiento citado en la

fad

clausula anterior, las partes firmaron una serie de documentos, entre otros un plano

E

con la identificacion, ubicacién y deslindes de los terrenos arrendados, y de las areas

3

de expansion de las superficies para incorporar al arrendamiento en el futuro y durante

o

la vigencia del arrendamiento, plano que se protocolizdé como Anexo dos

-

conjuntamente con el contrato, en la misma fecha y Notaria antes sefialada, bajo el

X

numero cinco mil seiscientos doce. Los demas documentos que quedaron

W

protqcolizados bajo el nimero y fecha antes indicado, fueron: a) El Catastro de
1o|Recursos Hidricos, como Anexo uno; b) El Cuadro de Flujo de Inversiones, como
11|Anexo tres; y ¢) Los Cuadros de Analisis del Consumo de Energia, como Anexo
12|cuatro. TERCERO: Que todos los comparecientes estan de acuerdo en complementar
."3 y modificar el contrato de arrendamiento a que se ha hecho referencia en las clausulas
11|anteriores, en los aspectos, términos y condiciones que se convienen en las clausula
s siguientes. CUARTO: Se sustituye en calidad de arrendatario, que actualmente es el

1¢|Fondo de Inversidon Privado Uva Chilena representado por Rio Colina S.A,, por la

~3

sociedad “Agricola Chacabuco Quality Grapes S.A.", debidamente identificada en la

=

comparecencia, la que reemplaza al anterior arrendatario, declarando ésta Ultima

1

e

sociedad en calidad de nueva arrendataria, que conoce y acepta en todas sus partes

2

>

Jos términos y condiciones del contrato de arrendamiento que consta de la escritura

21|pUblica citada en la clausula primera de este instrumento, y de todos los documentos

Jos

2z2{anexos y complementarios a dicho contrato, sustitucién que es expresamente

2

ik

aceptada por el arrendador, Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo de Inversion Privada

2

N

Uva Chilena, debidamente representado por Rio Colina S.A. mantiene el derecho de

z2s{opcidén para incorporar nuevas superficies al arrendamiento, en los términos y

2

&Y

condiciones que se estipulan en el contrato. En todo caso Fondo de Inversion Privado

]
o

-

Uva Chilena, representado como se ha dicho, se hace solidariamente responsable con

2

¥

la nueva arrendataria, del cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las

§ 5]
E

obligaciones de este contrato, QUINTO: Conforme lo estipulado en la clausula séptima

3

f]

del contrato de arrendamiento, el terrenc objeto del arriendo era el Lote nimero uno
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las coordenadas UTM, referidas Datum Provisorio Sudamericano La Canoa mil
2| novegsientos cincuenta y seis (PSAD mil novecientos cincuentay seis, de cada uno de
3|los vertices que comprenden los poligonos de las superficies objeto de este contrato.
4| SEXTO: La disminucion de la superficie del ex Lote nimero uno referida en la clausula
sjanterior, de ciento sesenta hectéreas que era originalmente, a la nueva superficie de
s|ciento catorce hectareas, significa una reduccion de la superficie en 46 hectareas
7]aproximadas, la que se compensa incorporando a la superficie arrendada, terrenos
slubicados al Qriente de la Carretera de Los Libertadores, los que se identifican en el
s|Plano citado en el parrafo final de la clausula anterior como Lote dos cuya superficie
o|queda comprendida en el poligono enmarcado dentro de los puntos A dos — B dos -
1;C-dos — D-dos — A dos, y que tiene los siguiente deslindes particulares: Norte, tramo
1 A dos -B dos de aproximadamente quinientos un metro, con terrenos del ejército
slaledafios al Fuerte Arteaga; Sur, framo D dos ~C dos de aproximadamente quinientos
trece‘metros. con Lote dos b area de futura expansion del arriendo; QOriente, tramo B
5/dos-C dos de aproximadamente novecientos noventa coma cincuenta metros con
Lote dos b area de futura expansién del arriendo;_ Poniente. Tramo A dos -D dos de

aproximadamente novecientos noventa y dos metros, con Carretera Los Libertadores.

SEPTIMO: Conforme se estipuld en la clausula Vigésimo Tercera del contrato de
1sjarrendamiento, se contempldé un area de futura expansion de terrenos para ser
20lincorporados al arriendo, que corresponden al Lote nimero dos del biano contenido en
21/el Anexo nimero dos a que se refiere la clausula segunda de este instrumento.

22| También por necesidades del Ejército, se ha convenido sustituir esta area de futura

2

¥

expansién, reemplazando el citado Lote niimero dos por las nuevas areas ubicadas al
24| Oriente de la Carretera de Los Libertadores, las se identifican en el Plano citado en el

2s|parrafo final de la cladusula quinta como Lote dos b y como Lote dos c. El Lote dos b

fad

tiene una superficie aproximada\de sesenta hectareas comprendida en el poligono
27|enmarcado dentro de los puntos H dos b—1dosb~-Jdosb—~Adosb~G dosb-D
, 20 dos — C dos- H dos b, y tiene los siguientes deslindes particulares: Norte, tramo D dos

29/—C dos de aproximadamente quinientos trece metros con Lote dos de cuarentay seis

so|hectareas, tramo H dos b- | dos b con 4rea de casa y galpones, y tramo | dos b-J dos



L3

e

il

b con terrenos del ejército aledafios al Fuerte Arteaga; Sur, tramo A dos b-G dos b de
aproximadamente novecientos treinta y tres coma ochenta metros con Lote dos C,

Zona de expansion arriendo agricola; Oriente, tramo J dos b-A dos b de mil doscientos

sesenta y cinco como cinco metros con resto de la Hacienda Peldehue de propiedad
del ejército;_Poniente, tramo G dos b-D dos de trescientos veinticinco coma seis
metros con Carretera Los Libertadores, ytramo C dos -H dos b de aproximadamente
novecientos un metros con Lote dos de cuarenta y seis hectareas. Por su parte, el
Lote dos ¢ tiene Una superficie aproximada de ciento veintidn hectareas comprendida

en el poligono enmarcado dentro de los puntos Ados b—Bdosb-Cdosb-Ddosh

|~ E dos b ~F dos b— G dosb — A dos b, y tiene los siguientes deslindes particulares:;

:/Norte, tramo A dos b-G2b de aproximadamente novecientos treinta y tres coma

ochenta metros con Lote dos b Sur, tramo F dos b-E dos b con Base Colina, y tramo B
dos b-C dos b-D dos b, con resto del inmueble de Minera Anglo Andes S.A., zona del

cementerio; QOriente, tramo A dos b-B dos b con resto del inmueble de Minera Anglo

15| Andes S.A; Poniente, tramo D dos b-E dos b con Base Colina, y tramo F dos b-G dos

b con Carretera Los Libertadores. Se deja constancia que éste Gltimo Lote dos ¢ esta

s{ubicado dentro de los terrenos de propiedad actualmente de Minera Sur Andes

5| Limitada los que estan en proceso de permuta por terrenos de propiedad del Ejército,

de tal manera que por efectos de Ia permuta pasaran a propiedad del Ejército y a

contar de ese momento podra ser aplicado a este contrato sobre ese lote, OCTAVO:

1| Aclarando lo estipulado en la clausula Décimo Quinta del contrato, las partes dejan

expresa constancia que es de costo y responsabilidad del arrendador, la construccién

;| de toda la infraestructura necesaria para obtener y transportar el agua de riego desde

sus respectivos puntos de captacion hasta el terreno arrendado, y que los montos de

s|las inversiones previstos en el Anexo tres que contiene el Flujo de Inversién para el

s|proyecto de incremento de los recursos hidricos, debe ser coherente con las

inversiones necesarias para la operacion agricola. Como consecuencia de lo anterior,

5| Si las necesidades de dotar de la infraestructura necesaria para la captacion, impulsién

y transporte de las aguas sobrepasa los montos contemplados en el referido Plan de

30| INversion, las partes acordaran los sistemas o férmulas para obtener el financiamiento
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de la construccion de dichas obras, por la via utilizada en el actual contrato en que se

%

paga contra rentas futuras de arrendamiento o cualquier otra férmula que permita

13

cumplir con el objetivo de obtener nuevos recursos hidricos para el riego con los

&

cuales se puedan habilitar nuevas superficies de terrenos al arrendamiento, sea que

i54)

estos recursos los aporte el Ejército o los anticipe el arrendatario bajo alguna férmula

&0

previamente acordada entre las partes. Asimismo, las partes deberan modificar el

~3

referido Plan de Inversiones contenido en el Anexo tres, reemplazandolo por un nuevo

Eoxd

Plan de Inversiones que se contiene en el Anexo tres a con el objeto de adecuarlo a

&

los nuevos requerimientos, precisando las inversiones que se realizaran con los
10| recursos que faltan por enterar. Este nuevo Plan de Inversiones se protocoliza como
11|/Anexo tres a en los Registro del presente mes de esta Notaria bajo el nimero cuatro
rpil sesenta y ocho con esta misma fecha, Repertorio nimero veintiséis mil
: xhovecientos dieciséis. NOVENO: La aclaracion respecto a las obras que se realizaran
con los recursos del Plan de Inversiones comprende la habilitacién de las siguientes
obras adicionales uno.- Obras de aduccién y conduccion de las aguas de la Quebrada
La Leona hasta el canal de riego existente; dos.- Habilitacion y reparacion del canal de

7|Tiego existente, desde su origen hasta el Tranque de regulacion, con el objeto de

permjtir y aptimizar el flujo y transporte de las aguas comprometidas en el contrato de
1sjarrendamiento, y de minimizar la pérdidas de agua; tres.- Habilitacién del tranque de
20jacumulacion  del potrero nimero cuatro que permita compensar las pérdidas de
z21(transporte por el canal de regadio. Adjuntar un plano que indique la ubicacién y
2z extension de dichas obras asi como una estimacién de su presupuesto. DECIMO: En
23(relacion con el Catastro de los Recursos Hidricos, contenido en el Anexo uno del
24/contrato de arrendamiento, las partes estan de acuerdo en actualizarlo y modificarlo,
25\ de forma tal de incluir los caudales reales y efectivos y sus derechos de
2slaprovechamiento comprendidos dentro del arrendamiento, efectuar los reemplazos
21que corresponden, y citar los derechos de aprovechamiento de aguas y sus

28lrespectivas inscripciones en los Registro de Propiedad de Aguas pertinentes que

%
=g

sirespaldan  los recursos hidricos comprometidos de manera de garantizar

a3
fd

efectivamente la provision de las aguas necesarias comprometidas en el contrato,
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:|tanto subterraneas como superficiales. Para estos efectos las partes firman un nuevo
Catastro de Recursos Hidricos como Anexo dos que se protocoliza en los Registro del
presente mes de esta Notaria bajo el nimero cuatro mil sesenta y ocho con esta
1| misma fecha, Repertorio nlimero veinticuatro mil novecientos dieciséis. UNDECIMO:
5| En todo lo no modificado por el presente instrumento y sus Anexos, permanece
s| plenamente vigente el contrato de arrendamiento que consta de la escritura publica
citada en la clausula primera. DUODECIMO TERCERO: Se otorga el presente instrumento
por escritura pablica, y para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan
s U domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus
10| Tribunales de Justicia. DECIMO TERCERO: Todos los gastos, derechos, tasas e impuestos
1| que genere la suscripcion del presente contrato, seran de exclusivo costo y cargo de la
. 2| arrendataria. DECIMO CUARTO: Se facuilta al portador de copia autorizada de la presente
3| @scritura para requerir las anotaciones e inscripciones que procedan en los respectivos
Registros del Conservador de Bienes Raices competente. La personeria del General de
15| Brigada don Alejandro Joaquin Martinez Barrios para representar al Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, consta de lo dispuesto en DECRETO NOMBRAMIENTO
.+ NUMERO CIENTO OCHENTA DEL COMENDO DE APOYO ADMINISTRATIVO DEL

s| EJERCITO, emanado del Ministerio de Defensa Nacional Subsecretaria de Guerra Depto.

1 o MUno.b. nimero mil trescientos cuarenta/ciento ochenta de fecha siete de diciembre del afid

e

dos mil cuatro, debidamente protocolizado ante la notaria de Santiago de dofia Maria Gloria
1|Acharén Toledo. La personeria de don Alejandro Irarrazaval Alfonso y don Rafael

»2{ Jordan Marin para representar a Rié Colina S.A. consta de escritura publica otorgadaen la

23| Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso de fecha veintidos de Junio de dos mil

;| seis y la personeria de la referida sociedad para representar a Fondo de Inversién Privado
s{Uva Chilena, consta de la misma escritura publica antes citada. La personeria de don
5| Alejandro Irarrazaval Alfonso y don Rafael Jordan Marin para representar a Agricola
Chacabuco Quality Grapes S.A. consta de escritura plblica otorgada en la Notaria de
s Santiago de don Raul Undurraga Laso de fecha cuatro de Septiembre de dos mil seis, las
| que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza. En comprobante

20|y previa lectura, los comparecientes se ratifican y firnan. Se deja constancia que la
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presente escritura, se encuentra anotada en el Libro de Repertorio de instrumentos

5

piblicos de esta Notaria con esta misma fecha. Se da copia. Doy Fe.

3 =

’
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RAFAE JORDAN MARIN

21 AMBOS PP. RIO COLINA S.A.
22 FONDO DE INVERSION PRIVADO UVA CHILENA

23 PP. AGRICOLA CHACABUCO QUALITY GRAPES S.A.
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