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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMANDO DE BIENESTAR

AR ENERGIA CHILE SPA

En Santiago, Republica de Chile oi veintidés de enero del ano dos: mil
dieciséis, ante mi, GUILLERMO VALENZUELA LEON, Abogado, No’;orio
PUblico, Suplente del Titular de la Tercera Notaria de Santiago, édon
GABRIEL OGALDE RODRIGUEZ, segin decreto de la llustrisima Cor’re: de
Apelaciones, debidomenié protocolizado, con oficio en Aver%ﬁdo
Libertador Bernardo O'Higgins tres mil cuatrocientos veinticinco, Es’roécién
Central, comparece el COMANDO DE BIENESTAR, Rol Unico Tributario

numero sesenta y un millones ciento un mil cuarenta y cinco guién uno,
|

representado, segun se acreditard, por don CRISTIAN FERNANDO VEGA

TORRES, chileno, casado, Oficial de Ejército, cédula de identfidad
|

numero diez millones quinientos cincuenta y siete mil seiscientos
| -

cuarenta y nueve guidn ocho, ambos domiciliados para estos ef9
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'Avenida Libertador Bernardo O'Higgins niUmero doscientos sesenta,
|

comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante también

“COB" por uho parte; don OSCAR SIERRA ORTA, esparfiol, casado,

profesion u oficio, cedula de identidad para extranjero NUmero

veiinhcuo’rro millones cientorcatorce mil quinientos setenta guién cero, en

repéresenfccién segun se acreditard, de AR Energia Chile SPA, Rol Unico

Tributario NUmero setenta y seis millones doscientos diecinueve mi

quinientos treinta y seis guidn cuatro, ambos domiciliados en Avenida

Apbquindo NUmero seis mil cuatrocientos diez, Oficina NUmero
quiini:en’ros nueve, comuna de Las Condes, Santiago, Regidn

-
Metropolitana, en adelante “El Arrendatario” o “AR", indistintamente,
|

todos los comparecientes mayores de edad, quienes vienen en expresar

que |han convenido en celebrar un contrato de arrendamiento de

acuerdo a las cldusulas que a confinuacion se consignan: PRIMERA: El
i |

Cofnbndo de Bienestar tiene asignado al Patrimonio de Afectacion

Fiscal, el inmueble denominado “Predio Rapel”, ubicado en Rapel vy

Lianos de San Rafael, comuna de La Estrella y Rosario, Provincia del

Coirdgenol Caro, Sexta Region del Libertador Bernardo O'Higgins, inscrito
a f;bj(’]s mil seiscientos sesenta y uno, niUmero cuatrocientos veintiocho,

del? ano mil novecientos setenta y cuatro, del Registro de Propiedad del
|

Conservador de Bienes Raices de Santa Cruz. Con plano NUmero

noyen’rc y siete mil trescientos freinta y ocho, del Ministerio de Bienes

|
N - . . .
Nacionales, de marzo del afio mil novecientos setentq y cinco. Este
i
inm‘u?ble se encuentra subdividido en distintos lotes, de los cuales el lote
.

sobre el cual recae el presente instrumento es el Lote NOmero TRES, Rol

de Avaldo Nimero cincuenta y seis guién cinco de la Comuna de La
i 2
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Estrella, Sexta Region del Libertador Bernardo O Higgins. Los deslinges del °

A .
~Zliago

Lote NUmero TRES son los siguientes: Norte: Setecientos cincuenta metros

o

con Lago Rapel y setecientos cincuenta metros con lote NUmero uno de
Endesa; Sur: mil descientos mefro; con |ote NUmero seis de Colomba
Ferndndez. Este: Mil novecientos metros con lote NUmero dos de Luis
Ferndndez. Oeste: Dos mil frescientos cincuenta metros con lote NUmero
cuatro de Luis Ferndndez. Las escrituras y/o titulos de propiedad del lote
NUmero tres se adjuntan en ANEXO UNO, el cual es firmado pof las
partes y es protocolizado en esta misma notaria bajo el niUmero setenta
y cuatro y pasa a formar parte integrante del presente ins’rrume:n’ro.
SEGUNDA: Por el presente instrumento, el Comando de Bienestar en’rr;ego
en arendamiento a AR Energia Chile SPA, un retazo de Tergeno
preliminar de freinta hectdreas, de las cuales diez hectdreas quedaran
gravadas bajo Unica y exclusivamente a favor del Arrendatario por un
plazo de un afo desde la firma del presente contrato, entendiéndose
que dicho plazo es para de’rerrﬁinor técnica y econdémicamente Ia
factibilidad de ampliacién de la zona de emplazamiento del proyecto
solar fotovoltaico. Pudiendo el Comando de Bienestar hacer uso de las
ofras veinte hectdreas dentro del primer afio de vigencia. Duron’@e el
periodo inicial de un afio, en términos de pago, se aplicard lo expuesto
en la Cldusula Quinta, tercer pdrrafo del presente contrato, Unicamente

a las diez hectdreas que quedardn gravadas segin lo estipulado en el

parrafo anterior. Sin perjuicio de ello, bajo dicha particién o esquema de

z

arriendo y luego de transcurrido el plazo antes mencionado, quedard g _

criterio del Arendatario para aumentar el drea de exclusividy

3
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|
arriendo definitivo, el cual lo comunicard con treinta dias luego de
’rermifnodo dicho plazo por carta certificada. Siempre y cuando exista la

foc’ril:l)ilidod aprobatoria desde el Comando de Bienestar, aludiendo que
|

en TC;| periodo no se hayan efectuado labores o actividades industriales

que i?mpidon el desarrollo del Proyecto del Arrendatario. Dicha particion

y ér!ea total preliminar de estudio del inmueble identificado en la
1

cléus{ulo primera de este instrumento, serd conforme a plano vy

coor&;jenodc:s que se adjuntan como ANEXO DOS de este instrumento el

i

cual {es frmado por las partes y es protocolizado de esta fecha en la

|
|

N . . . .
misma notaria bajo el nimero setenta y cinco pasando a formar parte

in’reg:ron’re del presente confrato. Dicho plano es de cardcter preliminar
doncie se describe de forma grafica Id superficie del retazo del inmueble
l
objelJ]o de este contrato. Cabe reiterar que durante los primeros doce
mesefs de vigencia del presente contrato, el Arendatario podrd
|
aumentar la superficie arrendada de acuerdo con los resultados de los
es’rucﬂios de pre-factibilidad del proyecto fotovoltaico a llevar a cabo en
dicha locacién y que serdn determinados durante el primer periodo de
vigencia del contrato segin la cldusula QUINTA del presente contrato.
Con | ello, se introducird un nuevo plano definitivo corregido,
protocolizado y reemplazando al anterior. A mayor abundamiento,

fantg el plano preliminar, como el futuro plano definitivo, forman parte

integrante del presente contrato. TERCERA: La renta de arrendamiento

anual por hectarea efectivamente utilizada en la construcciéon del

proyecto serd conforme al siguiente de’ralle y presente en el ANEXO TRES

protocolizado de esta fecha en la misma notaria bajo el niUmero setenta

y seis pasando a formar parte integrante del presente contrato. a.
4
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Desde el afo uno hasta el afo tres, ambos inclusive de vigen
presente instrumento se obon.oré la cuantia de una coma cinco
unidades de fomento. b. Desde el afo cuatro al ano cinco, ombos
inclusive de vigencia del presente instrumento se abonard la cuantia de
veintiséis coma setenta y tres unidades de fomento. ¢. Durante e:l ano
seis al afo diez, ambos inc!ugive de vigencia del presente insfrumeﬁfo se
abonard la cuantia de veintinueve coma cuarenta unidades de
fomento. d. Desde el afio once hasta el afio quince, ambos inclusive de
vigencia del presente instrumento se abonard la cuantia de treinta y
cinco coma veintiocho unidades de fomento. e. Desde el afo dieciséis
hasta el afio veinte, ambos inclusive de vigencia del preéenfe
instrumento se abonard la cuantia de cuarenta y dos coma treinta y
cuatro unidades de fomento. f. Desde el afo veintiuno hasta el ano
veinticinco, ambos inclusive de vigencia del presente instrumento se
abonard la cuantia de cincuenta coma ochenta unidades de fomento.
g. Desde el afo veintiséis hasta el afio freinta, ambos inclusive de
vigencia del presente instrumento se abonard la cuantia de sesenta
coma noventa vy seis unidod.es de fomento. En caso de que el inicio de
la construccion de la planta se efectde antes de tres afos, el Arrendador
tendrd derecho a recibir, de manera proporcional, la totalidad de la
anualidad correspondiente- al periodo transcurrido a veintiséis coma

setenta y tres unidades de fomento por hectdrea en el afo de inicio de

construccion. Adicionalmente, si el contrato se mantuviera vigente al

cuarto ano se abonard junto con la anualidad del afo cuatro la |




|
{
|
f
i
|
|

i
fomento por hectdrea y lo efectivamente pagado en concepto de
|

rentd durante los tres primeros periodos de vigencia del contrato. Los
|

on’reclgjlichos pagos deberdn redlizarse dentro de los primeros diez dias de
i

Lo . -
cadd ano contractual, salvo el primer ano que se paga al momento de

l
la suscripcién del contrato. Esfos deberdn realizarse mediante cheque o

|

vale kvis’ro a nombre del Comando de Bienestar, Rol Unico Tributario
|

nL'Jme:zro sesenta y un millones ciento un mil cuarenta y cinco guidén uno,

entreigodo en Avenida Llibertador Bernardo O'Higgins NUmero
|

doscil.en’ros sesenta, sexto piso, comuna de Santiago. Si por cualquier

causa la Unidad de Fomento se suprimiera, €l cdlculo de la renta se hara

sobreé la base de la Unidad de reajuste que por disposicion legal la

sustituya, siempre que el cdlculo de la nueva unidad se haga en forma
|

I
] ,
similar a la manera en que actualmente se calcula la Unidad de
|

| . g .

Fomento, y en caso de no haber fal disposicion legal, se pagard
i

reqjustada en el mismo porcentaje de variacion del Indice de Precios al

|

Consumidor del mes inmediatfamente anterior. La renta de

|

orrentdomiemo pactada no incluye los gastos, tribufos y arbitrios que
pudie‘;ron corresponder a la titularidad del predio, que serdn por cuenta

del Arrendador. Los gastos necesarios para el adecuado sostenimiento
l

de Io“s instalaciones, elementos y servicios, y demds gastos atribuibles a

las rrpismcs, serdn de cuenta de AR. CUARTA: Si el Arrendatario se

l
refrasare por mas de cinco dias en el pago de la renfa, se devengard a

|

fovorl del Arrendador una multa equivalente a la suma que resulie de
oplicl;r el interés mdaximo convencional, para operaciones de crédito

l
i
remus\’robles al monto de la renta que se adeuda, esto, por todo el

|

perio<l:lo que medie entre la fecha en que debid efectuarse el pago y la
6



GABRIEL OGALDE RODRIGUEZ
NOTARIO. PUBLICO

32 Notaria de Santiago
Av.Libertador Bernardo O'Higgins N°3425
Fono 7799815 Estacién Central

multa es, sin perjuicio, del ejercicio de los restantes derechos de que sea
titular el Arrendador. QUINTA: El presente contrato tendrd vigencia hasta
el 22 de enero del ano dos mil cuarenta y seis. No admitiendo prorrogas
ni renovaciones automaticas de ninguna especie. Cualquier renovacién
que las partes deseen efectuar, cumplida la fecha sefialada, deberd
materializarse conforme d una nueva negociacidn y a un nuevo
contrato. En el evento que el Arrendador ;r_ermine antficipadamente el
presente contrato sin causa justificada segun lo . establecido en la
clausula décimo segunda de este instrumento se comprométe a
indemnizar al Arrendatario de todos los perjvicios que dicho
incumplimiento .le hubiere ocasionado, incluyendo dano emergente,
lucro cesante, y cualquier otro dano que dicho incumplimielj’fo le
irogue, lo que necesariamente deberd ser decretado por un fribunal de
justicia competente. Salvo que el mismo se produzca por incumplimiento
no subsanado del Arrendatario, de acuerdo a lo senalado en la cléusulo
décimo quinta del presente instrumento. El presente contrato le otorga
al Arrendatario un periodo de un ano, donde las partes no tendrdn
ninguna obligacién econdmica, salvo lo establecido en Ia Cl(jusulo
tercera hasta que el Arrendatario obtenga la aprobacién de la empresa
duena del tendido eléctrico para su conexién y ejecucion, plazo qjue no
podrd ser superior a trescientos sesenta y cinco dias o un afio corridos
desde la firma del presente contrato, cumplido esto, sin que la empresa
duena del tendido eléctrico se haya pronunciado, o bien, su respues/o

/'
sea negativa ya sea por motivos técnicos o econdmicos, 10s qQUESEL ﬂ

NOTARIO 7.\
SUPLENTE
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privativamente determinados por el Arrendatario, sea inviable el
desarrollo o continuacion de la explotacién del parque solar, o cuando,

por actos de terceros, ya sea factica o juridicamente, o por resolucién

de la autoridad competente, ya sea ésta judicial, administrativa o

muni:cipcﬂ, se vea imposibilitado de construir, o mantener funcionando el
i ‘

PordeJe Solar, el presente instrumento terminard de manera ipso facto, sin
| .

| . . .y . .
derecho a indemnizacién por ninguna de las partes. Hecho que se hard

|

|

efec’riivo comunicando su voluntad mediante carta certificada o
|

no’riﬁ{:ocién notarial enviada al domicilio del Arrendador, con una

antelaciéon minima de treinta dias. SEXTA: El retazo de terreno se entrega

en afriendo con el propdsito de que el Arrendatario instale todas las

instalaciones necesarias para la construccion y operacién de un parque

solqr fotovoltaico, en adelante “PARQUE SOLAR"”, conforme a las

caracteristicas consignadas en el plano presente en el ANEXO DOS. Por

lo q'u:e cualqguier otro uso diverso requerird autorizacién previa y por
.

escriTl}o por parte del Arendador. Las partes desde ya acuerdan que el
i

presente instrumento se inscribird en el Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices correspondiente, disponiendo el

Arrendatario de todas las facultades necesarias al efecto. Ambas partes

conocen, aceptan y estdn conformes que el inmueble arrendado serd
utilizado para el proyecto de Planta de Energia Solar Fotovoltaica,
requitiéndose al efecto el cambio de destino o uso del inmueble, lo que
el Arrendador declara aceptar expresomen;re, concediendo asimismo al
Arrendatario todas las facultades necesarias al efecto, y ante todos los
organismos y registros que correspondan, pudiendo suscribir en nombre y

representacion del Arrendador toda clase de formularios, solicitudes, vy
8
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realizar todas las gestiones necesarias para la obtencién
autorizacién de cambio de destino del inmueble y funcionamiento del
PARQUE SOLAR. El {\rrendodor, se obliga a facilitar al Arrendatario, toda
la informacién que necesite para obtener los permisos necesarios pdro la
puesta en marcha de Ia instalacion. Asimismo, en caso que el punto de
conexién a la linea eléctrica que finalmente se establezca con la
compania eléctrica suministradora de la localidad donde se ejecute la
instalacion no se_encuen’rre en el tereno arrendado, el Arrendatario
deberd solicitar por escrito la modificacion de confrato, lo que de
acverdo a sus condiciones particulares, serd evaluado por el
Arrendador. Si el Arrendador no aceptase dicha modificacién del
confrato, esta circunstancia se entenderd como causa de terminacion
del contrato, debiendo el Arrendador devolver gl Arrendatario las rqn’ros
pagadas hasta el momento enf_endiéndose que el proyecto no podria
ser ejecutado y no tendria derecho a lg compensacion estipulada enla
clausula décimo quinta. El plazo para ejercer esta solicitud,
necesariamente deberd realizarse dentro del primer ano de confra’r;o. El
costo de estas instalaciones correrd a cargo del Arrendatario y ché:!rdn
ser cedidas a la compania suministradora en caso que ésta lo consk:jere
oportuno. Deberdn, en todo caso, cumplir con los Reglomenf?s y
Normativas vigentes. Todas las instalaciones realizadas por cuenfov del

Arrendatario, tanto en la superficie arrendada, como aquélias que

eventualmente se realicen para conectar el PARQUE SOLAR con la linea

de la compania suministradora son de propiedad del Arrendatario, por

lo que una vez finalizado el contrato de arrendamiento, podrd dl;{(_@@i
& ) <

I3

/
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de ellas como estime oportuno. SEPTIMA: El propietario se compromete
y se|obliga a aportar el retazo de terreno indicado en la cldusula

segunda de este contrato, en las condiciones en que éstos actualmente

se encuentran, los que son conocidos y aceptados por el Arrendatario.
|
Las p:ortes efectlan en este acto un inventario de bienes detallado en el

I
ANEXO CUATRO, el cual es firmado por las partes y es protocolizado en
|

esta misma notaria bajo el nUmero setenta y siete y pasa a formar parte
|

in’reg;fon’re del presente instrumento. El presente instrumento no
confi;emplo la enfrega de recursos hidricos. OCTAVA: Obligaciones: Uno)
El Arr%endo’rorio tiene la obligacién de cercar el perimetro del retazo de
’rerrer!i\o entregado en arriendo, una vez el PARQUE SOLAR haya sido
constllruido, y quede delimitada la superficie efectivamente utilizada tal'y
comc%) se establece en la cldusula segunda del presente instrumento.

Dos)'[El presente contrato permanecerd vigente, y serd obligatorio

I

! : . . .
respetarlo en todas sus partes, en el caso de enajenacion del inmueble
|

|

arrendado a cualquier titulo, sea gratuito u oneroso, debiendo el

{
arrendatario cumplirlo en todos los términos y condiciones del presente
instrumento y sus anexos, en los términos previstos en la ley, y que por
este lacto se eleva como cldusula de la esencia de este contrato,

obligatoria para cualquier tercero al que se ceda, transfiera o tfransmita

el predio arrendado. De esta forma, en caso de enajenacion a cualquier
titulo | del predio arrendado, se deberd hacer referencia a esta

disposiciéon, asi como al articulo mil novecientos sesenta y dos del

Codigo Civil, en todos los instrumentos que correspondan. En caso de

|

. | . , .
mcurri\phmlenTo de lo establecido en esta cldusula, se resarcird al

|

Arrehgo’rorio, con los danos y perjuicios que dicho incumplimiento le
10

|
1\
1
|
|
l
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iroguen, incluido dafo emergente, lucro cesante y cualquierc

dafno que le afectare, lo que necesoriomen’ré deberd ser decretodo por
un tribunal de justicia competente. El Arrendatario podrd ceder total o
parcialmente sus derechos sobre el inmueble objeto de este con’rfo’ro a
personas naturales o juridicas, ligadas al Arrendatario, que deviniesen
titulares de todo o parte de la explotacion del Parque FoTovoIToi¢o. En
particular, el Arrendador reconoce expresamente la in’renciéh del
Arrendatario de ceder los derechos de uso y oprovechomiento del
inmueble a personas naturales o juridicas ligadas al Arrendof;ﬁrio a
efectos de la explotacién de la totalidad o parte de las lns’rolocic>§n¢s, y
autoriza expresamente al Arrendatario para que éste pueda cedefr total
o parcialmente el derecho de uso y aprovechamiento que le co‘:nfiere
este contrato a favor de dichos titulares en los mismos ’rérmi'nos y
condiciones que los que se establecen a su favor en este con’rrcgJ’ro. El
Arrendador consiente desde este momento las referidas cesion(:es del
presente contrato, bastando la mera notificacion por el Arrendofdrfo sin
que en ningun caso se reconozca derecho alguno a la modificocién del
confrato, elevacidon de la renta, ni indemnizacion alguna. iDicho
nofificacién deberd incluir los antecedentes de la empresa a la que se le
cederd el contrato y que justifiquen que se trata de una empresa Ijigodo
y con al menos la misma o mayor liquidez que la del actual Arrendodor.

Tres) En el caso de redlizar tala de especies nativas, deberd confar con

la aprobacién previa de CONAF, liberando desde este momebfo al
Comando de Bienestar de cualquier responsabilidad respecto a esto. 4
Cuatro) Serd responsabilidad del Arrendatario obtener vy

11
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vigentes todos los permisos y autorizaciones requeridos para la actividad
|

a de:l‘orrollor, conforme a la normativa vigente. Cinco) Las autorizaciones

o licencias administrativas precisas para el acondicionamiento del

inmueble y para el ejercicio de la actividad (licencia de obras, licencia

de apertura, etc.) deberdn ser solicitadas, tramitadas y obtenidas por el

Arrendatario, de su cuenta y a su cargo. En consecuencia, serdn de

cuenta exclusiva del Arrendatario, todos los gastos, tasas, impuestos y
|

demds derechos derivados de la tramitacién y de la obtencién de

dichas autorizaciones. El Arrendador no asume responsabilidad alguna si
por ;los Organismos competentes estatales, no se concedieran al
Arrenido’rorio la apertura del PARQUE SOLAR o se prohibiera una vez
ou’rorzizodo. Los impuestos, arbitrios, coﬁ’rribuciones y demds que se
impoingon correspondientes al negocio o por razén del mismo, son de

|
exclusiva cuenta y cargo del Arrendatario. El Arrendatario declara
i .

| . . s . 2 2 .
conocer y aceptar la situacidn normativa urbanistica aplicable al

i

inmuéable objeto de este contrato. El Arrendador manifiesta que no ha
realizado sobre el inmueble, obra o actuacién alguna que impida al

Arrendatario o refrasara la obtencién de las licencias necesarias para la

.

i
construccién de la instalacién. Seis) Al término del presente contrato, el

Arrendatario deberd entregar el terreno libre de basura y escombros ni

mc’reiric! de desecho que no sea parte del terreno. Siete) El Arrendador

se obliga a enviar al Arrendatario las noftificaciones que recibiere de

|

cuolduierc institucién o autoridad, y que digan relacién con la actividad

que readlizard el Arendatfario en forma oportuna y tan pronta las

recibiere. Ocho) El Arrendatario se obliga al término del presente

cOnir‘gto, por cualquier causa, a finiquitar todas las concesiones mineras
Lo ' 12
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objeto de este instrumento. NOVENA: Por el presente instrumento
Arrendatario y Arrendador establecen una autorizacién de paso por
donde puedan fransitar camiones de gran tonelaje y camiones groa,
necesarios para la instalacién del PARQUE SOLAR, y su monfenimién’ro y
conservacion. Esta c:u’rorizqcién se detalla en el plano incorporado al
contrato, denominado ANEXO DOS de este instrumento el cual es
firmado por las partes y es protocolizado de esta fecha en Ia misma
notaria bajo el nimero setenta y cinco pasando a formar parte
infegrante del presente contrato. El Arrendatario se obliga a mon?rener
en buen estado de uso y conservacion del inmueble arrendado, asf
como los terrenos sobre los que se constituya la autorizaciéon de pq:so. El
Arrendador autoriza expresamente al Arrendatario, a la ins’rolocién de
una valla que delimite la superficie arrendada asi cémo letreros,
publicidad, entre ofros que publiciten el proyecto, siempre y cuando se
emplacen dentro del terreno arrendado y que digan relocién con el giro
del arrendatario. Y a e;’roblecer las medidas de vigilancia qpie se
considere oportuno asi como el acceso ilimitado al predio por por;’re del
Arrendatario, o al tercero que éste designe, tanto por el interior como
por el exterior y llevar a cabo una serie de sondeos, ‘andlisis y examenes
para poder determinar la viabilidad técnica del Proyecto. Todds las
mejoras que se infroduzcan en el predio por parte del Arrendatario Yy que
no puedan retirarse sin  defrimento, quedardn en beneficio del

propietario y no serdn motivo de indemnizacién alguna por parte de

13
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’rerrerim objeto de este contrato, sin previo aviso, a objeto de comprobar

el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente

contrato de arriendo. DECIMO PRIMERA: El Arrendador no tendrd,

durante la vigencia del presente contrato, responsabilidad alguna por

accidentes o siniestros que pudieren afectar al Arrendatario, a sus
|

l . 3

trabajadores, terceros, animales o bienes que se encuentren en el
i
|

Terrei:Ho objeto de este arrendamiento. DECIMO SEGUNDA: Este contrato
’rermiinord anticipadamente por las causales comunes de terminacion

l . . . -
de los confratos sefialadas en el Codigo Civil, y en especial por las
i

siguién’res: a) Por quiebra, insolvencia o término de la sociedad por

cualquier causa. b) Por acuerdo de las partes. c) Por infraccion de
|

|
alguha de las disposiciones contenidas en las cldusulas del presente

con’rr?o’ro. d) Por instrucciones del Alto Mando Insti’rucioho!, que se funden

|
en las necesidades que pueda tener la Institucién o el Pais, previa

L . .
declaracion del estado de excepcion o acto de autoridad competente.
En tal caso, el Arrendatario podrd solicitar al Arrendador ante los
Tribunales competentes la indemnizacién que dicho hecho le hubiere

J . ~ .
ocasionado, incluyendo dafo emergente, lucro cesante, y cualquier

otro éoﬁo que dicho incumplimiento le irogue. DECIMO TERCERA: En el

|
evento de que proceda aplicar alguna de las causales de término
cm’rici[podo del contrato, enumeradas en la cldusula anterior, dicha

]
circunstancia deberd ser nofificada al Arrendatario mediante carta
[
cerﬁﬁ{codo dirigida al domicilio fijado en este contrato. Desde la fecha
de nio’rificocién efectiva de la decision de término anticipado del
|

presente contrato, las partes tendrén un plazo de doscientos cuarenta

dios% ipcnrc:t finiquitar todos los aspectos derivados del mismo y/o las
o 14
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garantizar la conservaciéon de Ig propiedad vy su restituciéon en el r,nismloh
estado en que la recibe: el Pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e ins’rolociones;.y, en
general, para responder del fiel cumplimiento de las esﬂpulocionés de
este contrato, el Arrendatario deberd entregar, a partir del inicio del
segundo ano de vigencia del presente contrato, una garantia al
Arrendador, a través de un vale a la vistg por la suma de doscientas
unidades de fomento, otorgado a nombre del Comando de Bienes’ror,

Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones ciento un mil cuarenta

y cinco guién uno, el que deberd ser renovado por el Arrendatario al
quinto afo de contrato, por un valor de cuatrocientas unidodés de
fomento, en los mismos términos senalados precedentemente,
renovdndose cada cinco afios reajustada conforme a la voriocién;de la
renta. Que el Arrendador se obliga a restituirle a la fechg en que le haya
sido entregada, a su satisfaccion, la propiedad arrendada; quedarfwdo el
Arrendador, desde ahora, autorizado para descontar de la goranj’ria, el
valor de los deterioros y perjuicios de cargo del Arrendatario qu se
hayan ocasionado, como, asimismo, el valor de las cuentas pendientes
que sean de cargo del Arrendatario y las rentas de orrendamien’ro

insolutas. DECIMO QUINTA: Toda vez que el desarrollo del proyecto

requiere un periodo de evaluacién previo a la instalacion del parque

fotovoltaico, si el Arrendatario decidiese no perseverar en el arriendo

15



bien,§ el porcentdje de ese monto que corresponda si dicha decisidon se
odoy:iﬁo con anterioridad al término del tercer ano, ddndose por
’rermifnodo el contrato y sin que ninguna de las partes puedan exigirse
ning(%mo ofra compensacién adicional. DECIMO SEXTA: Para todos los
efec’iros derivados del presente contrato, las partes fijoh su domicilio en la

ciudad de Santiago, sometiéndose a la competencia de los Tribunales

! ;
de Justicia. DECIMO SEPTIMA: El presente contrato de arrendamiento se

|

firmo} en 5 ejemplares, de idéntica fecha y tenor, quedando tres en
podér del propietario y/o Arrendador; uno para el Arrendatario y otro en

el or&hivo de la Administracion del “Predio Rapel”. DECIMO OCTAVA: Por

i . . .
este acto los comparecientes vienen en facultar al portador de copia

1
i

autorizada de este instrumento para que proceda ante el Conservador

de B‘ienes Raices y Conservador de Minas respectivos a inscribir el
i

orrenﬁdomien’fo acordado entre las partes, asi ‘como las autorizaciones
|

poc’rbdos entre ellas. El portador podrd requerir vy firmar las respectivas

inscripciones, anotaciones y cancelaciones que procedan. Asimismo,

|
por este acto el Arrendador, viene a otorgar mandato especial pero tan

omplilo como se requiera en derecho del Arrendatario, para que en su

! - .
nombre y representacién, a través del delegado que este designe al
|

efecfo, ejecute el encargo que se expresa en este instrumento,

pudiéndo modificar el uso o destino del inmueble arrendado, realizar Ia

subdi;visién de la totalidad de la superficie arrendada a estos efectos por

una sola vez y para efectos de poder ejecutar el proyecto, asi como
\

cuolduier actuacion, solicitudes, inscripciones y demds gestiones para el

pleno funcionamiento del PARQUE SOLAR en el inmueble arrendado. En

cosotde que el Arrendatario decida s.ubdividir de acuerdo a lo

16




GABRIEL OGALDE RODRIGUEZ
NOTARIO PUBLICO

3% Notaria de Santiago
Av.Libertador Bernardo O'Higgins N°3425
Fono 7799815 Estacion Central

por si este decidierd aprovechar és’ro circunstancia para reolizor; ofras
subdivisiones en el lote ftres, debiendo‘ este Ultimo entregar al
Arrendatario toda la documentacién necesaria para reolizdr las
subdivisiones en el plazo de freinta dias desde la notificacion por parte
del Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario sdlo se hard cargo de los
gastos que le hubieran correspondido si se hubiese realizado
Unicamente la subdivision de la por’rre del predio arrendado, debiendo
correr el Arrendador con la diferencia de gastos que se pudieron
ocasionar. Asimismo, el Arrendatario en nombre y represenfocién del
Arrendador estard investido de las facultades y poderes necesarios para
consentir y aceptar la cesién de los derechos de arrendamiento dé que
es titular el Arrendatario, en virtud de este contrato de arrendamiento y
es especial de la cldusula octava en su inciso segundo. Ademds, el
Arrendatario estofd facultado para que en nombre y representacion del
Arrendador, asuma todas las obligaciones y derechos derivados del
presente confrro’ro de. arrendamiento, tales como inscripcién d(—:-‘j toda
clase de autorizaciones de fransito, agua, eléctricas, teléfono, miheros,
negativas enfre  otras, obligdndose a cumplirlos in’reg;ro y
oportunamente, en los mismos términos establecidos y hasta su total
terminacién, pudiendo auto-contratar, si es necesario. Para Todfos los
efectos sernalados en esta cldusula, AR Energia Chile SPA designqrd un
mandatario quien podrd otorgar y firmar instrumentos publicos, pri\}odos,
oforgar consentimientos y autorizaciones, rectificaciones o enmiendas,
delegar en todo o en parte el presente mandato, y en general e

17




1oddis: los actos para el fiel cumplimiento de este encargo. DECIMO

NOV;ENA: Incumplimiento. Uno) En el evento de incumplimiento de las

partes de cualquiera de las disposiciones de este instrumento, la

confriopor’re se obliga a notificarlo a la parte incumplidora al domicilio

sefialado en la comparecencia, otorgando un plazo de treinta dias

corridos para la subsanacion, antes de iniciar acciones judiciales que

|
correspondan. Dos) En el evento que el Amrrendador termine

anticipadamente el presente confrato sin causa justificada segun lo

establecido en la cldusula décimo segunda de este instrumento se

compromete a indemnizar al Arrendatario de todos los perjuicios que

dichb incumplimiento le hubiere ocasionado, incluyendo dafo

emergente, lucro cesante, y cualquier ofro dafo que dicho

incumplimiento le irogue, lo que necesariamente deberd ser decretado
|

por le tibunal de justicia competente. VIGESIMO: Comunicaciones.

Todos los avisos y ofras comunicaciones necesarias se dardn por escrito

a la otra parte, y se dirigirdn por carta certificada a los domicilios

senalados en la comparecencia. El Arrendador se obliga a enviar al
|
Arrendatario las notificaciones que recibiere de la direccién de obras

'

municipales respectiva, del juzgado de policia local, o de cualquiera

otra 'ifns’ri’rucién o autoridad, y que digan relacién con la actividad que

'

reolijzciurd el Arrendatario en el retazo del inmueble en el plano del
ANE)f(b DOS del presente instrumento, en forma oportuna y tan pronto

las recibiere. Si asi no lo hiciere, el Arrendatario exime por este acto de

|

tfoda responsabilidad al Arendador por eventuales jvicios, infracciones,

|

multds, y/o cualquiera otra sancién que se aplicare a esta Ultima, en

rczénE de lo indicado en esta cldausula. Cualquier cambio en las
18
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direcciones, deberdn comunicarse por la parte que corresp @ggg_@i\\e’

otra tan pronto ello ocurrq, Yy siempre con, a lo menos cinco dias hdbiles
de anticipacién a fecha en que corresponda efectuar alguno de los

PAagos o algunas de las comunicaciones g que se refiere este Contrato.

VIGESIMO PRIMERA: Acuerdo Completo. Este Contrato cons’ri’ru}/e el
acuerdo completo y absoluto entre Ias partes en relacion cdn las
materias del mismo y prevalecerd sobre cualquier otro acuerdo o éoc’ro
que las partes hubieren estipulado con anterioridad. Segun lo on’reﬁior, a
mayor abundamiento, se expresa que, en relacidn a las materias 6bje’ro
del presente Conftrato, no existen otros términos, obligaciones, ocuérdos,
representaciones, declaraciones o condiciones que no sean Oq;L;Jé”OS
contenidas en esta escritura. Ninguna variaciéon o modificacion de este

Contrato, ni renuncia de alguno de sus términos y disposiciones serd

valida, a menos que conste por escritura publica. VIGESIMO SEGUNDA:
Ninguna omision de cualquiera de las Partes de exigir el e$fricfo
cumplimiento de cualquier pacto, acuerdo, término o condicidon dé;esfe
Conftrato, o del ejercicio de Cualquier derecho o recurso a que dé, I;ugor
la infraccion de las estipulaciones contenidas en este Con’r;ro’fo,

constituird una renuncia de cualquiera de tales derechos o recursos.

VIGESIMO TERCERA: Los encabezados de articulos, secciones y sub-
secciones y cldusulas son para conveniencia de referencia solamente y
no se pretende con ellos definir, limitar o describir el alcance o intencién

de ninguna disposicion de este Contrato. VIGESIMO CUARTA: Si cudlquier

disposiciéon de este Contrato o la aplicacién del mismo fuera invalida o

. . . . . ‘., -
no se pudiera hacer cumplir en algin grado, el resto de las disposig; g%
& ,
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de este Contrato no serdn afectadas por ello y serdn implementadas en

)

la mctjyor medida que permita la ley. No obstante lo anterior, las Partes

neg?o:ciarén de buena fe para tratar de acordar los términos de una

disposicibn mutuamente satisfactoria ~que reemplace cualquier

dispfc%sicién invalida que no se pueda aplicar. VIGESIMO QUINTA:
Confidencialidad. El Arrendador se obliga a no revelar Informacién
Confidenciol relativa al Proyecto, asi como a este contrato, a ninguna

|

persSno, firma, corporacién o asociacién en forma escrita ni verbal, sin el

con?s%en’rimien’ro previo por escrifo del Arrendatario, salvo en el evento de

ser ﬁécesorio a los fines del cumplimiento del presente contrato o de las
f

ocﬁ\%/idcndes relacionadas con la instalacién y funcionamiento del

PAR;Q:UE SOLAR. Esta obligacién se mantendrd durante la vigencia de

este bonfrofo y por tiempo indefinido después de su terminacidn. Salvo

que; ilo normativa reglamentaria y legal obligue a entregar alguna
Do

infoﬁrhocién. PERSONERIAS: La personeria de Oscar Sierra Orta, para
oc’n:ch;r en representacion de AR ENERGIA CHILE SPA, consta en escritura
pL'Jb;ii;CCI de fecha ocho de mayo de dos mil trece, otorgada ante el
Nobeio don Pedro Ricordo Revecd Hormazdbal, de la ciudad de
Scm;ﬁéxgo, la que se encuentra inscrita a fojas setenta y nueve mil
dos#:ignios noventa y cinco nUmero cincuenta y dos mil ciento ochenta
del éoﬁo dos mil trece en el Régisfro de Comercio del Conservador de
Bienéeis Raices de Santiago e inscrita como nota marginal en la
con?sﬁ’rucién social de fojas cuarenta y tres milrcuctrocientos noventa y
cinti:oﬁ, numero treinta mil cuatrocientos sesenta y séis del ano dos mil

docfe% del mismo Registro y Conservador. La personeria del Teniente

Coriof)el, don Cristidn Fernando Vega Torres para representar al
" 20
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NUmero cuatro mil ciento ochenta y dos/ochocientos freinta y tres, del
tres de febrero del afio dos mil catorce. Las personerias no se in??erfon

por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza. Eso;:ri’ruro

conforme con la minuta refundida yNremitida por Abogado, Edoﬁo
Denisse Pizarro Alvear. En’ comprobaite y previa lecturq, ﬁrmcfun los

comparecientes. Se da copia. Doy fe.

CO%K'NDO

OSCAR SIERRA ORTA.
Cl Tusata 570 - p
AR ENERGIA CHILE SPA







