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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y1, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 34.823 m² de superficie a UF 2,10 por m² son UF 73.128 $ 1.831.564.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y1 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

 

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

 

                                                   ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-1 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

 

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

6. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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6. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 259,575 m con Lote M1, Avenida Parque 3 de por medio 

Sur : En 239,69 m con Lote Y6, con Calle 4 de por medio 

Este : En 195,75 m con Lote Y2, Prolongación Calle China de por medio  

Oeste : En 95,31 m con Lote X, Av. Gladys Marín de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 34.823 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 10447 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

24.376 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

244.unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 366.000 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por 

las condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , 

es decir 

  

                       Son 34.823 m² a UF 2,1 por m² son  

 

 

UF  73.128 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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1. INTRODUCCIÓN 

 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y10, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 64.712 m² de superficie a UF 1,7 por m² son UF 110.010 $ 2.755.310.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y10 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                             ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-10 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRIRTO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 266,56 m con Lote Y9, con Calle N°3 de por medio 

Sur : En 259,05 m con Lote A2, Av. Parque  4de por medio 

Este : En 234,01 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio 

Oeste : En 252,15 m con Lote Y11, Prolongación Calle Japón de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 64.712 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 19.426 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

45.286 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

453 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 679.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 16% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 64.712 m² a UF 1,7 por m² son  UF  110.010 

 

 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y11, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 52.168 m² de superficie a UF 1,9  por m² son UF 99.119 $ 2.482.534.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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ANEXO N°1 

ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y101 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-11 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 222,06 m con Lote Y8, con Calle N°3 de por medio 

Sur : En 222,06 m con Lote A2, Av. Parque  4 de por medio 

Este : En 252,15 m con Lote Y10, Prolongación Calle Japón de por medio 

Oeste : En 220,50 m con Lote Y12, Prolongación Calle China de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 52.168 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 15.650 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

36.518 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

366 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 549.000 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 18% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 52.168 m² a UF 1,9 por m² son  UF  99.119 

 

 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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ANEXO N°2 

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE, 

HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES 

E INTERDICCIONES 
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EJERCITO DE CHILE 

COMANDO DE BIENESTAR 

 

 

TASACIÓN COMERCIAL LOTE Y12 SECTOR 

ALTO MOLLE COMUNA DE ALTO HOSPICIO, 

PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 

 

INFORME FINAL 

 

 

 

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES 
 DE EMPRESAS LTDA. 
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1. INTRODUCCIÓN 

 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y12, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 51.684 m² de superficie a UF 2,1 por m² son UF 108.536 $ 2.718.393.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y12 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-12 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 240,16 m con Lote Y7, con Calle N°3 de por medio 

Sur : En 241,42 m con Lote A2, Av. Parque  4 de por medio 

Este : En 220,50 m con Lote Y11, Prolongación Calle China de por medio 

Oeste : En 221,44 m con Lote X, Av. Gladys Marín de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 51.684 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 15.505 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

36.169 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

362 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 543.000 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 51.684 m² a UF 2,1  por m² son  UF  108.536 

 

 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y2, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 51.360m² de superficie a UF 2,1 por m² son UF 107.856 $ 2.701.361.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y2 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                       ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-2 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE  DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 229,54 m con Lote M2, Avenida Parque 3 de por medio 

Sur : En 218,99 m con Lote Y5, con Calle N°1 de por medio 

Este : En 261,46 m con Lote Y3, Prolongación Calle Japón de por medio  

Oeste : En 195,75 m con Lote Y1, Prolongación Calle Japón de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 51.360m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 15.408 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

35.952m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

360 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 540.000 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , es decir 

  

         Son 51.360 m² a UF 2,10 por m² son  UF  107.856 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y3, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 88.091 m² de superficie a UF 2,1 por m² son UF 184.991 $ 4.633.285.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y3 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-3 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 291,68 m con Lote M3, Avenida Parque 3 de por medio 

Sur : En 281,29 m con Lote Y4, con Calle N°1 de por medio 

Este : En 357,37 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio  

Oeste : En 261,46 m con Lote Y2, Prolongación Calle Japón de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 88.091 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 26.427 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

61.664 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

: 

 

: 

617 unidades 

 

UF 1.500 

 

-Total del producto : UF 925.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 88.091 m² a UF 2,1 por m² son  UF  184.991 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y4, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 62.367 m² de superficie a UF 1,70 por m² son UF 106.024 $ 2.655.477.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 

 

 

 



 

5 
   Empresa Certificada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO N°1 

ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y4 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                             ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-4 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 

 

 

 

 

 



 

7 
   Empresa Certificada 

 

3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 281,29 m con Lote Y3, con Calle N°1 de por medio 

Sur : En 273,09 m con Lote Y9, con Calle N°2 de por medio 

Este : En 225,15 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio  

Oeste : En 225,00 m con Lote Y5, Prolongación Calle Japón de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 62.367 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 18.710 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

43.657 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

437 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 655.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 16% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 62.367 m² a UF 1,70 por m² son  UF  106.024 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y5, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 49.273 m² de superficie a UF 1,90 por m² son UF 93.619 $ 2.344.781.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y5 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-5 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 218,99 m con Lote Y2, con Calle N°1 de por medio 

Sur : En 218,99 m con Lote Y8, con Calle N°2 de por medio 

Este : En 225,00 m con Lote Y4, Prolongación Calle Japón de por medio 

Oeste : En 225,00 m con Lote Y6, Prolongación Calle China de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 49.273 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 14.782 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

33.491 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

335 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 532.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 18% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 49.273 m² a UF 1,90 por m² son  UF  93.619 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y6, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 53.959 m² de superficie a UF 2,10 por m² son UF 113.314 $ 2.838.062.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y6 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-6 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 239,69 m con Lote Y1, con Calle N°1 de por medio 

Sur : En 239,95 m con Lote Y7, con Calle N°2 de por medio 

Este : En 225,00 m con Lote Y5, Prolongación Calle China de por medio 

Oeste : En 225,00 m con Lote X, Av. Gladys Marín de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 53.959 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 16.038 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

37.421 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

375 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 562.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 53.959 m² a UF 2,10 por m² son  UF  113.314 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y7, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

      2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 42.970 m² de superficie a UF 2,1 por m² son UF 90.237 $ 2.260.076.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y7 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                             ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-7 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 239,95 m con Lote Y6, con Calle N°2 de por medio 

Sur : En 240,16 m con Lote Y12, con Calle N°3 de por medio 

Este : En 179,00 m con Lote Y8, Prolongación Calle China de por medio 

Oeste : En 179,00 m con Lote X, Av. Gladys Marín de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 42.970 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 12.891 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

30.079 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

301 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 451.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 20% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 42.970 m² a UF 2,1 por m² son  UF  90.237 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y8, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 39.199 m² de superficie a UF 1,90 por m² son UF 74.478 $ 1.865.376.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y8 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-8 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 

 

 

 

 

 



 

7 
   Empresa Certificada 

 

3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 218,99 m con Lote Y5, con Calle N°2 de por medio 

Sur : En 218,99 m con Lote Y11, con Calle N°3 de por medio 

Este : En 179,00 m con Lote Y9, Prolongación Calle Japón de por medio 

Oeste : En 179,00 m con Lote Y7, Prolongación Calle China de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 39.199 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 11.760 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

27.439 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

275 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 412.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 18% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 39.199 m² a UF 1,90 por m² son  UF  74.478 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación comercial del Lote Y9, Sector Alto Molle 

comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento, 

equivalente a $ 25.046. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

  Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisión predial 

proyectada. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector. 

 Otros. 

 

En este caso particular, para efectos de Tasación Comercial, se consideró el potencial 

de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio económico C. 

 

3. RESUMEN 

 

A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

 

Son 48.298 m² de superficie a UF 1,70 por m² son UF 82.107 $ 2.056.452.000 

 

 

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno. 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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ANEXO N°1 

ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

 

 NOMBRE      TASACIÓN PREDIO LOTE Y9 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE  

                                                            ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE 

 

 ROL SII               2349-9 

 

 INSCRIPCIÓN    FS 728    VUELTA   N° 1259  DEL     AÑO  1999,          

                                                        CONSERVADOR DE BIENES RAÍCES DE IQUIQUE 

EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A 

NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN 

HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI 

INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN 

 

 USO ACTUAL     TERRENO  ERIAZO, SIN    URBANIZAR    Y  SIN  

OCUPACIÓN     

       

 DESTINO DEL PREDIO   LOS   NDICADOS  EN   EL   CERTIFICADO     DE  

INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE  

MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE 

DESDE 13 DE ABRIL DE 2013 

 

 

2. GENERALIDADES 

 

Para efectos de esta tasación se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad 

del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se 

obtuvo información de uso en la Dirección de Obras de la Municipalidad de Alto 

Hospicio y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 
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3. CONSIDERACIONES GENERALES 

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivisión predial Lote Y 

ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto 

Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones 

de nivel socio económico bajo, en que predominan viviendas básicas construidas con 

diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequeños de 

aproximadamente 100 m² de superficie. La urbanización del sector es incompleta en la 

que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y 

electricidad. Algunas vías ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son 

la Avenida unión Europea y Avenida Gladis Marín. 

A partir de la confluencia de estas dos últimas, se encuentran los terrenos Lote Y                  

(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El polígono 

que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisión de 12 sub lotes de 

superficie variada que van desde 34.800 m² a 88.000 m², los que a su vez se encentra 

delimitado por la existente Avenida Gladys Marín y nuevas vías estructurantes como 

Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando. 

La topografía es más bien plana sin grandes accidentes geográficos, carente de toda 

urbanización, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledañas se 

encuentran próximos. 

4. USO DE SUELO 

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Dirección de Obras 

de la Ilustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes 

(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda, 

equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio público, áreas verdes, 

siendo para la vivienda la superficie predial mínima de 100 m² con una ocupación de 

suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas características 

orientadas a la construcción de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno 

existente es efectivamente compatible. 

5. DESLINDES 

Los deslindes son los siguientes: 

Norte : En 273,09 m con Lote Y4, con Calle N°2 de por medio 

Sur : En 266,56 m con Lote Y10, con Calle N°3 de por medio 

Este : En 179,12 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio 

Oeste : En 179,00 m con Lote Y8, Prolongación Calle Japón de por medio 
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6. MERCADO INMOBILIARIO 

En el área de la tasación no existen transacciones ni ofertas recientes. 

Las ofertas están en el sector norte de la comuna y se indican a continuación: 

 

UBICACIÓN SUPERFICIE 

M² 

VALOR 

UF/ M² 

FUENTE 

 

 

1. Av. Las Parcelas 10.400 m² 3,7 Código Portal 2071696 

 

2. Bajo Molle 10.000 m² 1,0 Código Portal 1336704 

 

3. Avenida Las Parcelas 1.610 m² 2,0 www.doomos.cl de /39599 

 

4. Avenida Las Parcelas 29.000 m² 1,8 www.doomos.cl de /41658 

 

5. Avenida Las Parcelas 6.600 m² 3,60 

 

Código Portal 446635425 

 

6. Al Poniente Lote Y 

  (1.000 mt. de distancia) 

 2,18 Condominio Altos del Sur 

transacción 

 

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de características similares 

ubicadas en las inmediaciones del bien. 

7. VALORIZACIÓN COMERCIAL 

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones señaladas se tiene que: 

-Superficie : 48.298 m² 

 

-Superficies destinadas a pasaje interior, áreas verdes (30%) : 14.489 m² 

 

-Total superficie teórica disponible 

 

-Superficie predial mínima posible 

: 

 

: 

33.809 m² 

 

100 m² 

 

-Total de viviendas teóricas posibles 

 

-Valor estimado de la vivienda  

 

: 

 

: 

339 unidades 

 

UF 1.500 

-Total del producto : UF 508.500 

 

-Se  estima  que el   valor total  del suelo  en el horizonte  de  esta inversión por las     

 condiciones y características ya descritas es de un 16% de la inversión total , es decir 

  

                       Son 48.298 m² a UF 1,70 por m² son  UF  82.107 

 

 

http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/
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8. PLANO DE UBICACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO 
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10. FOTOGRAFÍAS 

10.1 DEL TERRENO 
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10.2 DEL ENTORNO 
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ANEXO N°2 

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE, 

HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES 

E INTERDICCIONES 
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INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y1, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y1, Calle Proyectada (Vía V.C.T. 1)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 34.822,89 m2 3,48 ha  Frente 259,75 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote M1, calle proyectada de por medio en 259,75 m. 
SUR: Lote Y6, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 239,65 m. 
ESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio en 195,75 m 
OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongación Av.Gladys Marín) en 95,31 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                Valor Propor. Y1            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 3.592.943 2349-1  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.500 m         Policía 4.500 m     Locomoción 850 m 

      Colegio 4.500 m        Correo 4.500 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.500 m        Banco 4.500 m     Vía Principal 1.150 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.500 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y1 1,95 67.904,64 1.699.662.533 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 7 0,70 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,70 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,70 / 5,70  = 1,00 
               Vt = 1,00 x 1,95  = 1,95 UF/m2 

               Vt = 1,95 x 34.822,89  = 67.904,64 UF = $ 1.699.662.533 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /            Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

  (41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                  reynaldo.brown@brownasociados.cl 

Pá
gi
na
6 

Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
 
 
 

VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y2, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y2, Calle Proyectada (Vía V.C.T. 1)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 51.364,13 m2 5,13 ha  Frente 229,54 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote M3, calle proyectada de por medio en 291,68 m 
SUR: Lote Y4 calle proyectada de por medio en 281,29 m. 
ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 357,37 m. 
OESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 261,46 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y2            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 5.296.494 2349-2  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.500 m         Policía 4.500 m     Locomoción 850 m 

      Colegio 4.500 m        Correo 4.500 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.500 m        Banco 4.500 m     Vía Principal 1.150 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.500 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y1 1,91 98.105,49 2.455.594.107 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 6 0,60 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,60 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,60 / 5,70  = 0,98 
               Vt = 0,98 x 1,95  = 1,91 UF/m2 

               Vt = 1,91 x 51.364,13 = 98.105,49 UF = $ 2.455.594.107 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y3, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y3, Calle Proyectada (Vía V.C.T. 1)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 88.094,81 m2 8,81 ha  Frente 291,68 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote M3, calle proyectada de por medio en 291,68 m. 
SUR: Lote Y4 calle proyectada de por medio en 281,29 m. 
ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 357,37 m. 
OESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 261,46 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y3            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 9.095.929 2349-3  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.500 m         Policía 4.500 m     Locomoción 850 m 

      Colegio 4.500 m        Correo 4.500 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.500 m        Banco 4.500 m     Vía Principal 1.150 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.500 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y3 1,87 164.737,29 4.123.397.550 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 5 0,50 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,50 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,50 / 5,70  = 1,87 
               Vt = 1,87 x 1,95  = 1,87 UF/m2 

               Vt = 1,87 x 88.094,81 = 164.737,29 UF = $ 4.123.397.550 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y4, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y4, Calle Proyectada (Vía V.C.D. 2)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 62.367,46 m2 6,24 ha  Frente 281,29 m Fondo 225,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y3, calle proyectada de por medio en 281,29 m. 
SUR: Lote Y9, calle proyectada de por medio en 273,09 m. 
ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 225,15 m. 
OESTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 225,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y4            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 6.442.519 2349-4  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.735 m         Policía 4.735 m     Locomoción 1.085 m 

      Colegio 4.735 m        Correo 4.735 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.735 m        Banco 4.735 m     Vía Principal 1.385 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.735 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y4 1,81 112.885,10 2.825.529.922 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 3 0,30 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,30 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,30 / 5,70  = 0,93 
               Vt = 0,93 x 1,95  = 1,81 UF/m2 

               Vt = 1,81 x 62.367,46 = 112.885,10 UF = $ 2.825.529.922 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y5, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y5, entre Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1) y calle Proyectada (Vía V.C.D. 2)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 49.272,75 m2 4,93 ha  Frente 218,99 m Fondo 225,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio en 218,99 m. 
SUR: Lote Y8, calle proyectada de por medio en 218,99 m. 
ESTE: Lote Y4, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 225,00 m. 
OESTE: Lote Y6, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 225,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y5            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 5.090.003 2349-5  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.735 m         Policía 4.735 m     Locomoción 1.085 m 

      Colegio 4.735 m        Correo 4.735 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.735 m        Banco 4.735 m     Vía Principal 1.385 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.735 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y5 1,77 87.212,77 2.182.947.780 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 2 0,20 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,20 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,20 / 5,70  = 0,91 
               Vt = 0,91 x 1,95  = 1,77 UF/m2 

               Vt = 1,77 x 49.272,75 = 87.212,77 UF = $ 2.182.947.780 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y6, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y6, Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 53.958,86 m2 5,40 ha  Frente 239,69 m Fondo 225,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y1, calle proyectada de por medio en 239,69 m. 
SUR: Lote Y7, calle proyectada de por medio en 239,95 m. 
ESTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 225,00 m. 
OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongación Av.Gladys Marín) en 225,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y6            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 5.575.257 2349-6  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.735 m         Policía 4.735 m     Locomoción 1.085 m 

      Colegio 4.735 m        Correo 4.735 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.735 m        Banco 4.735 m     Vía Principal 1.385 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.735 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y6 1,91 103.061,42 2.579.641.836 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 6 0,60 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,60 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,60 / 5,70  = 0,98 
               Vt = 0,98 x 1,95  = 1,91 UF/m2 

               Vt = 1,91 x 53.958,86 = 103.061,42 UF = $ 2.579.641.836 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y7, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y7, Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 42.969,75 m2 4,30 ha  Frente 239,95 m Fondo 179,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y6, calle proyectada de por medio en 239,95 m. 
SUR: Lote Y12, calle proyectada de por medio en 240,16 m. 
ESTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 179,00 m. 
OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongación Av.Gladys Marín) en 179,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y7            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 4.439.557 2349-7  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.960 m         Policía 4.960 m     Locomoción 1.310 m 

      Colegio 4.960 m        Correo 4.960 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.960 m        Banco 4.960 m     Vía Principal 1.610 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.960 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y7 1,87 80.353,43 2.011.257.665 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 5 0,50 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,50 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,50 / 5,70  = 0,96 
               Vt = 0,96 x 1,95  = 1,87 UF/m2 

               Vt = 1,87 x 42.969,75 = 80.353,43 UF = $ 2.011.257.665 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y8, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y8, entre Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1) y calle Proyectada (Vía V.C.D. 2)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 39.199,21 m2 3,92 ha  Frente 218,99 m Fondo 179,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio en 218,99 m. 
SUR: Lote Y11, calle proyectada de por medio en 218,99 m. 
ESTE: Lote Y9, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 179,00 m. 
OESTE: Lote Y7, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 179,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y8            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 4.047.224 2349-8  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.960 m         Policía 4.960 m     Locomoción 1.310 m 

      Colegio 4.960 m        Correo 4.960 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.960 m        Banco 4.960 m     Vía Principal 1.610 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.960 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y8 1,74 68.206,63 1.707.221.383 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 1 0,10 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,10 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,10 / 5,70  = 0,89 
               Vt = 0,89 x 1,95  = 1,74 UF/m2 

               Vt = 1,74 x 39.199,21 = 68.206,63 UF = $ 1.707.221.383 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y9, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y9, calle Proyectada (Vía V.C.D. 2)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 48.298,39 m2 4,83 ha  Frente 273,09 m Fondo 179,00 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y4, calle proyectada de por medio en 273,09 m. 
SUR: Lote Y10, calle proyectada de por medio en 266,56 m. 
ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 179,12 m. 
OESTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 179,00 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2                 Valor Propor. Y9            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 4.986.758 2349-9  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 4.960 m         Policía 4.960 m     Locomoción 1.310 m 

      Colegio 4.960 m        Correo 4.960 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 4.960 m        Banco 4.960 m     Vía Principal 1.610 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  4.960 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y9 1,77 85.488,15 2.139.780.370 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 2 0,20 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,20 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,20 / 5,70  = 0,91 
               Vt = 0,91 x 1,95  = 1,77 UF/m2 

               Vt = 1,77 x 48.298,39 = 85.488,15 UF = $ 2.139.780.370 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /            Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

  (41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                  reynaldo.brown@brownasociados.cl 

Pá
gi
na
6 

Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
 
 
 

VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y10, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y10, calle Proyectada (Vía V.C.D. 2)  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 64.715,8 m2 6,47 ha  Frente 259,05 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y9, calle proyectada de por medio en 266,56 m. 
SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 259,05 m. 
ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 234,01 m. 
OESTE: Lote Y11, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 252,15 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2               Valor Propor. Y10            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 6.679.984 2349-10  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 5.139 m         Policía 5.139 m     Locomoción 1.489 m 

      Colegio 5.139 m        Correo 5.139 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 5.139 m        Banco 5.139 m     Vía Principal 1.789 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  5.139 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y10 1,74 112.605,49 2.818.531.230 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 1 0,10 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,10 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,10 / 5,70  = 0,89 
               Vt = 0,89 x 1,95  = 1,74 UF/m2 

               Vt = 1,74 x 64.715,8 = 112.605,49 UF = $ 2.818.531.230 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y11, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y11, calle proyectada sin nombre, entre Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1) y calle 

Proyectada (Vía V.C.D. 2) 
 

 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 52.172,4 m2 5,22 ha  Frente 222,06 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio en 218,99 m. 
SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 222,06 m. 
ESTE: Lote Y10, calle proyectada de por medio (Prolongación calle Japón) en 252,15 m. 
OESTE: Lote Y12, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 220,50 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2               Valor Propor. Y11            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 5.389.415 2349-11  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 5.139 m         Policía 5.139 m     Locomoción 1.489 m 

      Colegio 5.139 m        Correo 5.139 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 5.139 m        Banco 5.139 m     Vía Principal 1.789 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  5.139 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y11 1,79 93.388,60 2.337.529.632 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 5 0,25 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 3 0,30 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,25 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,25 / 5,70  = 0,92 
               Vt = 0,92 x 1,95  = 1,79 UF/m2 

               Vt = 1,79 x 52.172,4 = 93.388,60 UF = $ 2.337.529.632 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Lote Y12, Sector Alto Molle 
Comuna de Alto Hospicio, Región de Tarapacá 

 
 
 

ASOCIADO A: 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Lote Y12, Prolongación Av. Gladys Marín (Vía V.C.E.L.1) con calle proyectada sin nombre.  
 Lugar o Sector  
 Alto Molle  

 

Comuna : Alto Hospicio Provincia: Iquique Región: I  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual X Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
 728v   1259   1999 Iquique  
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación  X  Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 51.688,08 m2 5,17 ha  Frente 241,42 m Fondo -- m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí       No 
 

Según Plano: Preliminar Subdivisión Predial Lote “Y” (Junio 2015) 
 
NORTE: Lote Y7, calle proyectada de por medio en 240,16 m. 
SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 241,42 m. 
ESTE: Lote Y11, calle proyectada de por medio (Prolongación calle China) en 220,50 m. 
OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongación Av.Gladys Marín) en 211,44 m. 
 

6. Avalúo Fiscal Total Lotes A a A2               Valor Propor. Y12            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 1.693.348.549  $ 5.337.792 2349-12  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°   3° X  22 Años  
Industrial 1°  2°  3° X   
Comercial 1°   2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el 
Sector : 

  Bueno X Regular Malo       

3.1. Tendencia :            Estacionaria          X     Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 5.139 m         Policía 5.139 m     Locomoción 1.489 m 

      Colegio 5.139 m        Correo 5.139 m     Áreas Verde --- 
      Hospital 5.139 m        Banco 5.139 m     Vía Principal 1.789 m  

      Centro Comercial ---        Supermercado  5.139 m  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :          Sí          X    No          Cuenta con la red de servicios básicos         Sí               X       No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada           Sí            X   No   Aceras :              Sí             X   No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                        Luz               Agua              Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados                     Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Alto Hospicio Alto Molle Y12 1,85 95.622,95 2.393.455.776 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97 --- 

2 Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56 --- 

PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los 
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al multiplicarlo 
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 2 0,40 2 0,40 
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15 
Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 10% 7 0,70 4 0,40 
Densidad de Construcción 10% 1 0,10 1 0,10 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 9 0,45 9 0,45 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 6 0,30 6 0,30 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35 

TOTAL 100% --- 5,70 --- 5,40 
(2): Se tomará como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur". 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 5,40 / 5,70  = 0,95 
               Vt = 0,95 x 1,95  = 1,85 UF/m2 

               Vt = 1,85 x 51.688,08 = 95.622,95 UF = $ 2.393.455.776 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 
 

 
Fotografía 1: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 

  
Fotografías 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre. 
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Fotografías 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio. 
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