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administrativas
especiales y sus Anexos, para enajenar
los lotes ubicados en sector “Alto
Molle”, comuna de Alto Hospicio, I
Region de Tarapaca.

santiago, 09 SET. 201

RESOLUCION DEL. COMANDANTE

jab)

DE BIENESTAR

CONSIDERANDO:

Lo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 8° en relacion con lo
establecido en el articulo 3° de la Ley
N° 18.712, que “Aprueba Nuevo
Estatutc de los Servicios de Bienestar
Social de las Fuerzas Armadas” de
1988.

Lo sefialado en el DFL. N° 1/19.653
de 2000 que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley
N° 18.575 “Orgéanica Constitucional
de Bases Generales de la
Administracion del Estado”.

Lo establecido en la Resolucién N°
1600 de 2008 de la Contraloria
General de la Republica que fija
normas sobre exencién del tramite de
toma de razon.

La Resolucién COB JEF. ADM. PAF
EXENTA (P) N° 4700/2842 de
24JUN.2015, dictada por el
Comandante de Bienestar que declara
prescindible para los fines propios del
Servicio de Bienestar del Ejército, el
lote Y, ubicado en el sector “Alto
Molle”, comuna de Alto Hospicio, I
region de Tarapacd, el cual fue
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destinado al Patrimonio de Afectacién Fiscal del CAAE, actual Comando de
Bienestar, por resolucion CJ.E.V.CJE.CAAE (R) N°4180/376 de fecha
07.NOV.1997. La propiedad se encuentra inscrita a mayor cabida en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique a fs. 96
N°® 237, correspondiente al afio 1919.

e. La Resolucion de la Municipalidad de Alto Hospicio N°22, de fecha
23.JUN.2015, que aprueba la subdivision predial del lote Y, ubicado en el
sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio, I regién de Tarapaca.

f.  La necesidad imperiosa de generar recursos financieros que permitan
desarrollar, programar y mejorar la infraestructura social del Ejército de modo
de cubrir las demandas habitacionales, asistenciales y recreacionales del
personal institucional y sus familias, todas ellas conducentes a brindar una
mejor calidad de vida en cuanto finalidad propia del Comando de Bienestar en
su condicion de Servicio de Bienestar Social del Ejército.

g. Lo dispuesto en el Decreto Supremo MDN.SS.FF.AA. (G) Depto. II/1 (R) N°
6030/244 de 19.NOV.2010, que crea el Comando General de Personal
dependiente de la Comandancia en Jefe y modifica el nombre y dependencia
organica del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, pasando a
llamarse Comando de Bienestar.

h. El Decreto Presidencial MDN, SS FF.AA, N° 210 de fecha 17.MAR.2014,
que nombra al General de Brigada Oscar Alvarez Guzmén, cédula nacional de
identidad N° 8.977.307-5, como Comandante de Bienestar del Ejército, el que
se encuentra totalmente tramitado.

RESUELVO:

Aprucbanse las bases administrativas especiales adjuntas y todos sus anexos,
singularizados con las letras A, B, C y D, que forman parte de la presente
Resolucion, para la enajenacion de los lotes Y1, Y2, Y3, Y4, Y5, Y6, Y7, Y8, Y9,
Y10, Y11, Y12, resultantes de la subdivisién predial del lote Y, ubicado en el
sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio, I regiéon de Tarapaca,
pertenecientes al Patrimonio de Afectacion Fiscal del Comando de Bienestar y
cuyo texto es el siguiente:

BASES ADMINISTRATIVAS ESPECIALES PARA ENAJENACION EN
PROPUESTA PUBLICA N° 4/ 2015.-

I. Objeto — Generalidades.

El Comando de Bienestar (COB.), en su calidad de Servicio de Bienestar
Social, en adelante el “licitador”, tiene por objeto vender en propuesta publica
los lotes Y1, Y2, Y3, Y4, Y5, Y6, Y7, Y8, Y9, Y10, Y11, Y12, resultantes de
la subdivision predial del lote Y, ubicado en el sector “Alto Molle”, comuna
de Alto Hospicio, I regién de Tarapaca, los que se singularizan en el Anexo
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A, de acuerdo a las disposiciones contenidas en las presentes bases
administrativas especiales.

Podran participar en esta propuesta publica todas las personas naturales o
juridicas que hayan adquirido las presentes bases y cumplan con los demas
requisitos establecidos en ellas.

No podran participar en esta propuesta, directamente o como apoderados de
terceros, las personas naturales que tengan la calidad de funcionarios del
Comando de Bienestar (COB) que se desempefien en dicho Comando en
cumplimiento de las obligaciones emanadas de contratos de trabajo o de
prestacion de servicios, su cdnyuge, hijos, adoptados o parientes hasta el tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad inclusive, como tampoco, las
personas juridicas cuyos representantes, directores, administradores y socios
que sean titulares del diez por ciento o mas de los derechos o acciones, segin
sea la naturaleza de la sociedad, tengan la misma calidad o desempeqo.

Conforme a lo anterior, todo participante debera adjuntar a los antecedentes
de su oferta, una declaracién donde indique expresamente que no se encuentra
en los casos indicados en el inciso anterior, segin modelo que se adjunta en el
Anexo B, que debera acompafarse a los antecedentes especificados en el
Titulo VI de las presentes bases administrativas.

En caso de dudas o discrepancias acerca de la interpretacion de estas bases,
prevalecera el criterio del licitador.

I1. Ambito de aplicacién y cronograma.

2.1  Las presentes bases administrativas especiales se aplicaran a la venta de
las propiedades singularizadas en el Anexo A, denominado
“Antecedentes  técnicos, juridicos y administrativos de las
propiedades”, entendiéndose que éste, junto a los demas Anexos
sefialados en el Titulo XVI, forman parte de las presentes bases para
todos los efectos legales y contractuales.

2.2 La presente licitacién publica se desarrollara de acuerdo a las siguientes
etapas, asignandose a cada una de ellas los plazos que en cada caso se
indican:

El llamado a licitacion se realizara mediante dos publicaciones en un
periédico de circulacién local o nacional, el mismo dia, segin lo
determine el licitador. Dicho aviso contendrd la singularizacion de las
propiedades que se licitan y el precio minimo de la oferta, la fecha, el
plazo, lugares y horario de venta de bases, el valor de las respectivas
bases administrativas especiales, la fecha y lugar del acto de apertura
de la propuesta, el plazo para realizar consultas y el plazo para realizar
las aclaraciones y respuestas.
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La venta de bases, se realizara a contar del mismo dia de la
publicacion del aviso del llamado a licitacién, en los lugares y horarios
senalados en el parrafo segundo del Titulo XIV.

La visita a las propiedades se podra realizar dentro del plazo de 15
dias desde la fecha de publicacién del aviso, ese dia inclusive, en la
forma y horarios establecidos en el Titulo XV.

Las consultas y aclaraciones a que se refiere el 5.7, deberan ser
presentadas dentro del plazo de 30 dias desde la publicacién del
llamado a licitacién. El plazo del licitador para emitir el documento que
contenga las aclaraciones y respuestas de conformidad con el 5.8, sera
de 45 dias desde la fecha de publicacidn del aviso.

La apertura de la propuesta debera llevarse a efecto el dia 60,
contado desde la publicacion del aviso. Lo anterior sin perjuicio de la
facultad del licitador de suspender y/o dejar sin efecto la licitaci6n
conforme lo sefiala el 11.6 de las presentes bases.

El informe de evaluacién de las ofertas debera elaborarse dentro del
plazo de 10 dias habiles contados desde el acto de apertura, salvo en el
caso contemplado en la letra c. del articulo 9.4 precedente, en cuyo
caso el plazo se ampliard en 10 dias habiles, contados desde la fecha
indicada en la carta certificada a que se refiere dicho articulo.

La Resolucion de adjudicacién debera dictarse dentro del plazo de 10
dias habiles, contados desde la fecha del informe de evaluacidn de las
ofertas.

El licitador notificara la resolucién de adjudicacién a que se refiere
el parrafo precedente dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la
dictacién de la presente resolucién, mediante carta certificada u otro
medio de los que establece la ley, dirigida a todos los oferentes y al
oferente adjudicado, citando a este dltimo para que a su vez, dentro de
los 20 dias habiles siguientes a la fecha de notificacién de adjudicacién,
suscriba la respectiva escritura publica de compraventa y carta de
instrucciones notariales y proceda a pagar el precio correspondiente;
plazo que se computard a contar del tercer dia siguiente a la recepcién
de la carta certificada en la oficina de correos que corresponda.

El contrato de compraventa respectivo debera ser aprobado mediante
Resolucion dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
de 20 dias habiles contados desde la fecha de suscripcién de la
correspondiente escritura piblica, la que no podra ser inscrita en el
Conservador de Bienes Raices respectivo mientras no se encuentre
totalmente tramitada. Se entendera totalmente tramitado una vez que el
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contrato de compraventa sea aprobado por la Contraloria General de la
Repiiblica.

Los plazos establecidos en el presente cronograma son de dias corridos,
salvo aquellos en que expresamente se diga que son habiles.

Cuando el cumplimiento de un plazo recaiga en dia inhabil, se
entenderd prorrogado al dia siguiente habil.

III. Antecedentes técnicos, juridicos y administrativos de las propiedades.

IV.

Los antecedentes técnicos, juridicos y administrativos de las propiedades
objeto de esta licitacién y entre €stos, la autorizacién otorgada al licitador
para enajenar, se indican en el Anexo A de las presentes bases
administrativas.

Garantia de seriedad de la oferta y cumplimiento de las obligaciones

establecidas en las presentes bases administrativas.

4.1

4.2

4.3

4.4.

Para participar en la licitacién serd requisito haber constituido,
previamente, una garantia de seriedad de la oferta irrevocable, mediante
un vale a la vista bancario, por la(s) propiedad(es) cuya adquisicion se
oferte, emitida por un Banco con oficinas en Santiago, tomado en
Unidades de Fomento, equivalentes al 10% del precio minimo fijado en
el Titulo VII de las presentes bases.

El vale a la vista debe ser de ejecucién inmediata, disponible y no
endosable, extendido a nombre del Comando de Bienestar, RUT. N°
61.101.045-1, con una vigencia no inferior a 180 (ciento ochenta) dias
corridos, contados desde la fecha del acto de apertura de la propuesta 'y
con la siguiente glosa: “Para garantizar la seriedad de la oferta y el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las bases de
licitacién N°4/2015”.

En el caso que el vale a la vista haya sido tomado por un tercero
distinto del oferente, deberd indicarse en el documento la
individualizacién completa del oferente por quien se rinde (nombre 0
raz6n social, Rut y domicilio).

Al inicio del acto de apertura de la propuesta y como condicién para
participar en la licitacion, los oferentes interesados deberdn entregar por
mano (no en sobre) un vale a la vista de garantia de seriedad de la
oferta por la(s) propiedad(es) cuya adquisicion se oferta, en los
términos sefialados en los articulos 4.1, 4.2 y 4.3.
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Esta garantia sera devuelta, mediante retiro en la oficina de la Zona de
Bienestar “Iquique” (Paseo Baquedano N°1150, Iquique) o Jefatura de
Administracién PAF (Avda. Libertador Bernardo O’Higgins #260, 6to.
piso, comuna de Santiago, regién Metropolitana), a los oferentes no
adjudicados dentro del plazo de 15 dias corridos desde la fecha de la
suscripcion de la respectiva escritura puablica de compraventa con el
oferente adjudicado. De no suscribir la respectiva escritura por el
oferente adjudicado se podré proceder a readjudicar a la segunda mejor
oferta.

La garantia presentada por el oferente adjudicado, le serd restituida una
vez suscrita la respectiva escritura puablica de compraventa, pagado el
precio correspondiente y practicada la inscripcién de dominio de la
propiedad respectiva en el Conservador de Bienes Raices competente,
tratindose de una venta al contado, lo que se acreditard mediante la
entrega de copia autorizada de dicha inscripcién al Comando de
Bienestar.

Tratandose de una venta a plazo, ademas de la suscripcion de la
escritura de compraventa definitiva, pagada integramente la cuota de
contado del precio correspondiente, se requerira, para restituir el vale a
la vista de garantia de seriedad de la oferta al oferente adjudicado, que
se haya practicado las inscripciones de la hipoteca y prohibicién de
gravar y enajenar, a que se refiere el articulo 8.1 de las presentes bases
administrativas especiales, en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente, 1o que se acreditard mediante la entrega de copias
autorizadas de dichas inscripciones al Comando de Bienestar del
Ejército.

Al segundo mejor oferente se le retendra hasta practicada la inscripcién
de dominio de la(s) propiedad(es) respectiva(s) en el Conservador de
Bienes Raices competente.

En el evento que el adjudicatario presente un vale a la vista de garantia
cuyo vencimiento se produzca antes de verificarse el cumplimiento de
los requisitos para la devolucién de la misma, establecidos en el
articulo anterior, deberd reemplazarla por otra garantia similar, por
igual monto y por un plazo no inferior a 150 (ciento cincuenta) dias
corridos, con 15 (quince) dias de anticipacién, a lo menos, a la fecha
del vencimiento de la respectiva boleta Yy, asi sucesivamente, hasta la
fecha de la inscripcién de dominio de la(s) propiedad(es) a su nombre
en el Conservador de Bienes Raices competente y demds requisitos
sehalados en el articulo 4.4 precedente, tratindose de una venta al
contado; o hasta la fecha de la inscripcién, en dicho Conservador, tanto
del dominio como de la hipoteca y prohibicién de gravar y enajenar de
la(s) propiedad(es), asi como el pago integro de la cuota al contado del
precio, tratdndose de una venta a plazo.
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Si el adjudicatario no renovare la garantia en el plazo de 15 dias de
anticipacion a la fecha de vencimiento de ésta, el licitador podra hacer
efectiva la garantia y readjudicar a la segunda mejor oferta.

Quedara excluido del proceso licitatorio el oferente que no presentare la
garantia de seriedad de la oferta, de conformidad a lo prescrito en el N°
4.2 de las presentes bases, por lo que se declarard inadmisible su oferta.

V. De la informacién proporcionada, consultas y gastos.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Los datos, antecedentes técnicos y juridicos referidos a las
propiedades que se licitan y que se proporcionan conjuntamente con
estas bases, no obstan, a la obligacion de los oferentes e interesados
de informarse y verificarlos conveniente y oportunamente, sin ulterior
responsabilidad para el licitador.

Los interesados en la presente licitacion piblica, podrén visitar
personalmente las propiedades y constatar por si mismos y en terreno,
la efectividad de los antecedentes técnicos y juridicos de éste,
conforme a lo sefialado en el Titulo XV de las presentes bases.

Al efecto, serd de exclusiva responsabilidad de los interesados en la
licitacién, el asesorarse por personas que tengan los conocimientos
técnicos y juridicos necesarios para constatar lo anterior.

Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
_especiales y que lo deseen, podréan consultar, previa coordinacion con
la Jefatura de Administracién PAF, en las oficinas, plazo y horario
indicados en el articulo 5.7 de estas bases, los documentos,
antecedentes y planos que se refieran al dominio y ubicacion de las
propiedades objeto de esta licitacion.

Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los proponentes
interesados, para conocer las propiedades que se licitan y estar en
condiciones de presentar su oferta, serdn de su dnico y exclusivo
cargo.

Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
adoptan, formalmente, el compromiso de no publicar ni divulgar la
informacién que se les proporciona, ni dar un uso distinto al de servir
como antecedente para las ofertas que se presenten.

Si los proponentes estimaren que existen contradicciones u omisiones
en los antecedentes de la licitacién o requieren aclaraciones respecto
de estos, podran presentar sus preguntas y solicitud de aclaraciones,
mediante  comunicacién  escrita al  correo  electrénico



licitaciones.paf@gmail.com o bien, entregada por mano en las
oficinas de la Zona de Bienestar “Iquique” (Paseo Baquedano
N°1150, Iquique, de 09:00 a 12:00 horas y de 15:00 a 17:00 horas.) o
en la Jefatura de Administracién PAF (Avda. Libertador Bernardo
O’Higgins, 6to. piso, comuna de Santiago, regién Metropolitana, de
09:00 a 12:00 horas y de 15:00 a 17:00 horas.), en el plazo indicado
en el Titulo II de las presentes bases.
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5.8 Las preguntas y consultas recibidas y sus respectivas respuestas y
aclaraciones, serdn reunidas en un solo documento por el licitador, el
que serd notificado mediante correo electrénico o cualquier otro
medio fehaciente, a todos los proponentes que hubieren adquirido las
presentes bases en el plazo indicado en el Titulo II de las presentes
bases.

VI. Dela forma v presentacion de las ofertas.

6.1 Los documentos que componen la oferta, deberan ser entregados en
original y en copia, separados en sobres en los que se indique la
licitacion a la que corresponde y el nombre del oferente. El sobre que
se presente en caracter de original deberd contener documentos
originales propiamente tales o fotocopias autorizadas ante Notario. El
sobre singularizado como copia, debera contener fotocopia simple de
los documentos aportados.

6.2  Las ofertas deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a. Las ofertas deberédn ser puras y simples, es decir, no estar sujetas a
modo y/o condicién alguna.

b. El precio ofrecido debera expresarse en unidades de fomento y no
podra ser inferior al minimo establecido. Asimismo, debera estar
determinado en cantidades y cifras enteras y no en porcentajes
sobre el minimo o sobre ofertas que terceros pudieren efectuar
sobre la(s) propiedad(es).

¢. Tratindose de personas naturales, la oferta debera ser firmada por
el oferente o su mandatario debidamente individualizado y
acreditindose su personeria vigente a ese momento.

d. Tratdndose de personas juridicas, la oferta debera ser firmada por
el o los representantes legales, seglin sea el caso, o bien un
mandatario del mismo debidamente individualizado y
acreditandose la personeria vigente, correspondiente.

e. En la presentacién de la oferta se indicara la individualizacién
completa del oferente: sus nombres, apellidos, cédula nacional de
identidad y domicilio, correo electrénico, nimero de teléfono y/o

f
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Fax, en el caso de personas naturales; y su nombre o razén social,
domicilio, RUT, correo electrénico, nimero de teléfono y/o Fax y
los nombres y RUT de los representantes legales, en el caso de
personas juridicas.

f. La presentacion de las ofertas se hara en el acto de apertura de la
propuesta (Titulo IX) mediante la entrega de un sobre cerrado,
caratulado “Propuesta Piblica N° 4/2015”, en original y copia, en
el cual se incluira:

1) Declaracién de no afectarle conflicto de intereses (Anexo B);

2) Carta Oferta (Anexo C);

3) Carta Declaracion (Anexo D);

4) Comprobante que acredite la compra de estas bases
administrativas;

5) Tratandose de personas naturales: a) Fotocopia de la cédula
nacional de identidad, por anverso y reverso; b) Poder especial
en el caso regulado en el articulo 6.3 de las presentes bases y;

6) Tratandose de personas juridicas: a) Escritura publica de
constitucién legal con la respectiva inscripcion del extracto en
el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
respectivo y su publicacién en el Diario Oficial y antecedentes
de todas las modificaciones posteriores; b) Copia de la
inscripcién en el Registro de Comercio competente con
certificado de vigencia no superior a 30 (treinta) dias a la fecha
de presentacion de la oferta; c) Nombre de su (s) representante
(s) legal(es) y documento (mandato, poder, acta de Directorio u
otro) en el que consten sus atribuciones para representarla y
obligarla.

g. Las declaraciones efectuadas conforme a los anexos B, Cy D antes
sefialados, deberan ser acompafiados en conformidad al texto y
formato establecidos en ellos.

h. En el evento que uno o mds oferentes acompafien alguno de los
documentos sefialados en los nimeros 4, 5 y 6 de la letra f.
precedente, en forma incompleta o distinta de la exigida en las
presentes bases, el licitador dentro del plazo de 3 dfas habiles
contados desde el acto de apertura podra solicitar mediante carta
certificada, que se subsanen, corrijan y/o complemente la
informacién recepcionada. El oferente tendrd el plazo de 5 dias
hébiles, plazo que se computard a contar del tercer dia siguiente a
la recepcién de la carta certificada en la oficina de correos que
corresponda, para subsanar, corregir 0 acompafiar los antecedentes
solicitados. No habiéndose subsanado las observaciones en el
plazo sefialado, se tendra por no presentada la oferta.

i. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos sefialados en los
nimeros 1, 2 y 3 de la letra f precedente, por parte de los
participantes, producira el efecto de tener por no presentada la
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oferta, lo que sera notificado, mediante carta certificada, dentro del
plazo de 10 (diez) dias habiles, contados desde la fecha de la
apertura de la propuesta, a fin de que los afectados pasen a retirar
sus antecedentes a la Zona de Bienestar “IQUIQUE”, a la
direccién indicada en el articulo 5.7 de las presentes bases.

6.3 El oferente persona natural deberd estar presente en el acto de
apertura de la licitacién, o bien, representado por mandatario,
mediante poder especial vigente, con facultades expresas para
participar en la licitacion de que se trata.

El oferente persona juridica debera estar representado en el acto de
apertura por mandatario dotado de poder suficiente y vigente,
otorgado para el efecto en conformidad a sus Estatutos, o bien, en el
mandato especial que se le otorgue para participar en la propuesta,
sefialandose en el mismo, las facultades precisas y categéricas
respecto de la actuacién del mandatario en la licitacidn.

6.4  Solo serdn evaluadas las ofertas iguales o superiores al precio minimo
fijado para la propiedad y que cumplan con los demés requisitos
establecidos en estas bases, quedando fuera del proceso quienes no
cumplan con lo anterior.

VII. Precio minimo.

LOTE ROL SUPERFICIE | TASACION 1 (UF) | TASACION 2 (UF) | PRECIO MiN. (UF)
Y1 2349-1 34.822,89 m2 67.904,64 73.128 70.516
Y2 2349-2 51.360,13 m2 98.105,49 107.856 102.981
Y3 2349-3 88.090,81 m2 164.737,29 184.991 174.864
Y4 2349-4 62.367,46 m2 112.885,10 106.024 109.455
Y5 2349-5 49.272,75 m2 87.212,77 93.619 90.416
Y6 2349-6 53.958,86 m2 103.061,42 113.314 108.188
Y7 2349-7 42.969,75 m2 80.353,43 90.237 85.295
Y8 2349-8 39.199,21 m2 68.206,63 74.478 71.342
Y9 2349-9 48.298,39 m2 85.488,15 82.107 83.798

Y 10 2349-10 | 64.711,80 m2 112.605,49 110.010 111.308
Y 11 2349-11 52.168,40 m2 93.388,60 99.119 96.254
Y12 | 2349-12 | 51.684,08 m2 95.622,95 108.536 102.079

Estos precios corresponden al promedio de dos tasaciones comerciales,
redondeadas a la centena mas proxima, las cuales se mencionan en el Anexo
A “Antecedentes Técnicos, Juridicos y Administrativos de las propiedades”.
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VIII. Forma de pago.

8.1 El precio de la venta podré ser pagado al contado o a plazo. En este
Gltimo caso, el plazo no podré exceder de 1 (un) afio, contado desde la
fecha de suscripcién del contrato de compraventa; debiendo, la
primera cuota (pagadera al momento de la suscripcion del contrato de
compraventa) no ser inferior al 50% (cincuenta por ciento) del precio
ofertado. El saldo de precio devengard el interés que informa y
determina, para cada dia habil bancario, la Asociacion de Bancos e
Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa bancaria
(TAB) a 360 dias + 1.5% (mis uno coma cinco por ciento).

El saldo del precio se garantizard con la constituciéon de primera
hipoteca sobre la(s) propiedad(es) materia del contrato, a favor del
Comando de Bienestar y con prohibicién de gravar y enajenar sin
previo consentimiento del vendedor.

Las partes podran en cualquier momento y antes del vencimiento del
plazo fijado para el pago total e integro del precio, realizar abonos del
saldo de precio, debiendo el vendedor otorgar el correspondiente
recibo, devengando dicha suma, solamente el interés sefalado hasta el
dia de su pago efectivo.

La mora o simple atraso en el pago del saldo de precio por parte de la
compradora en el caso de una venta a plazo, devengara el interés que
informa y determina, para cada dia habil bancario, la Asociacion de
Bancos e Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa
bancaria (TAB) a 90 dias + 2 % (mds dos por ciento), hasta el dia de
su pago efectivo, a contar del dia siguiente al de la fecha en que deba
efectuarse el pago de dicho saldo.

En todo caso, dicho retardo no podrd extenderse més alla de 90 dias
corridos, al cabo de los cuales, el vendedor ejercera los derechos que
las leyes, el contrato y las presentes bases le confieren.

8.2 El precio de la compraventa se pagard en su equivalente en pesos,
moneda nacional, correspondiente a la fecha de su pago efectivo,
mediante vale vista extendido a nombre del Comando de Bienestar.

IX. Apertura de la propuesta.

9.1 La apertura de la propuesta se efectuara en las dependencias de la Zona
de Bienestar “Iquique”, ubicadas en Paseo Baquedano N°1150,
Iquique, con la presencia de los oferentes que asistan, sea
personalmente o representados, segun lo dispuesto en el articulo 6.3 de
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las presentes bases, en la fecha y a la hora sefalada en la publicacion
del llamado a licitacién conforme a lo previsto en el Titulo II.

El licitador mediante Resolucién dictada con a lo menos un dia de
antelacion a la fecha de apertura, dispondrs la apertura de la propuesta
y la Comisién encargada de llevarla a cabo. En esta misma Resolucién,
designard también la Comisién Evaluadora de la propuesta. Ambas
comisiones estardn integradas, a lo menos, por el Jefe de la Zona de
Bienestar “Iquique” o quien lo subrogue, un Asesor Juridico y un
representante de la Jefatura PAF.

En el acto de apertura se abriran los sobres con las ofertas presentadas
conforme al Titulo VI de estas bases.

Solo se abriran los sobres de aquellos participantes que hayan
constituido la garantia de seriedad de la oferta, de acuerdo a los
términos indicados en el Titulo IV de las presentes bases y que hagan
entrega de dicho vale a la vista al inicio del acto de apertura, conforme
al articulo 4.4,

Una vez recibidas y revisadas las ofertas presentadas, se proceder4 a la
lectura en voz alta del contenido general de cada una de ellas, De todo
lo obrado, se dejara constancia en el Acta de Apertura de la Propuesta,
la que serd suscrita por la Comisién de Apertura y por aquellos
participantes que deseen hacerlo.

Finalizado el acto de apertura de la licitacion, la Comisién Evaluadora,
procedera a la revisién y anélisis de los documentos y antecedentes
exigidos, elaborando, un informe de caricter juridico y econémico,
comparativo y fundado, sefialando el orden de prelacion de las ofertas y
proponiendo al Comandante de Bienestar la oferta mas conveniente
para los intereses fiscales e institucionales, considerando los siguientes
criterios:

a. En el caso de existir un solo oferente, se le adjudicara la(s)
propiedad(es), siempre que la oferta presentada sea igual o superior
al minimo establecido en el Titulo VII de las presentes bases y su
pago sea al contado. Si la oferta presentada por el dnico participante,
es igual o superior al minimo establecido en las bases, pero su pago
es a plazo, se le adjudicard la(s) propiedad(es), siempre que cumpla
con los pardmetros establecidos en el articulo 8.1 precedente.

b. En el caso de existir mis de un oferente, con ofertas al contado o a
plazo y que cumplan con los requisitos establecidos en el Titulo VII
y VIII de las presentes bases, se le adjudicara’ la propiedad al
oferente que haya ofrecido el mayor precio. En el evento que existan
ofertas al contado y a plazo, el criterio econémico que se utilizarj
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para determinar el mayor precio ofrecido sera el del “valor
presente”, valor que se determinard, sobre las ofertas,
descontdndosele a éstas la TAB (Tasa Activa Bancaria) a 360
(trescientos sesenta) dias, determinada por la Asociacion de Bancos
e Instituciones Financieras A.G.

c. Si todos los oferentes ofrecen el precio minimo y la misma
modalidad de pago sobre esta(s) propiedad(es), se les invitara a
presentar nuevas ofertas dentro del plazo de 10 (diez) dias habiles a
que se refiere el articulo 9.5 siguiente, mediante carta certificada en
la que, ademés, se les indicard la fecha de su presentacion,
adjudicidndose la(s) propiedad(es) al mejor postor, aplicando el
criterio senalado precedentemente. Si no hubiere interés en mejorar
la oferta por ninguno de los oferentes que se encuentre en esta
situacién, el Comandante de Bienestar podra adjudicar conforme a
criterios econémicos y antecedentes legales presentados por los
oferentes.

A partir de la fecha del acto de apertura de las ofertas, la Comision
Evaluadora de la Propuesta tendrd un plazo maximo de 10 (diez) dias
hébiles para efectuar su proposicién al Comandante de Bienestar, salvo
en el caso contemplado en la letra c. del articulo 9.4 precedente, en
cuyo caso el plazo se ampliara en 10 (diez) dias habiles, contados desde
la fecha indicada en la carta certificada a que se refiere dicho articulo.

Se podra solicitar por escrito a los proponentes, con posterioridad al
acto de apertura, pero dentro del plazo de evaluacion, las aclaraciones 0
informaciones que se consideren oportunas con respecto a la oferta
presentada, siempre y cuando ellas no alteren o modifiquen las bases de
licitacion, el principio de igualdad entre los proponentes y que no
signifiquen alteracién de la oferta. Las aclaraciones o informaciones
solicitadas deberan ser presentadas, dentro del plazo de 5 dias habiles,
por escrito.

Todas las ofertas que sean inferjores al precio minimo se tendran por no
presentadas, sin derecho a reclamo alguno.

En el caso que no se reciban ofertas o éstas no cumplan con las
presentes bases administrativas especiales, se declarard fundadamente y
sin més tramite, desierta la licitacién, en cuyo caso, el licitador se
reserva el derecho de llamar a una nueva licitacion piiblica o proceder
mediante una licitacién privada previa resolucion fundada que asi lo
disponga, salvo que por la naturaleza de la negociacién corresponda
acudir al trato directo.



X. De la adjudicacion y suscripcion de la escritura pablica de compraventa.
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10.1 La adjudicacién de la propuesta y la autorizacion para celebrar el
contrato de compraventa, se efectuard mediante Resolucién del
Comandante de Bienestar, la que se dictara dentro del plazo de 10
(diez) dias habiles, contados desde el informe de evaluacién de la
oferta.

10.2 Consecuente con lo anterior, una vez dictada la Resolucién sefialada
en el 10.1, el licitador notificara este hecho dentro de los 10 dias
habiles siguientes, mediante carta certificada dirigida a todos los
oferentes, citando al oferente adjudicado, para que a su vez, dentro de
los 20 (veinte) dias hdbiles siguientes a la notificacién precedente,
suscriba la respectiva escritura publica de compraventa y carta de
instrucciones notariales y proceda a pagar el precio correspondiente;
plazo que se computara a contar del tercer dia siguiente a la recepcién
de la carta certificada en la oficina de correos que corresponda.

Quedard a criterio exclusivo del licitador postergar la fecha de
suscripcion de la respectiva escritura de compraventa cuando asi fuere
solicitado por el oferente adjudicado antes del vencimiento del plazo,
alegando circunstancias extraordinarias las que serdn calificadas en
resolucién fundada dictada por el Comandante de Bienestar, el que
ademés fijara el plazo y condiciones para concurrir a la firma en la
nueva fecha que se resuelva.

10.3 El borrador de la escritura pablica de compraventa correspondiente,
serd redactado por el licitador y extendida en la Notaria que éste
designe, lo que sera notificado al adjudicatario en la carta certificada a
que se refiere el articulo anterior (N° 10.2).

10.4 El contrato de compraventa respectivo deber4 ser aprobado mediante
Resolucion dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
de 10 (diez) dias habiles contados desde la fecha de suscripcién de la
correspondiente escritura piblica y sélo producira efectos una vez que
esta Resolucion se encuentre totalmente tramitada, y sélo con
posterioridad a ello podra ser inscrita en el Conservador de Bienes
Raices respectivo, sin ulterior responsabilidad para el licitador.

10.5 El oferente adjudicado, mientras no se inscriba en el Registro de
Propiedad del Conservador respectivo, la escritura publica de
compraventa, no podra ceder o transferir a terceros, a titulo alguno,
los derechos y obligaciones emanados de la adjudicacién.

10.6 En caso que el oferente adjudicado no firmare la respectiva escritura
piblica de compraventa y/o no pagare el precio, dentro del plazo
senalado en el articulo 10.2 precedente, se le tendra por desistido de
su oferta y el licitador hard efectiva, sin mas tramite, la garantia
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senalada en el Titulo IV de estas bases, dejandose sin efecto la
adjudicacion.

10.7 Si por causa imputable al oferente adjudicado se dejare sin efecto la

adjudicacion, sin perjuicio de los recursos y acciones que
correspondan el licitador se reserva el derecho de readjudicar la
licitacién a la segunda mejor oferta o llamar a una nueva licitacion
publica o proceder mediante una licitacion privada previa resolucion
fundada que asi lo disponga, salvo que por la naturaleza de la
negociacion corresponda acudir al trato directo.

10.8 La escritura piblica de compraventa serd firmada en representacion

del licitador por el Comandante de Bienestar, de acuerdo a las
facultades que para tal efecto le otorga la ley y la aprobacion
contenida en la Resolucién que aprueba el contrato de compraventa
de los inmuebles que se licitan.

10.9 La escritura publica de compraventa contendrd, a lo menos, las

clausulas esenciales fijadas previamente mediante esta Resolucion,
tales como el precio, la modalidad de pago, el plazo de entrega
material de la propiedad y otras generales o especiales para contratos
de esta naturaleza, fijindose ademas el domicilio de las partes en la
comuna de Santiago.

10.10 Para todos los efectos legales, las presentes bases administrativas

especiales y sus anexos, se entenderan formar parte integrante del
contrato de compraventa que se suscriba al efecto.

10.11 Ser4 responsabilidad del licitante adjudicado, tramitar la inscripcion

de la respectiva escritura publica de compraventa en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente y acreditar
al licitador la inscripcién de dominio, para los efectos de la
devolucién de la garantia de seriedad de la oferta y de la inscripcion
de la hipoteca y de la prohibicién de gravar y enajenar, en el caso de
una compraventa a plazo.

XI. Otras condiciones para la enajenacion.

11.1

11.2

El licitador vende las propiedades objeto de esta licitacion, como
especie o cuerpo cierto, en el estado en que se encuentre, con todos
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre
de hipotecas, gravimenes, prohibiciones e interdicciones.

Se deja expresa constancia que no se comprende en esta venta los
eventuales derechos de aprovechamiento de aguas que el licitador
mantenga en las propiedades materia de la presente licitacion.
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11.3 El Comando de Bienestar no responderd por expropiaciones que
afecten a las propiedades que se licitan en la presente propuesta, asi
como tampoco de ocupaciones de ningin tipo, siendo responsabilidad
del adjudicatario su desocupacion, renunciando desde ya, al
saneamiento de la eviccion.

11.4 El adjudicatario deberd asumir, a su costo, las obras para la conexion
a los servicios piblicos de alcantarillado, agua potable, energia
eléctrica y otros que correspondan, conforme a las ordenanzas,
reglamentos y leyes vigentes, si procediere.

11.5 El oferente adjudicado debera rendir las correspondientes garantias de
urbanizaciéon de las propiedades, al tenor de lo sefalado en los
articulos 136 y 140 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, DFL. N° 458 de 1975, quién debera acreditarlo al
suscribir la respectiva escritura publica de compraventa, si
correspondiere.

11.6 El licitador se reserva el derecho de suspender y/o dejar sin efecto la
licitacion, por razones fundadas, hasta el dia anterior a la fecha del
acto de apertura de la licitacion, sin derecho a indemnizacién alguna
por este concepto, debiendo notificar, por cualquier medio idéneo a
los compradores de bases, la Resolucién que contenga tal decision.

XI1. Entrega de las propiedades.

XIII.

Tratandose de una venta al contado, el licitador procederd a la entrega
material de las propiedades a los oferentes adjudicados, una vez suscrita la
respectiva escritura publica de compraventa, totalmente tramitada la
escritura de compraventa e inscrita en el Conservador de Bienes Raices a
nombre del vendedor.

Tratandose de una venta a plazo, ademads de la suscripcién de la escritura de
compraventa totalmente tramitada, pagada integramente de contado la cuota
del precio correspondiente, se requerird, para efectuar la entrega de las
propiedades, que se hayan practicado las inscripciones de la hipoteca y
prohibicion de gravar y enajenar en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente.

Gastos de cargo del adjudicatario.

Los impuestos, tasas, aranceles, de cualquier naturaleza, gastos notariales,
gastos de inscripcion y cualquier otro gasto que grave el otorgamiento de la
respectiva escritura publica de compraventa o sea una consecuencia de €,
seran de cargo del oferente adjudicado.
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XIV. Registro de Venta de Bases.

El licitador confeccionard un Registro de Venta de Bases en el que se
indicara laindividualizacién de la persona natural y/o juridica que adquiere
y retira las presentes bases, como asimismo, su cédula nacional de identidad
o RUT, correo electronico, domicilio, nimero de teléfono y/o Fax, para los
efectos senalados en el articulo 5.8.

Las bases especiales de enajenacion estaran a la venta a partir de la fecha de
la publicacién del aviso en el diario del llamado a licitacion, ese dia
inclusive, y por el plazo de 15 dias habiles en las siguientes direcciones:
Paseo Baquedano N°1150, Iquique, I region de Tarapacd, en horarios de
9:00 a 12:00 y de 15 a 17:00 horas y Avda. Libertador Bernardo O’Higgins
#260, 6to. piso, comuna de Santiago, regién Metropolitana de 9:00 a 12:00 y
de 15 a 17:00 horas.

XYV. Visita a las propiedades.

Los interesados que adquieran estas bases administrativas especiales y que
lo deseen podran, por sus propios medios, visitar las propiedades objeto de
la licitacién dentro del plazo de 15 dias corridos desde la fecha de
publicacién del llamado a licitacién, previo aviso a la Zona de Bienestar
“Iquique” ya sea en forma telefénica al 57 233 70 64 o en forma presencial
en las oficinas y horarios indicados en el Titulo XIV.

XVI. Anexos.

Son parte integrante de las presentes bases para todos los efectos legales, los
siguientes Anexos adjuntos:

ANEXO A

ANTECEDENTES TECNICOS, JURIDICOS Y ADMINISTRATIVOS DE
LAS PROPIEDADES

1. Descripcion:

Inmueble fiscal lote Y, propiedad del Comando de Bienestar del Ejército
perteneciente al Patrimonio de Afectacién Fiscal, corresponde a un sitio
eriazo, no agricola, urbano, ubicado en lote “Alto Molle” en la comuna de
Alto Hospicio, I regién de Tarapacd. El lote de “Alto Molle” obedece a una
subdivision, correspondiéndole al lote Y el rol Matriz N° 2336-1, inscrito a
mayor cabida a fs. 728 vta. N° 1259 del Registro de propiedades del CBR de
Iquique del afio 1999. Posteriormente, conforme a Resolucion de la
Municipalidad de Alto Hospicio N°22, de fecha 23.JUN.2015, se aprob6 la
subdivision predial de dicho lote.
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2. Superficie:

LOTE SUPERFICIE LOTE SUPERFICIE
Y1 34.822,89 m2 Y7 42.969,75 m2
Y2 51.360,13 m2 Y8 39.199,21 m2
Y3 88.090,81 m2 Y9 48.298,39 m2
Y4 62.367,46 m2 Y 10 64.711,80 m2
YS 49.272,75 m2 Y11 52.168,40 m2
Y6 53.958,86 m2 Y 12 51.684,08 m2

Total superficie terreno Lote Y: 638.904,53 m2

3. Rol de Avalio matriz: 2336-1

LOTE ROL LOTE ROL
Y1 2349-1 Y7 2349-7
Y2 2349-2 Y8 2349-8
Y3 2349-3 Y9 2349-9
Y 4 2349-4 Y 10 2349-10
YS 2349-5 Y1l 2349-11
Y6 2349-6 Y12 2349-12

4. Deslindes lote Y:

Los deslindes generales, segin titulo de dominio del Lote Y son:

Norte

Este

Sur

QOeste

RICARLC s ORIG
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Linea quebrada de 648,65 mts. y 2.999,87 mts. Respectivamente
y que lo separa de los terrenos fiscales baldios.

En linea quebrada que parte desde la cumbre del cerro Tortuga
pasando por las cumbres de los cerros Colorado y cerro Negro en
1.189,56 mts. y 3.571,44 mts. respectivamente que lo separa de
los terrenos fiscales baldios.

En linea quebrada que parte desde la cumbre del cerro Negro,
pasando por las cumbres de los cerros Puntiagudo Chico,
Camello, Canastillo, Guerratti; Porro y Nalgas en 1.060,30 mits.,
599,12 mts., 1.091,74 mts., 699,05 mts., 477,61 mts., y 841,26
mts., respectivamente y que los separa de terrenos fiscales
baldios.

Con Franja de terrenos de 40 mts., como minimo entre la linea del
Ferrocarril longitudinal norte y linea quebrada de 1.161,01 mits.,
1.100,27 mts. y 1.719,34 mts. respectivamente.

Cupiten (1)
AT

BTN
ST



EJEMPLAR N° / /¥ HOIJA N°/§ 24/

Los deslindes especiales del Lote Y segin Plano de Subdivisién Predial
archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y Documentos del afio 2015
en el Conservador y Archivero Judicial de Iquique, son:

Lote Y: Poligono 41 —42—-43-52-41.

Al Norte : Con LOTES M1, M2 Y M3, Avda. Parque 3 de por medio (A.P.
3) en 780,97 m (Tramo 41-42).

Al Sur : Con LOTE A2, Avda. Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 722,53
m (Tramo 43-52).

AlEste : Con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. A M. 4) en
995,65 m (Tramo 42-43).

Al Oeste : Con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. A M. 3)
en 710,75 m (Tramo 52-41).

SUPERFICIE LOTE Y: 638.904,53 m2

Lote Y1, Poligono 41-9-11-10-41.:

Al Norte: con LOTE M1, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 259.75 m.
(tramo 41-9); ,

AlSur:  con LOTE Y6, calle N°1 de por medio en 239.69 m. (tramo 11-10);

Al Este:  con LOTE Y2, prolongacién calle China de por medio en 195,75 m.
(tramo 9-11); y

Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T.A.M. 3) en
95,31 m. (tramo 10-41).

SUPERFICIE LOTE Y1: 34.822,89 M2.

Lote Y2, Poligono 9-8-12-11-9:

Al Norte: con LOTE M2, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 229.54 m.
(tramo 9-8);

Al Sur:  con LOTE Y5, calle N° 1 de por medio en 218.99 m. (tramo 12-11);

Al Este: con LOTE Y3, Prolongacién calle Japén de por medio en 261.46 m.
(tramo 8-12); y

Al Oeste: con LOTE Y1, Prolongacién calle China de por medio en 195.75 m.
(tramo 11-9).

SUPERFICIE LOTE Y2: 51.360,13 M2.

Lote Y3, Poligono 8-42-13-12-8:

Al Norte: con LOTE M3, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 291.68 m.
(tramo 8-42); :

Al Sur:  con LOTE Y4, Calle N° 1 de por medio en 281.29 m. (tramo 13-
12);
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Al Este:  con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. AM. 4) en
357,37 m. (tramo 42-13); y

Al Qeste: con LOTE Y2, Prolongacién calle Japén de por medio en 261.46 m.
(tramo 12-8).

SUPERFICIE LOTE Y3: 88.090,81 M2.

Lote Y4, Poligono 12-13-14-15-12:

Al Norte: con LOTE Y3, calle N°1 de por medio en 281.29 m. (tramo 12-13);

AlSur:  con LOTE Y9, calle N°2 de por medio en 273.09 m. (tramo 14-15);

Al Este:  con LOTE Z, calle San Fernando por medio (V.T. AM. 4) en
225,15 m. (tramo 13-14); y

Al Oeste: con LOTE Y5, prolongacién calle Jap6n de por medio en 225,00 m.
(tramo 15-12).

SUPERFICIE LOTE Y4: 62.367,46 M2.

Lote Y5, Poligono 11-12-15-16-11:

Al Norte: con LOTE Y2, calle N°1 de por medio en 218.99 m. (tramo 11-12);

AlSur:  con LOTE Y8, calle N°2 de por medio en 218.99 m. (tramo 15-16);

Al Este:  con LOTE Y4, prolongacién calle Jap6n de por medio en 225.00 m.
(tramo 12-15);y

Al Oeste: con LOTE Y6, prolongaci6n calle China de por medio en 225.00 m.
(tramo 16-11).

SUPERFICIE LOTE Y5: 49.272,75 M2.

Lote Y6, Poligono 10-11-16-17-10:

Al Norte: con LOTE Y1, calle N° 1 de por medio en 239,69 m. (tramo 10-11);

Al Sur:  con LOTE Y7, calle N° 2 de por medio en 239,95 m. (tramo 16-17);

Al Este:  con LOTE Y5, prolongaci6n calle China de por medio en 225,00 m.
(tramo 11-16); y

Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T A.M 3) en
225,00 m. (tramo 17-10).

SUPERFICIE LOTE Y6: 53.958,86 M2.

Lote Y7, Poligono 17-16-19-18-17:

Al Norte: con LOTE Y6, calle N° 2 de por medio en 239,95 m. (tramo 17-16);

Al Sur:  con LOTE Y12, calle N° 3 de por medio en 240,16 m. (tramo 19-
18);

Al Este:  con LOTE Y8, prolongacién calle China de por medio en 179,00 m.
(tramo 16-19); y
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Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. A M. 3) en
179,00 m. (tramo 18-17).

SUPERFICIE LOTE Y7: 42.969,75 M2.

Lote Y8, Poligono 16-15-20-19-16:

Al Norte: con LOTE Y5, calle N° 2 de por medio en 218,99 m. (tramo 16-15);

AlSur:  con LOTE Y11, calle N° 3 de por medio en 218,99 m. (tramo 20-
19);

Al Este:  con LOTE Y9, prolongacién calle Japén de por medio en 179,00 m.
(tramo 15-20); y

Al Oeste: con LOTE Y7, prolongacién calle China de por medio en 179,00 m.
(tramo 19-16).

SUPERFICIE LOTE Y8: 39.199,21 M2.

Lote Y9, Poligono 15-14-21-20-15:

Al Norte: con LOTE Y4, calle N° 2 de por medio en 273,09 m. (tramo 15-14);

Al Sur:  con LOTE Y10, calle N° 3 de por medio en 266,56 m. (tramo 21-
20);

Al Este:  con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. AM. 4) en
179,12 m. (tramo 14-21); y

Al Qeste: con LOTE Y8, prolongacién calle Japén de por medio en 179,00 m.
(tramo 20-15).

SUPERFICIE LOTE Y9: 48.298,39 M2.

Lote Y10, Poligono 20-21-43-22-20:

Al Norte: con LOTE Y9, calle N° 3 de por medio en 266,56 m. (tramo 20-21);

Al Sur:  con LOTE A2, Avda. Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 259,05 m.
(tramo 43-22);

Al Este: con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. A M. 4) en
234.01 m. (tramo 21-43); y

Al Oeste: con LOTE Y11, prolongacion calle Jap6n de por medio en 252,15
m. (tramo 22-20).

SUPERFICIE LOTE Y10: 64.711,80 M2.

Lote Y11, Poligono 19-20-22-23-19:

Al Norte: con LOTE Y8, calle N° 3 de por medio en 218,99 m. (tramo 19-20);

Al Sur:  con LOTE A2, Avda. Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 222,06 m.
(tramo 22-23);

Al Este:  con LOTE Y10, prolongacién calle Japén de por medio en 252,15
m. (tramo 20-22); y



1., %LICO " EJEMPLAR N° / /4 HOJA ﬁ({zg/gg/

Al Oeste: con LOTE Y12, prolongacién calle China de por medio en 220,50

m. (tramo 23-19).

SUPERFICIE LOTE Y11: 52.168,40 M2.

Lote Y12, Poligono 18-19-23-52-18:

Al Norte: con LOTE Y7, calle N° 3 de por medio en 240,16 m. (tramo 18-19);

Al Sur:

Al Este:

con LOTE A2, Avda. Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 241,42 m.
(tramo 23-52);

con LOTE Y11, prolongacién calle China de por medio en 220,50
m. (tramo 19-23); y

Al Qeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. A.M. 3) en

211,44 m. (tramo 52-18).

SUPERFICIE LOTE Y12: 51.684,08 M2.

5. Titulo:

a)

b)

Inscripcion vigente: El predio “Alto Molle”, se encuentra inscrito a
mayor cabida a fs. 728 vta. N° 1259 del Registro de Propiedades del
Conservador de Bienes Raices de Iquique del 11 de mayo de 1999,
siendo el lote Y parte de éste.

Modo de adquirir: El Comando de Bienestar del Ejército
(anteriormente Comando de Apoyo Administrativo del Ejército)
adquirio el predio “Alto Molle” conforme a lo dispuesto en el Art. 1°
transitorio del DFL 1 (G) de 06 de abril de 1971 y el Art. 19 de la Ley
18.712 de 1988 y por Resolucién del Ejército de Chile, CJE CAAE
(R) N° 4180/376 de 22 noviembre de 1997, en la que el Comandante
en Jefe del Ejército asign6 la propiedad al Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar,
incorporandose al Patrimonio de Afectacién Fiscal.

6. Se adjuntan los siguientes documentos:

a)

b)

¢ Fag

WAL
R\Gg\@%ﬁmn ()

¢ 31
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Resolucion CJ.E.V.CJE.CAAE (R) N° 4180/376 de 07.NOV.1997,
que asigna al Patrimonio de Afectaci6én Fiscal del Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, la
propiedad ubicada en sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio, I
Region de Tarapacd, inscrito a Fs 728 vta. N° 1259 en el Registro de
Propiedades del CBR de Iquique, en el afio 1999.

Resolucion COB JEF ADM PAF EXENTA (P) N° 4700/2842 de
24.JUN.2015, que declara prescindible la propiedad objeto de esta
licitacion.

AN

el
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c) Resolucién de Aprobaciéon de Subdivision N° 22, de fecha
23.JUN.2015, emitido por la Municipalidad de Alto Hospicio.

d) Informe de Titulo.
e) Copia de Inscripcién de dominio.

f) Certificado de dominio vigente, de Hipotecas y Gravdmenes, de
prohibiciones e Interdicciones.

g) Certificado de Informaciones Previas emitido por la DOM de Alto
Hospicio.

h) Certificado de No Expropiacién emitido por SERVIU.
1) Certificado de Avalto Fiscal.

j) Tasacién de la Empresa Optimiza Asesores Consultores de Empresas
Ltda., de JUL.2015 y tasacion de la Empresa Brown & Asociados, de

JUL.2015.
ANEXO B
DECLARACION
En " de Chile, a___de de 2015.-
YO eetttteteecriritreeeieeeeeeieeeeeeseserasarara e sesesaenenanas , de, nacionalidad ........cccccceruenee. de
profesion ............c..cccvvnviizinenn, de estado CIVil i , domiciliado
€11 ceveerneerreererarrreeneeeereeressesesessssnnnnannrssrrras , comuna de ....oococvveireiiiiniininnnniinnnn. , en
1epresentacion de ....c..cccecveerennenniiniininiiinenrene e , seglin poder otorgado
MEdIante ......ccooveeeveerenreeneeecnenanes de fecha ....cc.cceevvennnnne (en el caso que el oferente

sea una persona juridica sefialar la razon social de la empresa y el poder en virtud el
cual se comparece) RUT.........ccevrurnnnnnne. , del mismo domicilio, por el presente
instrumento declaro que no existen a nuestro respecto las restricciones
contempladas en el Titulo I de las Bases Administrativas Especiales para participar
en la Propuesta Pablica N° 04/2015 tendiente a la enajenacion de los lotes Y1, Y2,
Y3, Y4, Y5, Y6, Y7, Y8, Y9, Y10, Y11, Y12, resultantes de la subdivisién predial
del lote Y, ubicado en el sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio, I regién de
Tarapac4, pertenecientes al Patrimonio de Afectacién Fiscal del Comando de

Apoyo Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, propiedades que
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declaro conocer personalmente y acepto sus condiciones y reitero que no existen

causas que nos impidan participar en el proceso de licitacion publica de
enajenacion convocado por el Comando de Bienestar, asumiendo desde ya las

responsabilidades derivadas por la inexactitud o falsedad de esta declaracidn.

INOMBRE.........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseseesasseessesessesssssses e sessesseseseseesesess e
FIRMAL .. oeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeveeeseaseeseesesessessessassesesseesenssseseeesesmesssste e eneeeeene
ANEXO C
CARTA OFERTA
SENOR:

JEFE DEL COMANDO DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N° 260, 6to. piso.

Santiago
REF.: Propuesta Piblica N° 04/2015
1. En cumplimiento a las Bases Administrativas Especiales de la Propuesta

Publica de la referencia, por medio de la presente Carta Oferta formulo la
siguiente oferta de compra de la(s) propiedad(es) fiscal(es) denominada(s)
lote ubicado(s) en sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio,
I regién de Tarapaca, perteneciente al Patrimonio de Afectacién Fiscal del
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, actual Comando de
Bienestar, en el precio que indico y con la siguiente modalidad de pago y
financiamiento:

Precio:
Modalidad de pago:
Indicacion de la forma de financiamiento:

2. Enrelacién con la oferta que antecede, formulo las siguientes declaraciones:

a) Que conozco la(s) propiedad(es) que deseo adquirir.

b) Que es mi voluntad adquirirla(s) como especie o cuerpo cierto, con todos
sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de
hipotecas, gravamenes y prohibiciones, en el estado en que se encuentra
con todo lo edificado y plantado.

¢) Que en el caso que dicha(s) propiedad(es) me sea(n) adjudicada(s), me
obligo a asumir a mi costo las obras para la conexién a los servicios
publicos de alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y otros que
correspondan, conforme a las ordenanzas, reglamentos y leyes vigentes.

3. De acuerdo a las mencionadas bases acompafio en este mismo sobre:
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a) Declaracion y Carta Declaracién (Anexo B y D).

b) Poder simple donde consta mi representacion, de acuerdo al articulo
6.3 de las Bases (si correspondiere).

c) Antecedentes legales constitutivos del oferente que represento, persona
juridica y el documento donde consta mi
personeria (individualizar) para representarlo en esta licitacion, todo
ello de acuerdo al articulo 6.3 de las Bases (si correspondiere).

4.  Asimismo, aéompaﬁo aparte, por mano, la garantia de seriedad de la oferta y
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las bases de licitacion
(Titulo IV de las bases), constituida por:

Vale a la vista de Garantia Bancaria N°
Fecha vencimiento

Banco

Monto

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

RUT.:
NACIONALIDAD, GIRO O ACTIVIDAD

REPRESENTANTE LEGAL: (ACOMPANAR DOCUMENTOS QUE
ACREDITEN LA PERSONERIA)

DOMICILIO:

COMUNA:

TELEFONO: FAX:
E- MAIL:

FIRMA DEL OFERENTE Y/O REPRESENTANTE

ANEXO D
CARTA DECLARACION

SENOR:
JEFE DEL COMANDO DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°260, 6to. piso.

Santiago
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REF.: Propuesta Publica N° 04 /2015

Mediante la presente declaro conocer y aceptar en todas sus partes las Bases
Administrativas de la Propuesta Piblica N° 04/2015.

Declaro ademas, especialmente, que en el evento que sea aceptada mi oferta y no
diera integro y oportuno cumplimiento a lo estipulado en las mencionadas Bases,
en lo relativo a concurrir a firmar la escritura piblica de compraventa y pagar el
precio adjudicado, dentro de los plazos establecidos, se tendra por desistida mi
oferta y el licitador podrd, sin mas tramite, hacer efectiva la garantia de seriedad de
la oferta entregada segiin lo establecido en las bases.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE: _

ANOTESE, TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE.

Comandante de Bienestar

DISTRIBUCION:

1. CGR

2. CINGE JEPROE DDI (C.I.)

3. COBDAJ (C.1.)

4. COB JEF. ADM. PAF (Archivo)
4 Ejs / 26 Hjs c.o.v.
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COMANDANCIA EN JEFE

CJE CGP COB DAJ (P) N° 4180/ 6SY /
BOLOF

OBIJ.: Aprueba enajenaciéon de doce lotes
producto de la subdivisién del lote
Y, ubicados en el sector “Alto
Molle”, comuna de Alto Hospicio,
I Region de Tarapaca.

REF.: Necesidades del servicio.

SANTIAGO, 23 0CT 201

RESOLUCION DE COMANDQ -

CONSIDERANDO:

a)

b)

d)

La facultad que me confiere el articulo 8°, iné‘i‘sq éégundo, de la Ley N° 18.712,
“Aprueba Nuevo Estatuto de los Servicios de Bienestar Social de las Fuerzas
Armadas”, publicada en el Diario Oﬁcml de 04JUN1988;

Lo dispuesto en el articulo 9°, del BFL N° 1/19.653, que fija texto refundido,
coordinado y sistematizado de ta Ley N° 18.575, “Organica Constitucional de
Bases Generales de la Admmistr‘acwn del Estado”,;

La Resolucion C.J. E’WCJE CAAE (R) N° 4180/376, de 07TNOV1997, que
asigné al Patnmomﬁ de Afectacién Fiscal del Comando de Apoyo
Administrativo delEJércno, actual Comando de Bienestar, el lote Y, ubicado en
el sector “Alto:Molle” comuna de Alto Hospicio, I Region de Tarapaca;

La Resqluclon COB JEF ADM PAF EXENTA (P) N° 4700/4134, de
lGSEPQ@IS dictada por el Comandante de Bienestar, que declara prescindible
el late 'objeto de esta Resolucion;

““écreto Supremo MDN.SS.FF.AA. (G) Depto.ll/l (R) N° 6030/244, de

““19NOV2010, que modifica a partir del 07MAR2011, el Decreto Supremo

~ MDN. (G) N° 46, de 25ENE1972, en lo referido al nombre y dependencia

2)

orgéanica del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, dependiente de la
Comandancia en Jefe del Ejército, pasando a denominarse Comando de
Bienestar, dependiente del Comando General del Personal;

La Resolucion de la Municipalidad de Alto Hospicio N° 22, de 23JUN2015,
que aprueba la subdivision predial del lote Y, ubicado en el sector “Alto
Molle”, comuna de Alto Hospicio, I Region de Tarapaca;

Lo solicitado por el Comandante de Bienestar mediante memorandum COB
JEF. ADM. PAF (P) N° 4180/628, de 16SEP2015, en orden a aprobar la
enajenacion de los lotes Y1, Y2, Y3, Y4, Y5, Y6, Y7, Y8, Y9, Y10, Y11, Y12,
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resultantes de la subdivision predial del lote Y, ubicado en el sector “Alto
Molle”, comuna de Alto Hospicio, I Region de Tarapaca;

Dictamen de la Contraloria General de la Republica N° 53.486, del afio 2013;

Lo establecido en la Resolucion N° 1600, de 280CT2008, de la Contraloria
General de la Republica que fija normas sobre exencidn del tramite de toma de
razon;

Las atribuciones que me confiere el R.O. (R) N° 300 “Reglamento Organico y
de Funcionamiento del Ejército”.

RESUELVO:

1.

Apruébase la enajenacion de los lotes Y1, Y2, Y3, Y4, Y5, Y6, Y7, Y8, Y9,
Y10, Y11, Y12, resultantes de la subd1v1516n pred\al del lote Y, ubicado en el
sector “Alto Molle”, comuna de Alto Hospicio, I 'Regiéon de Tarapac4d. El
dominio de los lotes rolan inscritos a mayor-gabida a fs. 728 vta. N° 1259 del
Registro de Propiedad del afio 1999 en el Conservador de Bienes Raices de
Iquique.

Los deslindes generales segiin Elaﬁb ‘de Subdivisién N° 1.492, archivado en el
CBR de Iquique del afio 2015,’ senala que los deslindes especificos del Lote
“Y” son los siguientes: .

Lote Y: Poligono 41*—42 43 52 —41.

Al Norte: Con LOTES M1, M2 Y M3, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3)
en 780,97 mts: rq(Tmmo 41 - 42).

Al Este Con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. AM. 4) en

/995,65 mts. (Tramo 42 — 43);

"‘ Al Oeste: Con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. AM. 3) en

710,75 mts. (Tramo 52 — 41).

Los deslindes especiales, segtin Plano de Subdivision Predial archivado bajo el
N° 1.492 en el Registro de Planos y Documentos del afio 2015 son:

Lote Y1, Poligono 41 —-9—11—10—41:

Al Norte: con LOTE M1, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 259,75
mts. (Tramo 41 — 9);

AlSur:  con LOTE Y6, calle N° 1 de por medio en 239,69 mts. (Tramo 11 —
10);
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Al Este: con LOTE Y2, prolongacion calle China de por medio en 195,75
mts. (Tramo 9-11); y

Al Qeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T.A.M. 3) en
95,31 mts. (Tramo 10 — 41).

SUPERFICIE LOTE Y1: 34.822,89 M2.

Lote Y2, Poligono 9—8—-12—-11-9:

Al Norte: con LOTE M2, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 229,54
mts. (Tramo 9 - §);

AlSur:  con LOTE YS5, calle N° 1 de por medio en 218,99 mts. (Tramo 12 —
11);

Al Este: con LOTE Y3, Prolongacion calle Jap6n de por medio en 261,46
mts. (Tramo 8 — 12); y

Al Oeste: con LOTE Y1, Prolongacién calle Chipa. de por medio en 195,75
mts. (Tramo 11 - 9).

SUPERFICIE LOTE Y2: 51.360,13 M2.

Lote Y3, Poligono 8 ~42 13 —-12—§:

Al Norte: con LOTE M3, Avda. Parque 3 de por medio (A.P. 3) en 291,68
mts. (Tramo 8 — 42);. -

Al Sur:  con LOTE Y4, Callex

N’j 1 de por medio en 281,29 mts. (Tramo 13 -

Al Este: con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. A.M. 4) en
357,37 mts‘“(Tramo 42 -13)y

OTE-Y2, Prolongacién calle Japén de por medio en 261,46
mts (T;ramo 12 - 8).

Al Qeste:

SUPERFICIE'ZLOTE Y3: 88.090,81 M2.

Lote Y4T>Poli ono12—-13-14-15-12:
Al Norte con LOTE Y3, calle N° 1 de por medio en 281,29 mts. (Tramo 12 —
2 13);
A] Sur:  con LOTE Y9, calle N° 2 de por medio en 273,09 mts. (Tramo 14 —
15);
Al Este:  con LOTE Z, calle San Fernando por medio (V.T. AM. 4) en
225,15 mts. (Tramo 13 - 14); y
Al Oeste: con LOTE Y5, prolongacion calle Japén de por medio en 225,00
mts. (Tramo 15 - 12).

SUPERFICIE LOTE Y4: 62.367,46 M2.

Lote Y5, Poligono 11 —12—-15-16—11:

Al Norte: con LOTE Y2, calle N° 1 de por medio en 218,99 mts. (Tramo 11 —
12);

Al Sur:  con LOTE Y8, calle N° 2 de por medio en 218,99 mts. (Tramo 15 —
16);
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Al Este: con LOTE Y4, prolongacién calle Japén de por medio en 225,00
mts. (Tramo 12 - 15); y

Al QOeste: con LOTE Y6, prolongacion calle China de por medio en 225,00
mts. (tramo 16 —11).

SUPERFICIE LOTE Y5: 49.272,75 M2.

Lote Y6, Poligono 10—11—-16-17-10:

Al Norte: con LOTE Y1, calle N° 1 de por medio en 239,69 mts. (Tramo 10 —
11);

AlSur:  con LOTE Y7, calle N° 2 de por medio en 239,95 mts. (Tramo 16 —
17),

Al Este: con LOTE Y35, prolongacién calle China de por medio en 225,00
mts. (tramo 11— 16); y

Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medlo (V.T. AM. 3) en
225,00 mts. (tramo 17 — 10). ,

SUPERFICIE LOTE Y6: 53.958,86 M2.

Lote Y7, Poligono 17—-16-19-18 — 17

Al Norte: con LOTE Y6, calle N°. 2 de por medio en 239,95 mts. (Tramo 17 —
16);

AlSur: con LOTE Y12, cal}e N° 3 de por medio en 240,16 mts. (Tramo 19
—18); o

Al Este: con LOTE Yg prolongacwn calle China de por medio en 179,00
mts. (Tram“o :16 =19y

Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. AM. 3) en
179 00: mts (Tramo 18 — 17).

SUPERFIC‘N LOTE Y7: 42.969,75 M2.

Lote YSLPoh,qono 16-15-20-191-16:

AI”No‘rte con LOTE Y5, calle N° 2 de por medio en 218,99 mts. (Tramo 16 —

: 15);

AT Sur: con LOTE Y11, calle N° 3 de por medio en 218,99 mts. (Tramo 20

o _ 19),
Al Este: con LOTE Y9, prolongacion calle Japon de por medio en 179,00

mts. (Tramo 15 — 20); y

Al Oeste: con LOTE Y7, prolongacién calle China de por medio en 179,00
mts. (Tramo 19 - 16).

SUPERFICIE LOTE Y8: 39.199,21 M2.

Lote Y9, Poligono 15 -14—-21 —20-15:

Al Norte: con LOTE Y4, calle N° 2 de por medio en 273,09 mts. (Tramo 15 —
14);

AlSur:  con LOTE Y10, calle N° 3 de por medio en 266,56 mts. (Tramo 21
—20);
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Al Este: con LOTE Z, calle San Fernando de por medio (V.T. AM. 4) en
179,12 mts. (Tramo 14 —21); y

Al Oeste: con LOTE Y8, prolongacién calle Japon de por medio en 179,00
mts. (Tramo 20 — 15).

SUPERFICIE LOTE Y9: 48.298,39 M2.

Lote Y10, Poligono 20 —21 —43 — 22 — 20:

Al Norte: con LOTE Y9, calle N° 3 de por medio en 266,56 mts. (Tramo 20 —
21y

AlSur: con LOTE A2, Avda. Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 259,05
mts. (Tramo 43 — 22);

Al Este: con LOTE Z, calle San Fernando de por medlo (V.T. AM. 4) en
234,01 mts. (tramo 21 —43); y

Al Qeste: con LOTE Y11, prolongacion calle Japon de por medio en 252,15
mts. (Tramo 22 — 20).

SUPERFICIE LOTE Y10: 64.711,80 M2

Lote Y11, Poligono 19 —20—22 —23 = 19

Al Norte: con LOTE Y8, calle N° 3 depor medio en 218,99 mts. (Tramo 19 —
20);

AlSur: con LOTE A2, Avda Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 222,06
mts. (tramo 22 3

Al Este: con LOTE Y1 5, prolongacmn calle Japon de por medio en 252,15
mts. (T ramo 20 22);y

Al Oeste: con LOTE “¥12, prolongacién calle China de por medio en 220,50
mts (Tmamo 23 -19).

SUPERF

;,LOTE Y11: 52.168,40 M2.

Lote Y12. Poligono 18 ~ 19 —23 — 52 — 18:

AlNorte: con LOTE Y7, calle N° 3 de por medio en 240,16 mts. (Tramo 18 —

“AYSur:  con LOTE A2, Avda, Parque 4 de por medio (A.P. 4) en 241,42
A mts. (tramo 23 — 52);

Al Este: con LOTE Y11, prolongacién calle China de por medio en 220,50

mts. (Tramo 19 — 23); y
Al Oeste: con LOTE X, Avda. Gladys Marin de por medio (V.T. AM. 3) en
211,44 mts. (Tramo 52 — 18).

SUPERFICIE LOTE Y12: 51.684,08 M2.

. El Comandante de Bienestar efectuara la venta de los lotes a los que se refiere
esta Resolucion, de conformidad a las atribuciones que al efecto le confiere la
Ley N° 18.712 y a lo dispuesto en la Ley Orgénica Constitucional de Bases
Generales de 1a Administracion del Estado.
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La enajenacion de los lotes a que se refiere esta Resolucion, se deber efectuar
mediante propuesta piiblica, procedimiento que se regira por los principios de
libre concurrencia de los oferentes al llamado administrativo y de igualdad ante
las bases que rigen la propuesta. La licitacion privada procedera, en su caso
previa resolucion fundada que asi lo disponga, salvo que por la naturaleza de la
negociacion corresponda acudir al trato directo. En cualquier caso, el precio de
venta se ajustara al valor de mercado vigente. Lo anterior, de conformidad con
las normas del derecho comiln y previo cumplimiento de todos los actos
administrativos que permitan su enajenacidn de acuerdo a la legislacion vigente.

El valor comercial de los bienes que se enajenan, se determinaran de acuerdo a
tasaciones comerciales externas practicadas por profesionales o entidades
especializadas en la materia, lo que permitira determinar el precio minimo de
cada venta, ello en conformidad a lo establecido en €l dictamen de la
Contraloria General de la Reptblica mencionado en el CONSIDERANDO h).

Los fondos provenientes de la enajenacion de loslotes Y1,Y2, Y3, Y4,Y5, Y6,
Y7, Y8, Y9, Y10, Y11, Y12, resultantes de la subdivisién predial del lote Y,
ubicado en el sector “Alto Molle”, comum ‘de Alto Hospicio, I Regiéon de
Tarapacé, sera ingresado a la Unidad. PAE ‘COB, Centro de Costo 100080046
“Venta de Activo Fijo”, segun lo dlspugsto en la Ley N° 18.172 y se destinara a
los fines que dicha ley estatuye. .-

Andétese, comuniquese y publ;ggg:se en el Boletin Oficial Reservado del Ejército.

Novaw s\if-'“

~

NNOZ FARIAS
eneral de Division

P D‘IS’I‘RIBUCION
. "BOLOF
JEMGE (C/M)
CAF (C/D)
CGP (CD)
CINGE (C/T)
COB (C/D)
CIESGEDAIa  (Arch)

7 Ejs. 6 His.
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COMANDO GENERAL DEL PERSONAL
Comando de Bienestar

Declara prescindible cl lote Y, “Sector
Alto Molle”, ubicado en la comuna de
Alto Hospicio, I regidn de Tarapaca.

COB JEF. ADM. PAF EXENTA (P) N ©4700/2 842/

SANTIAGO, 2 4 JUN. 2015

RESOLUCION DEL COMANDANTE DE BIENESTAR

VISTOS:

o

(&S]

Lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 8° en relacion con cl articulo
3%y 14° de la Ley N° 18.712 “Estatuto de los Servicios de Bienestar Social
de las FAs.” de fecha 25.MAY.1988.

Lo dispuesto en el articulo 9° del D.F.L. N° 1/19.653, que “Fija Texto
Refundido, coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575 Orginica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado™.

El referido lote fue asignado al Patrimonio de Afectacion Fiscal del
Comando Bienestar (ex Comando de Apoyo Administrativo del Ejéreito),
mediante Resolucion C.J.E.V.CIE.CAAE (R) N° 4180/376, dc fecha
07.NOV.1997.

CONSIDERANDO:

b

. Que, ¢l Comando de Bienestar, en su calidad de Scrvicio de Bienestar Social

del Ejército, tiene por finalidad proporcionar al personal de fa Institucion 25
prestaciones que tiendan a promover una adecuada calidad de vida que
contribuya a su bienestar y al de sus familias.

Que, el Servicio de Bienestar Social del Ejército no tiene contemplado en
sus planes de desarrollo, aprovechamiento o utilizacion, por no convenir a
sus intereses, el lote Y, “Sector Alto Molle”, ubicado en la comuna de Alto
Hospicio, 1 region de Tarapaca.

Que, en cambio, resulta altamente conveniente y necesario pard cl
cumplimiento de los fines de Bienestar Social que prevé la ley, proceder a
la enajenacion del predio anteriormente indicado, para desarrollar
programas de bienestar y mejorar la infraestructura social del Ecmtso,
conforme a la legislacién vigente, por un valor no inferior a la tasacién
comercial.
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Que, analizados los antecedentes legales y administrativos referidos a la
enajenacion del predio senalado precedentemente y, muy cspecialmente,
considerando lo dispuesto por la ley 18.712, en ¢l sentido de tender a buscar
una mejor calidad de vida para el personal de la Institucion y sus familias,
esta enajenacion contribuye de manera eficaz a cumplir con la labor dc
Bienestar Social, asignada a este Comando.

RESUELVQO:

Declarese prescindible, para los fines propios del Servicio de Bienestar
Social del Ejército, el lote Y, “Sector Alto Molle”, ubicado c¢n la comuna de
Alto Hospicio, I regién de Tarapacd, cl cual fue asignado al Patrimonio dc
Afectacion Fiscal, y cuyo dominio rola inscrito a £s.728 vta. N°1.259 del
Registro de Propiedad del ano 1999 en ¢l Conservador de Biencs Raices de
Iquique. Rol de avalto 2349-1.

La enajenacion del lote a que se refiere esta Resolucion, se deberd eiectuar
mediante propuesta piblica, procedimiento que se regira por los principios
de libre concurrencia de los oferentes al Hamado administrativo y de
igualdad ante las bascs que rigen la propuesta. La licitacion privada
procederd, en su caso previa resolucién fundada que asf lo disponga, salvo
que por la naturaleza de la negociacion corresponda acudir al trato directo.

En cualquier caso, el precio de venta se ajustara al valor de mercado
vigente. Lo anterior, en conformidad a las normas del derecho comun y
previo cumplimiento de todos los actos administrativos quc permitan su
enajenacion de acuerdo a la legislacion vigente.

Los gastos que origine el respectivo contrato de compraventa, sera de cargo
exclusivo del comprador.

Ingrésesce el producto de la referida enajcnacion al centro financicto centro
de costo 100080046 “Venta de Activo Fijo”, del Patrimonio de Alectacion
Fiscal del Biencstar Social del Ejército para el cumplimiento de sus fines
proplos.

ANOTESE, REGISTRESE Y PUBLIQUESE EN EL BOLETIN OFICIAL
DEL EJERCITO.

S

e
GRS

A
\‘ cagd]

: Gnc:al de Brigada
dantc de Biencstar

&Dl%[l ibucién al reverso.

/ Y
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COMANDANCIA EN JEFE
C.J.E.V.CJE.CAAE.(R)N"%/?OIE’% /S.D.

OBJ.:Asigna al Patrimonio de Afectacion
Fiscal del CAAE., el inmueble fiscal
correspondiente al predio denominado
“Sector Alto Molle” ubicado en Ia
comuna de Iquique, I Region de
Tarapaca.

REF.: Memoriandum CAAE.JEF.PLANIF.Y
DESAR(R)N° 4180/161/250 de
22.SEP.997.

SANTIAGO, ( 7 NOV 199!

a)

b)

RESOLUCION DEL EJERCITO DE CHILFE (C.J.E.)

. CONSIDERANDO:

La facultad que me confiere el articulo 1° transitorio del DFL N° | (G) de 6 de Abril de 1971
y articulo 19 de la Ley N° 18,712, publicada en el Diario Oficial del 4 de junio de 1988.

Lo dictaminado por la Contraloria General de Ia Repiiblica mediante oficio N° 46.697 de 13
de Junio de 1971; N° 42.932 de 28 de Julio de 1978 y N°34.352 de 30 de Octubre de 1995.

RESOLUCION:

Asignase al Patrimonio de Afectacion Fiscal del Comando de Apoyo Administrativo, en su
calidad de Servicio de Bienestar Social del Ejército, el inmueble fiscal destinado al Minjsterio
de Defensa Nacional, Subsecretaria de Guerra, para fines propios del Ejército de Chile, por
Decreto Exento N°771 de 13.ABR.965, del Ministerio de Tierras y Colonizacion, modificado
por Decreto Exento N°5 de 23.ENE.990. del Ministerio de Bienes Nacionales, denominado
“Sector Alto Molle” de 1.600,90 hectareas, plano N°1.096 de Tarapaca. :

El predio antes citado se encuentra inscrito a mayor extension a £5,.96 N°237. en el Registro
de Propiedades del Conservador de Bienes Raices de Iquique, correspondiente al afio 1919.

Sus deslindes son los siguientes:

Norte : Linea quebrada de 649 mts. y 3.000 mts., respectivamente, y que lo separa de
terrenos fiscales baldios;

Este : Linea quebrada que parte desde la cumbre del cerro Tortuga pasaudo por las

cumbres de los cerros Colorado y Negro, en 1.040 mts. y 3.416 mts,
respectivamente, que lo separa de terrenos fiscales baldios;
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Linea quebrada que paile desde ln cumbre del cerro Negto, pasando por las
curubres de los cerros Puntiagudo Chico, Camello, Canastillo, Guetratti, Porro
y Nalgns en 1.058 mts., 609 mts., 1.088 mts,, 700 nis,, 500 ts. y 830 juts,,
respectivamenle, y que los separa de terrenos fiscales baldios;

Franja de terrenos de 40 mts. como minimo entre In linea del Ferrocaril
longitudinal Norte y linea quebrada de 1.161 mts., I. 100 mts. y L.719 wts.

respectivamente.

ficia! del Ejército.

\
\BGUSTO PINOCHET UGARTE
*J Capitin General

mandante en Jefe del Ejército
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INFORME DE TITULOS N° 8 ALTO MOLLE LOTE “Y”
IQUIQUE (COMUNA DE ALTO HOSPICIO)

I Resena Historica del Inmueble

El Lote Y es parte del predio denominado “Terreno Alto molle”, ubicado al
sur de la comuna Alto hospicio la que se sitia al oriente de la ciudad de Iquique
en la cota 600 mts. s.n.m. aproximadamente , comprendiendo una planicie con
areas situadas dentro del radio urbano como fuera de este.

Abarca una superficie a mayor cabida de aproximadamente de 1.600
Hectéareas y esta compuesto por 29 unidades de terreno de diversas superficies.

El terreno Alto molle fue destinado por el Ministerio  de Tierras y
Colonizacién, hoy Ministerio de Bienes Nacionales, y para los fines propios del
Ejército de Chile en el afio 1965.

En el afto 1997 dicha propiedad fue transferida al Patrimonio de Afectacion
Fiscal del CAAE, hoy Comando de Bienestar.

&L En el afio 2001, se procedié a subdividir la propiedad en 28 lotes quedando
arc¢hivado el plano de subdivisién en el CBR de Iquique bajo el N°363 de fecha
16.NOV.2001.

Mediante Acta de Acuerdo Chena I suscrito entre el MDN, MBBNN, vy el
Ejército de Chile, se establecié transferir directamente al SERVIU I Region un
total de 100 hectéreas para el desarrollo de proyectos habitacionales, a cambio de
transferir al Ejército 191 viviendas pertenccientes al FNDR y se consideraron
lotes “X” 22,2 ha., “Y” 63,8 ha., “I” 17,3ha., con un total de 103,3 hectareas,
correspondiendo 63,8 has. al lote “Y”. A través del Acta de Acuerdo suscrita
entre SEREMI de BBNN; SERVIU Regional; VI DE de fecha 30.JUN.2003,
donde se estableci6, entre otros aspectos, que la institucién deja sin efecto el
ofrecimiento de los lotes “I” y “X”, a peticion del SERVIU Regional,
designandose en su reemplazo los lotes “M”, “L”, ¢ “Y”, con una superficic total
de 95,17 hectareas, condicionado al traspaso al COB-PAF las viviendas del
FNDR indicadas en el Acta de Chena I firmada el afio 2002 y el SERVIU de la
Regién de Tarapacd transferirfa al Fisco de Chile una superficie de terreno por
definir que se estimé en 16 hectéareas aproximadamente, del predio ubicado en cl
sector denominado “El Alto” en la ciudad de Arica.

Dicho acuerdo no fue respetado por el SERVIU, debido que terrenos del
sector “El Alto” fueron enajenados en favor de particulares, dejando liberado al
Ejercito del compromiso de transferir los lotes “M”, “L” e “Y™ a este organismo.

Entre los afios 2009 y 2013 se enajenaron 25 lotes, quedando solamente en
poder del Ejército los lotes M, L, e Y.

EL 23 de enero del 2013 la Direccién de Obras Municipales de Iquique
aprobd el plano de subdivision del lote “M” con una superficie de 276.789,01
m?; de los lotes sefialados el lote M5 fue enajenado por el Comando de Bienestar
a la Direccién de Saiud de Iquique para la construccién de un Hospital en
beneficio de la ciudad de Iquique.
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En definitiva en el patrimonio correspondiente a Alto Molle queda parte del
lote M, junto a los lotes “L” e “Y™”.

1I. Individualizacion del Inmueble

A. Descripcion: Inmueble Fiscal lote Y, propiedad del Comando de Bienestar
del Ejército perteneciente al Patrimonio de Afectacioén Fiscal, corresponde en
un sitio eriazo, no agricola, Urbano, ubicado en Loteo Alto Molle en ia
comuna de Alto hospicio, I Regién de Tarapacd. EL loteo de Alto Molle
obedece a una subdivisién cuyo Rol se encuentra en estado de subdivision
total, correspondiéndole el Rol Matriz N°2336-1 inscrito a mayor cabida a
fojas 96 N°237 del Registro de Propiedades del CBR de Iquique del ano
1919.

B. Superficie:
En lo referido al predio Alto Molle segin Decreto de destinacion del
Ministerio de Tierras y Colonizacion (hoy) Ministerio de Bienes Nacionales
N° 771 de 13 abril de 1965, modificado por Decreto Exento N°5 de 23 de
enero 1990, denominado sector Alto Molle, con una superficic de 1.600,90
hectzz’lreas. En lo que respecta al lote Y, este tiene una superficie de 638.904
mts™.

C. Rol de Avalao: N° 2336-1 correspondiente al Lote Y

D. Avaluo Fiscal: Segin antecedentes en el SII, al encontrarse en estado de
subdivisién total el Rol de la propiedad no entrega el valor del avaluo fiscal.

E. Tasacién Comercial:
No hay antecedentes al respecto.

F. Deslindes:
Segiin Decreto destinacién del Ministerio de Tierras y Colonizacién N® 771
de 13 abril de 1965, modificado por Decreto Exento N°5 de 23 de enero
1990, denominado sector Alto Molle{inscrito a mayor cabida a fojas 96
N°237 en el Registro de Propiedades del CBR de Iquique, correspondiente al
afio 1919, cuyos deslindes son los siguientcsj

Norte: Linea quebrada de 649 mts. y 3.000 mts., respectivamente y que
lo separa de los terrenos fiscales baldios.
Este : linea quebrada que parte desde la cumbre del cerro Tortuga

pasando por las cumbres de los cerros Colorado y cerro Negro
en 1.040 mts. y 3.416 mts. respectivamente que lo scpara de los
terrenos fiscales baldios.

Sur : Linea quebrada que parte desde la cumbre del cerro Negro,
pasando por Jas cumbres de los cerros Puntiagudo Chico,
Camello, Canastillo, Guerratti; Porro y Nalgas en 1.058 mts.,
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609 mts., 1.088 mts., 700 mts., 500 mts., y 830 mts.,
respectivamente y que los separa de terrenos fiscales baldios.
Oeste: Franja de terrenos de 40 mts., como minimo entre la linea del
Ferrocarril longitudinal norte y lineca quebrada de 1.161 mlts.,
1.100 mts. y 1.719 mts. respectivamente.
G. Planos:
El plano del lote “Y” N°1158, archivado en el Registro de Planos del
Conservador de Bienes Raices de Iquique de 16 de noviembre de 2001. Este
corresponde a la subdivision del predio Alto molle, de la cual resulto dentro
de los lotes el “Y”, este plano se encuentra digitalizado en los antecedentes
de la carpeta catastral del Departamento de Catastro de la Jefatura PAF del
Comando de Bienestar del Ejército.

H. Deslindes:
Segin Plano de Subdivisién N°1158; archivado en el CBR de Iquique del
afno 2001, cuyos deslindes especificos del Lote “Y” son los siguientes:
Norte: Tramo 41 a 42 en 780,97 mts.
Sur : Tramo 43 a 52 en 722,53 mts.
Este : Tramo 42 a 43 en 995,65 mts.
QOeste : Tramo 41 a 52 en 710,75 mts.

T Titulo y Modo de Adquirir
A. Inscripeion Vigente: El predio “Alto Molle” se encuentra inscrito a
mayor cabida a Fs. 728 vta. N°1.259 del Registro de Propiedades del
Conservador de Bienes Raices de Iquique del 11 de mayo de 199%fCabe
hacer presente que el lote “Y” es parte del predio Alto Molle resultante de
la subdivisién predial.

B. Modo de Adquirir:

Segan la inscripcion de dominio a fs. 728 vta. N° 1259 del Registro de
propiedades del CBR de Iquique,| El Comando de Apoyo Administrativo
del Ejército lo adquirié conforme a lo dispuesto cn el Art. 1° transitorio del
DFL 1 (G) de 06 de Abril de 1971 y el Art. 19 de la Ley 18.712 de 1988 y
por Resolucion del Ejército de Chile, CJE CAAE (R) N° 4180/376 de 22 de
septiembre de 1997, (debiendo decir por Resolucion CJE V CJE CAAE (R)
N°4180/376 de 07 de noviembre de 1997] en la que el Comandante cn Jefe
del Ejército asignd la propiedad al Comando de Apoyo Administrativo del
Ejército, (hoy) Comando de Bienestar del Ejército, incorporandose el
Patrimonio de Afectacién Fiscal).

D. Titulo Anterior: El inmueble fiscal fue adquirido por cl Fisco-Chile en
virtud de lo sefalado en el art. 58 del Reglamento del Registro del
Conservatorio de Bienes Raices en relacion al art. 590 del Cédigo Civil,
considerada dicha propiedad como un Bien Nacional de Uso Puablico, Fisco
inscribi6 la propiedad a £s.96 N°237 en el Registro de Propiedad del CBR de
Iquique del afio 1919; y posteriormente se reinscribié por el Fisco a fs. 582
N°999 del Registro de Propiedad del ano 1999 del CBR de Iquique.
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IV. Antecedentes Legales:

A. Certificado de Dominio Vigente: El CBR de Iquique acredita que la
propiedad se encuentra inscrita a nombre de] Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército.

B. Certificado de Hipoteca y Gravamenes, Prohibiciones ¢ Interdicciones:
CBR certifica que no existe constancia de Hipotecas, Gravamenes,
prohibiciones ni interdicciones que le afecten.

C. Certificado de no expropiacién: No esta afecta a expropiaciones.

D. Certificado de Informaciones Previas : Divisién predial minima es de
100 m2 y el uso de suelo permite Vivienda, Equipamiento, Actividades
productivas, Infraestructura, espacio piblico y Areas verdes.

E. Certificado de Numero: Se le asigna Proyeccién Avenida Gladys Marin
N°4500.

F. Certificado de Avalto Fiscal SII: Avalio total $1.621.231.430.

V. Descripcion secuencial de Antecedentes Administrativos
A. Decreto de Destinacién N°771 del Ministerio de tierras y Colonizacién
de fecha 13 de abril de 1965 al Ministerio de Defensa Nacional-VI
Division de Ejército- para ser utilizado en Poligonos de Tiro de armas
livianas y artillerfa, el predio ubicado en el “Sector Alto Molle”,
departamento Iquique, Provincia de Tarapaca; inscrito a fs. 96 N°237
del Registro de Propiedad del afio 1919 del CBR de Iquique.

B. Decreto N°5, del Ministerio de Bienes Nacionales de fecha 23 de encro
de 1990, que modifica el Decreto N°771 de fecha 13 de abril de 1965,
cn el sentido que la destinacién concedida debe entenderse otorgada a
favor del Ministerio de Defensa Nacional, Subsecretaria de Guerra,
para los fines propios de Ejército de Chile.

C. Resolucién CJE V CJE CAAE (R) N°4180/376 de fecha 07 dec
noviembre de 1997 en que se asigna el predio de Alto Molle del
Ejército al Patrimonio de Afectacién Fiscal administrado por el
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, actual Comando de
Bienestar.

V1. Observaciones

A. Segun la inscripcién de dominio a fs. 728 vta. N° 1259 del Registro de
propiedades del CBR de Iquique, El' Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército lo adquirié conforme a lo dispuesto en el
Art. 1° trapsitorio del DFL 1 (G) de 06 de Abril de 1971 y el Arl. 19 de
la Ley 18.712 de 1988 y por Resolucién del CJE CAAE (R) N°
4180/376 de 22 de septiembre de 1997, debiendo decir por Resolucion
CJE V CJE CAAE (R) N°4180/376 de 07 de noviembre de 1997, cn la
que ¢l Comandante en Jefe del Ejército asignd la propiedad al
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, (hoy) Comando de
Bienestar del Ejército, incorporandose el Patrimonio de Afectacién
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Fiscal, debiendo el PAF realizar las gestiones para corregir la escritura
de dominio en el CBR de Iquique.

VII. Conclusiones

A.

El inmueble en estudio forma parte del Patrimonio de Afectacién Fiscal
del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército (hoy Comando de
Bienestar), actualmente no tiene Gravamenes ni prohibiciones ¢
interdicciones ni litigios pendientes, ni restricciones o limitaciones, por lo
tanto con los antecedentes que obran en poder de la Jefatura PAF del
COB se estima que en nada afecta al derecho de propiedad como es el
uso, goce y disposicién del duefio.

. En la enajenacion del inmueble debe darse cumplimiento al articulo 9° de

la Ley 18.575 “Orgénica Constitucional de BGAE” del afio 2000, y a la
legislacion vigente.

. Se debe solicitar una tasacidon Comercial del Inmueble.

Se debe hacer el cambio de nombre del propietario y Rut a fin que figure
en los antecedentes de la propiedad en el Departamento Catastral del
Servicio de Impuestos Internos a nombre del Comando de Bienestar del
Ejército asociado al Rut 61.101.045-1.

En conformidad a lo sefalado en el articulo 2° de la ley N° 17.235 de
24.DIC.969, los bienes raices del Patrimonio de Afectacién Fiscal de la
Direccién de Bienestar de las Fuerzas Armadas quedan exentos del pago
del Impuesto Territorial, cabe hacer presente que la Exencidn caduca al
momento en que el inmueble sale del Patrimonio de Afectacion Fiscal, si
es adquirido por un particular, condicién que debe ser informada al

promitente comprador.
—— |
J SOLIS FIGUEROA

Abogado
Asesor Jefatura PAF del COB

DISTRIBUCION:

1.

COB JEF ADM PAF (Depto. Comercial)

2. CDTE. ZB IQUIQUE (C/)
3. COB JEF ADM PAF DEPTO CATASTRO (Archivo) -

3 Ejs. 5 Hjs.
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y1 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 34.822,89 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y2 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 51.360,13 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y3 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 88.090,81 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre d&¢ COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y4 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 62.367,46 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-




MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVEROQ JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y5 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivisién Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 49.272,75 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre d¢ COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y6 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficic de 53.958,86 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUIE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-




MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y7 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivisién Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 42.969,75 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre d¢ COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-




MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y8 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivisiéon Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 39.199,21 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA. INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVEROQO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y9 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 48.298,39 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre dc COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-




MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y10 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivision Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 64.711,80 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre d¢ COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y11 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivisién Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 52.168,40 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre d¢ COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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MANUEL SCHEPELER RAVEAU
CONSERVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE
MSR/jma. OT: 440885

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

Certifico: Que el Lote Y12 ubicado en el Sector Alto Molle, de la Comuna de
Alto Hospicio, Provincia de Iquique, individualizado en el Plano de
Subdivisién Predial archivado bajo el N° 1492 en el Registro de Planos y
Documentos del afio 2015, que tiene una superficie de 51.684,08 metros
cuadrados, SE ENCUENTRA INSCRITO HOY, a nombre de COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO, en el Registro de Propiedad
del Conservador a mi cargo, a Fs. 728 vuelta N° 1259 del afio 1999.- IQUIQUE, a
las 12:00 horas del 10 de Julio del afio 2015.-
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BVADOR Y ARCHIVERO JUDICIAL
IQUIQUE

Pelpnea d AZ12SP

migde treimta

<

Polincs a% st

\glmwy Gue sequn sus b bwlos

£

wn o metros de frente a la calls  Andbal

an ~l;\-;.-,k,.,-

tamb:

P

A brednta o oun metros en la Linea divisorh

Lros achenta e Lo

del fondo por cuarenta me

en o su costada Morte vy cbredinta vy oun metros  or e

costado Buwer, comprendida dentro de los s opuden bes

Lindes:  al NMorte, o

QR

edad de la Copaiia

Falitrera  de  Tarapacd v Antofagastay  al  Sue,

propiedad de doWa Frosia Suiraga de Valladaress al

[:

Lery o calle Amnibal Pintay y al Oes lao mibera

del mar y batins de la Serens. tituwie de dominio

de los  vendedores gncuentra  dinscrito  en el

Fvador de

Latra de Fropiedades ¢ e

Fradces a folies trescientos veinte y cuatro vuslta,

o &)l numern dos roventa o oouatro Yy &

fodas

sherctos  vednticinco, bajo el ndmerc

chevs oo ded  awo o mil

Ertos noventa vy aineo ambe

novecientos  clarenta  » ocinco. Bl prec

verrta Tad La suma de ouarenta v siete mil ouuinder

o pesos, mnoneda corridente, al contado. He prac-

ente dnscoripoidn a requeriniento de

tihcada 1a pre

doare Ernesto draos Rojas, chileno, sollero, emplea-

clesg oley este domicilio., paor hallarss Facultada para

ella el portador o titulo gue se dnsordbe

cha Filrma. Doy Fé. Hay una Fhrina

CRULEIN [rarda Cons

Transterido  del

ilegible. @l Fak

dominio  dal centiro wny reltara de terrena de e

sperFiode  de S48, L1 metros ceadrados a favor de

Licad  de  Tguigue & Fa.bdis

Lea Thuastre  Muand

Mo B3G con wsta fecha. lguigue, 28 de a b el

tdo el lall B,

Plowo 03"3/0?/ a B

¥ 36b ~ <
R

3
3

+

4 b



125¢

,
|2
.

: oo &\ Lole ™
\c‘)l a FS.
1074
2’\’\’0?-

Paliue al N

.

AR A
3

sy

T an-s;(" ¢
Qlano 363

do el Lot
363 0%,
Heslel ar izt~

Ldo el toh

363 o9,

u.onv:%
Plono

Pr

Pt al Wyest
el

-

@, gy oarea Fiema &

=

(=

— o —-‘/
o de mil mewecigntos noventé ¥ 0
s

»3

=
f
]

J
-
]

N

A GO

sl

xe 99!

ael cherld

de Freogd

1.967

AnNG

mvtorgado

peve @l Arohiver Macdonal, documenta  que

SIERENCIA

s oluive

PLANOE

ot

Bado el Mo.3R2ée en el Registeo e

ic
AAVALA

o Doactme bos O

ARG N onrsn, prooedooa yelnscr o

n [E—

_ADRRRA bed

CAitt.05
SSTON

su suc

mencionado  tdtuio.  Touiigue e

mbvee e md

Marina Flwira

REP.NQ 1265

s Guillﬂwmm/dmﬁa Juana

oo

A F3, 1589

Cayle daia Flarta del  Garmen, derva Flaria

Deame b d i

vl a SNy

/@ clea Pexl

Olga

S tediln

201t O

de tos bi auerdades al

ol

e

Taseada Ualore cardcter  de

Darlos

acivilorte  La o primera ¥ clin

gy vkt

e fabhéressles

el e o

e

efootisg I

er mate d Sme Py i

el FIAMEN

e

vedintisie ek e, b

trece e

O

paventa Yy das,

ey

ARy e L oy

$a iy

evlrorg  brebense

presinhieados e@n i

vladl

"
[ A

Qo ranc Nunero mil cuatrocientos
____-_____—____.—..——-—-—"'—'"-‘-—

calle de

crraren ta Y

SRRy

de esta clodad, que mide  Clnoo

OO




)’
!
-
:

/
A

M OBR MURENIRET XEL 2012

A TS

TRAUSTERDIDQ €L LOTE |
Nbby via. p? FRi5- 100

e
TERYEUECE AL M1 Z(§
TLaNG N73b3/09

w1269

COMPRAVENTA
ovIEDo
SARRIA
fEDRO
ANTONIO

A

CCOPERATIVA *

REGIONAL
JOULWE

LIMITADA

& CO&S RVADOR Y ARCHIVERQ JUDICIAL

53,

“A’ 1&3’
Sclor Allo
CQyyu FDRT

9
x Do '5!,

<

Plano 36

o
ALDPF MONTAGNA BARGETTQ%

A
lole®
lle,

Qs

N IQUIQUE Q'R

2"/0
-

metros veinte centimetros Frente, f-;.::i:n co metros

Pechnece a2 \25Y
Tronsioode o Lok 2
Sectm wite Wstly, Planc
363/09. 0 7, 2932

731 v Rog - 3%?,.@’04

ég SGJQUQ M. TOLD

wedrrle cerntimetrc

anosu contrafronte por diecioe

cho melros sesenta centimetros de Forda v gue

deslindas  al Morte o calle Serranoy Sur,  Gregoria

Faeyes viuda de Rarpross e Juana Gdmer viuda de

Dematriy v Qeste, Francises

EL titulo de

dotinio  del cansante ee enouen tra dnsorito on @l

Begietro de Fropiedades del Con servador de §

e oste Departamento, a foias dose

erlos wadin i

nueve, bado 21 ndumero doscientos veinticin oo n con

Fecha  veintiocho de Mavo de mil novecientos Cria -

Py
ranta ¥ ocha. /1 ) Gltimo pago de La  contrilueiorn

tervitorial  s¢ yoreditd con el bholetin e b

- - —
taenddoa & la ‘/ i, ss;'(:/; o Dixy //-‘~ " \--I.::\y una firma y o Lime r

bee ., } / L e £
A G .

/ S Y,
/

)
LA
\ [ ;'-l.‘ 2
(*>
-
Z g

20

Tonigue lﬁ' s de Flava  de il novecientos noven bée

3|

y,

y nueve. Don FEDRO ANMTONMIO (WIEDD SARRIA, alil

DIV,

22

actor, militear, carnd cuatero oillones trescientos

da

enta  woooun mil lresaiend raa ouactro,

aon domicilio en el dnmeeble gue abieto de  la

oz

prte  dnsosipoidn, es dueNo del  Depa

[alie e e

ramerra caranta v owno del Cuarto Plso del Llack

#

27

Vein e ubicado en Avenida Josd Francisco Vergara

28

namero bres mil dieciseds del Condunto  Mabdtacio-

29

mal  WVilla Puchuldiza e la Comuna » Frovincis de

30

Tauuiopie, dndividualizado en los planos de Loteo Y




1

%
3
h—
¢ ¥
A
¢

owE 2 %
2L
RTEUSGE N 1257~

;T?AUSFQUNDGL

TEUICUELE, VALT{q
TRANSTERND €L LOTE

A4 | PLAND N’ 36304
A B5.3UbY N7 5034
o .
SePTIEnPNE
; Lote tH-5, Pravo
- 262

]

203, k5

.?32:5/ N5y -

L OtUeRE DE( DiF-

= TORY AUUE , 03 De

I
Zi
=,

A hi vados

vivune o mi o ol

o ouerenta vocuatro eno el Regiastoo

REP 3717

cler Flamos v

AN S RN

cerd a®Bo mil noecscien e

novertta. Los

s Landes gerneral del Loate

sl er

se encuentra emplazado el Block

K1 -

rhe ., wson los

al Morte, en cwsorenta

~4

;111@ UHIHLQ actual Ca

;(ar(nl\ it L,

T Faoanoss

con calle

Cardenal O

A LU«‘( l

Fraampea Aerelitay vy Oeste,  an

nelras o Sve

avicla Ordente, actal Josd  Franoi

Maraara.  ddop

virid esta propdedad por o compra gus

Prdhwor &

P O
siopiner oher B

ches Viwidend

v Berwviloios

4.
Loan

aochonal  Taudgue Limitac

i, L ann’cn'u'

. »
NN PR

s S
s 3 Clolsa R

ey 1

warenta v Yao pag

T anci

Ral

chae e La

vopabilica de feoha

Trednta ¥ w0

ritos

ey Diciembre del a®o mil nove

rowrer oy, @t

*

vedida ante el Motaria de Togudgue, don

Flanuwel Sohepeler Wavean. L dominia

el A

20

LA

rentos treinta ¥ uno

2t

'hatvé ez

22
amoy i b

23

24 o tvotsame

Chodado )

25

20

27

28

29

A CO8 SU ORIGINAL CORRIENTE

U A

30

p

AT KT REGISTRG

77 qu/ g kb{(’u;/%gamuu -:j;zzoji

A 10 106

‘”m”“"”“*mmwwwwﬂwvmwwmmwu@@g

-

|




FORMULARIO 5.2,

{CLP. - 1.44)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE :

CERBFICADS N

ALTO HOSPICIO

REGION DE TARAPACA 305

FESHA

URBANO % RURAL 30/04/2015

HEACHUD N

308

FELCHA

300412015

SOLICITANTE: PEDRO IRIARTE MORALES

1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD cormFiCaDs 08 RUMERO)

ALAPROPIEDADUBICADA BN CALLE

AY. GLADYS MARIN ESQUINA AV. PARQUE 3

44

LOTES LOTEOD EJERCITO SANZANA g ¥ smo
JROL 8L 2349-1 LB HASIDD ASIGNADO BL & BiN°

2 INSTRUMENTO{S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
[6L AN REGULADDR INTERCDMUNAL © METROFOLITAND NO APLICA FECHA

PLAK REGULABCR COMUAL ALTO HOSPICIO-ALTO MOLLE FECHA 3110112002
FL&& 2ECCINAL DIRBIG DRIGIN. HO APLIGCA FECRA
f;&u&wa SECCIONAL Y SUS BODIFICACIONES MO APLICA PECHA

SRIENDA AL PLAN REGULADOR COMUNAL ENMIENDA N°01 Y N°2 FECHA 13.04,13/04.03.14

AREA DONDE SE UBICA EL TERRERD
" ]ummn l M lextsmmw URBANA 1 " iauam
3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISG {Art. 117 LGUC)
IpLAZO DE VIGENCIA
DEGRETO O RESOLULION W0
FechA
[ |

[4. Debors acomparar informe sobre calidad de subsusie (Art 5116, 0GUC) [

8
51 USOS DE SUELC

NORMAS URBANISTICAS  Fnoaso necesano se adints hog anexa )

ZONA O SUBZONA BN GUE SEEWPLAZA BL TERREND ! Z.3 ZONA REBIDENCIAL EN DENSIDAD ALTA
 USCS DE SUELOS DB ZONA
1190 BEUSOS PERMITIDG. PROHIBIDOS
RESHIENCIAL PERMITIDG EDIFICACIONES ¥ LOCALES DESTINADDS AL HOSPEDAJE ART 271 FEOGLL
flc‘fﬁliﬂﬁﬂﬁ@ PRODUCTIVAS PERIITIOG INOFENSIVAR
INFRAESTRUCTURA
L DE TRANSPORTE  [PERMITIDO
£ SANITARIA OEAMITIND
i ENERGETICA SERMITIDO
EQUIPARIENTOS
CIENTIFICD PERMITIDO
COMERCIO PERMITIOG
CULTO Y CULTURA PERMITIIG
DEPORTE PERMITIDD
EDUCACION PERNITEIO
ESPARCHBENT( PERRETI
SALUD PERMITIO0
SEGURIDAD PERMITINO
SERVICIOS o JPERMITIOO
socia, . \ P ALTD fremmoo
AREAS VERDES /&Qm\ . mggwﬂe;;k?
ESPACIO PUBLICD « “‘fﬁcfi w;::marm
s e A 3
b OF e T

i ‘; "\\X}%&E

;}‘




FORMULARIO 5.2.

{CLP - 14
NORMAS URBANISTICAS: VIVIENDA EN EXTENSION ART 21250ELAQGUC
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA (42} DENSIBAD MANRA ALTURA AXIMA EDIF, &gmgﬁgm
100 240 Habitantes ! Ha, 10.5 O 3 PiISOS AIBIC (%)
GOEF. Dif CONSTRUCTIBILIDAD COEF, DE DUUPACION DE SUELO OCUPAGICN PISOS SUPERIORES | masanme | FWEREE
4.3 0.8 NO APLICA a8 0.G6.U.C
ABOSAMENTOS  DISTANCIABIENTOS CRRROS OLHAVOS
A TURN G TRANSPARENGHA
ART. 2.8.2. 0.6.U.C. ART. 2.6.3. 0.6.U.C. 4,00
3.0 NO APLICA
CESIONES Proparsion frents v itdy superficsn a doger por aras vordes F AR 2 BT 20 B0 0.6.U.C.
IESTATIONARIENTOS REQUERIDDS SEGUN USOS PERMITIDOS
1 CADA 39 M2 OF SUPERFICIE UTi
(114 ALTURA Y PROFUNEIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA SERA DE LIBRE DETERMINACION, ORD MINVU 208/2012
NORMAS URBANISTICAS: VIVIENDA EN ALTURA  ART Z128DELAGHUC
SUPERFICIE PREDIAL NImA (M2} DENSIDAD MAXIA ALTURA MAXINA SDIF, p ;{é@g&ﬁ
1050 240 Habitantes / Ha. LIBRE APIC (%)
COEF, DE CONSTRUCTIILDAD | COEF.DE CCUPACKIN DR BURLS OCUPAGION PISOS SUPERIORES | masawte | SV BE
23 0.4 NO APLICA 80° 0.6.U.C
ADOSAMIENTOS DIBTANCIAMENTOS CERROS COHAVOS
ALTLRA % TRANIPERENCGIS
NO SE PERMITE ART. 2.6.3. 0.G.U.C. 4.00
3.0 NO APLICA
CESIONES Prosmuits fonte y R supaises s ider para Sioerewdel 228 N' 20000 0.6.U.C.
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SFGUN USOS PERMITINOS '
1 CADA 38 M2 DE SUPERFICIE UTIL
1 LA ALTURA Y PROEUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA SERA DE LIBRE DETERMINACION, ORD. MINVL 2082012
NORMAS URBANISTICAS: EQUIPAMIENTO  ART 2133/2138/2138RELAGGUC
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA (82 DENSIDAD MAXIA AUTURA MAXINA EDIF: Qgﬁ&%
525 NO APLICA LIBRE ARIC ()
COEF, GE CONBTRUCTIBRIDAD COEF. DE GCUPACION DE SUELO GCUPACION PISOS SUPERIORES | masante | SREROR
2.3 10 NO APLICA 8o° 0.6U.C
ADOSAVIENTOS SISTANCIRIENTOS CIERRUS DCHAVOS
BAEURA % TRANSPAREMGIA
NO SE PERMITE ART. 2.56.3. O.6U.C. 4.00
3.0 NO APLICA
CESIONES Propomsds et y ol supaficonn i ptrs SreRt virdes i BB E R #3 SHYLy 0.6UG.
ESTACIONAMENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS
1 CADA 36 M2 DE SUPERFICIE UTIL
('} LA ALTURA ¥ PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA SERA DE LIBRE DETERMINACION. ORD. MINVL) 2082012
NORMAS URBANISTICAS  ACTIVIDADES PRODUCTIVAS  ART 2128/414 114 1420ELAQOGUG
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA DENSIDAD WARSA ALTURA SARIMA EDIF. m&% o
525 NO AFLICA LIBRE APIC {}
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD GOBE, DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES | RasanTe | BNELEL
2.3 1.0 NO APLICA 80° 0.G.U.C.
ADOSAMENTOS CISTANCIAMIENTOR CIERROS OCHAVDS
PR S ARANUPARENCIA
ART. 2.6.2. 0.G.U.C. ART. 2.6.3. 0.G.U.C. 4.00
3.8 NO APLICA
CESIONES Proprroién Sonte v fondo s pailicins aoider phrs fraas yarins T AL 226, 0.6G.U.C.

NEOBUG)

ESTACTONAMIENTOS HEQUERIDDS SEGUN UBOE PERMITIDOS

1 CADA 38 M2 DE SUPERIICIE UTIL

(3 INCISO 2° ART. 2 1.28 O G U.C . CALIFICADA ACTIVIDAD COMO INOFENSIVA, APLICA ALTURR Y PROFUNDIDAD DE CONTINGEDAD DL

LIBRE DETERMINACION, [ORD. MINVU 208/2012)

AE3TRE S FALLAS GEOLOGICAS |

ZONA TIMCA O MONUMERTO NAGIONAL

: _ ZORA DINUUERIEDE
AREA BE BIESGD | TAREADE PROTECTION . ACIN HISTORICA
Lls 1 we s 1 me i M owo [
EBPECIF AR EEPECHICAR FSPECEICAR) (ESPELIFICAR)

4.}
214




{CAP. - 1443

kit

FORMULARIO 5.2,
5.2 LINEAS OFICIALES
PORGALLE TIFO DE WA
AV, GLADYS MARIN TRONCAL
ISTANCIA ENTRELO. 38.00 LaNTEJARDIN NO APLICA
LIKEA OFIGIAL. foes ;
EISTANCIA LU, & BIE CALEADA 18.80 CALZADA 10.00
POR CALLE TIPO BE WA
AV, PARGUE 3 FALLA GEOLOGICA
Zm&mﬁmm ENTRE L0 67.00 ANTEIARDIN NO APLICA
LINEA OFICIAL y
zmﬁmrwm L0 B EIE CRUZADK 33.50 Calzapa 10.60
POR CALLE TR0 DE V1A
AV. PARQUE 4 FALLA GEQLOGICA
imsmm:m BNTRE LG, £7.00 §3wmmb§%é NO APLICA
LINEA DEIGIAL : :
[piSTANCI LO. A £3E CALZADA 33.50 |caLzADA 10.00
POR CALLE TIPO DE VIA
CALLE SAN FERNANDO TRONCAL
jons*rmcm SNTREL.O. 27.00 ANTRIARDIN NO APLICA
LIREA OFICIAL
Imm'mﬁmx.a AEIECALZADA 13.50 CaLZADA 10.00
8.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AEECTA A DECLARATORIA DE UTILIOAD PUBLICA (Art, 59) 1 = o wo
) . ‘ : T ENSANCHE
PARGUE i GiALAD 1 ‘ [
APERTURA L

DE LAS SIGUIENTES VIAG




(CAP, - 1.4.4)
Ak

FORMULARIO 5.2,

il"l:?ﬁf*’?h DEL AREA AFECTA A CBLIGACION DE ORBANLZAR (A 2.2.4)

QBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS APECTAS A DECLARATORIA {Ar], 134° LGUC)
PLANOE O PROYELCTOS

) i Pmemontacidn

Apen Patabie

i LAtogrdariiados de Aguns Bervales

Evacuaoon de Aguan Livves

iﬁxmmmm YA Alumip ade Poblicn

Let)

felscomurssaciones

Plardacionss y obras de ormate

Oheas tte daforss 4ot terrana

Ll (o espentinan

§.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

wo frecmon | [ o [ Cino fossarzana | (s [ [ne |

[esTaooce LA ureanzacion: | wgewaos | [ e |

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS
i; FLANO DE CATASTRO l{ff} PERFILES DF CALLES aﬁ ANEXORORMAS oansmons o 1

NOTA: Ef prosente Certificado mantendrd su validez v viguncia migntras no se publiquen an e Diano Ofvid modificaciones & correspotdants
mstrumento de planificac:on tersdoral, © a las disposcionss legales o reglamentanas pertinentes, que afoctan 188 normas urbanisticas

aplizablos ot predio

B~ PAGO DE DERECHOS ) 3
TOTAL DERFOROS MUMICIPALES (AR 13088 LB UL e PEOHA
(R0 D6 E?\i{;RfiﬁG RALINICIRAL, B ) ) FEOHA
e .
' [ Mxm\«w«;wv«y%';,w«mzwﬂw“ R
£ W i DANIEL GAJARDO MIRALLES
INGENIERG CONSTRUCTOR
e DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

,,D{’;’MJQA/PTD/W?:’Whaa



PERFILES VIALES (Segun Certificado de Informaciones Previas N°  del  .06.2015) i

¥ é . 3
i i % j b
L ‘ i | i o
5 10 E 1 1 (5 s
" aas Y - ' ) '
CORTE A -A - P
AVDA. PROYECTADA HEaA. s
{(Vias V.C.T.1 y V.C.T.2) )
%‘ ¥ ¥ i &
¥ ! { { z
; i ] i ]
| i | i |
o A8 jp U S L v R by A ? S 8
2 ' T L LY S AN L I
o N R %
CORTE B -® ) ) CORTE C - C . L .
PROLONGACION AV. GLADYS MARIN Seclor vértice 41Via V.CEL.1) AVDA. PROYECTADA (Via V.C.D.2) oms v
?
] 1 ¢ !
t ¢ ! | ; i
i ) | 1 ; i
1 ) § E v +
i i i ! )
45 | 1w j 10 16 ioas | CH S | L5
§ 853" ¥ : ! . s241 '! | AU | SR SR ,l;
.. v v 2 ¥
! & !
CORTE B -B _ CORTE D - DI o
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{Profongacion calles China |, Japon y calles
entre vértices 10-13,17- 14 y 18- 21)
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N° Certificado: 898506

Informe Situacion de Inmueble
Santiago, 6 de Agosto de 2015

Este Servicio informa con esta fecha que:

Inmueble ubicado en LINEA FF CC LONG NORTE de la comuna de ALTO HOSPICIO,
Rol de Avaliio N° 02336-00001 se encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU
Tarapaca.

Se extiende el presente informe a solicitud GABRIELA ESTEFANIiA GOMEZ
VALENZUELA, para ser presentado en COMANDO DE BIENESTAR.

Emitido de conformidad con lo dispuesto en los articulos 5y 20 de la Ley 19.628 y 17 de la
Ley 19.880.

Oficina Virtual Internet
Cajero Virtual Internet

T

Costo de la Solicitud: $ 0
Cadigo de Transaccién: 05D14266

Si el niimero del inmueble del Rol consultado no coincide con la numeracién de la propiedad desplegada, deber4 solicitar un certificado de

numeracion en la direccién de obras de la municipalidad a la que pertenece la propiedad.

Informe para el inmueble ubicado en LINEA FF CC LONG NORTE de la comuna de ALTO HOSPICIO, Rol de Avalio N° 02336-00001,
emitido en: Santiago, 6 de Agosto de 2015

Cajero: Oficina Virtual Internet

N° Certificado: 898506



{Valido por 6 meses a contar de la fecha:24/04/2015 )
(Mo elimina los reqguisitos de autorizacion municipal para enajenar)

NOMBRE DEL PROP. COMANDO DE BIENESTAR DEL EJERCITO RUT PROP. 61101045~ 1

certif;;;\\\
23361
Con acceso principal ubicado en LINEA FF CC LORG NORTE

Daran origen a los nuevoes roles de avaluo gue a continuacion se detallan :

La I DIRECCION RECIONAL ITQUIQUE
que el{los) siquiente(s) Numero(s) de Rol(es) Matriz{ces):

Direc.del Nuevo Predio(Unid.Vendible) Ral de Avaluo
Ubicacion o Calle Numero Dp. Of. Detalle Manzana —Predio
LOTE Y 1 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 ~ 1
LOTE Y 2 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIC 2349 - 2
LOTE Y 3 ALTO MOLLE ALTO HOBPICID 2349 - 3
LOTE Y 4 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 - 4
LOTE Y 5 ALTO MOLLE ALTG HOBPICIO 2349 -~ )
LOTE Y 6 ALTO MOLLE ALTO HOSPILCIO 2349 -~ f
LOTE Y 7 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 - /
LOTE ¥ 8 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 8
LOTE Y 9 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 - ¢
LOTE Y10 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 - 10
LOTE Y11 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 1]
LOTE Y12 ALTO MOLLE ALTO HOSPICIO 2349 - 12

Se extiende el presente Certificado para ser presentado en la Notaria v/o
Conservador de Bilenes Raices seqgun corrvesponda.

Ohservaciones:
ROL MATRIZ 2336-~1 3E BENCUENTRA EXENTO DE PAGO DE IMPUESTO TERRITORIAL. AL
MOMENTO DE INCLUIR ROLES DISCGREGADOS S8 DETERMINARA SU AVALUC AFECTO.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacion comercial del Lote Y1, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacion a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 34.823 m=2 de superficie a UF 2,10 por m2 son UF 73.128 $ 1.831.564.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

6. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y1

EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE

ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-1
FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,

CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacion de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida union Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geograficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafias se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccion de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 259,575 m con Lote M1, Avenida Parque 3 de por medio

Sur : En 239,69 m con Lote Y6, con Calle 4 de por medio

Este : En 195,75 m con Lote Y2, Prolongacion Calle China de por medio
Oeste : En 95,31 m con Lote X, Av. Gladys Marin de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacidon no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION

1. Av. Las Parcelas

2. Bajo Molle

3. Avenida Las Parcelas
4. Avenida Las Parcelas
5. Avenida Las Parcelas

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

SUPERFICIE
M2

10.400 m2

10.000 m2

1.610 m2

29.000 m2

6.600 m2

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cddigo Portal 2071696
Cddigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Caodigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur
transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares
ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie 34.823 m2
-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%) : 10447 m=2
-Total superficie teérica disponible 24.376 m=2
-Superficie predial minima posible 100 m=2

-Total de viviendas tedricas posibles

-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

-Se estima que el valor total

244 .unidades

UF 1.500

UF 366.000

del suelo en el horizonte de esta inversion por

las condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total ,

es decir

Son 34.823 m2 a UF 2,1 por m2 son

UF 73.128
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS
10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y10, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

¢ Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 64.712 m2 de superficie a UF 1,7 por m2 son UF 110.010 $ 2.755.310.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE
e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y10
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-10

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRIRTO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 266,56 m con Lote Y9, con Calle N°3 de por medio

Sur : En 259,05 m con Lote A2, Av. Parque 4de por medio

Este : En 234,01 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio

Oeste : En 252,15 m con Lote Y11, Prolongacién Calle Japdn de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO
En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE VALOR FUENTE
M2 UF/ M2
1. Av. Las Parcelas 10.400 m=2 3,7 Cédigo Portal 2071696
2. Bajo Molle 10.000 m= 1,0 Caodigo Portal 1336704
3. Avenida Las Parcelas 1.610 m2 2,0 www.doomos.cl de /39599
4. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2 1,8 www.doomos.cl de /41658
5. Avenida Las Parcelas 6.600 m=2 3,60 Cdédigo Portal 446635425
6. Al Poniente Lote Y 2,18 Condominio Altos del Sur
(1.000 mt. de distancia) transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares
ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie 1 64.712 m=2
-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%) : 19.426 m=2
-Total superficie tedrica disponible : 45.286 m2
-Superficie predial minima posible : 100 m2
-Total de viviendas tedricas posibles : 453 unidades
-Valor estimado de la vivienda : UF 1.500
-Total del producto : UF 679.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 16% de la inversion total , es decir

Son 64.712 m2 a UF 1,7 por m2 son UF 110.010
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO

10
Empresa Certificada



10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y11, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.
Nivel socio-econdmico del entorno.
Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 52.168 m2 de superficie a UF 1,9 por m2 son UF 99.119 $ 2.482.534.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y101
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-11

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geograficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 222,06 m con Lote Y8, con Calle N°3 de por medio
Sur : En 222,06 m con Lote A2, Av. Parque 4 de por medio
Este : En 252,15 m con Lote Y10, Prolongacién Calle Japén de por medio
Oeste : En 220,50 m con Lote Y12, Prolongacién Calle China de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

52.168 m=2

15.650 m2

36.518 m?2

100 m2

366 unidades

UF 1.500

UF 549.000

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 18% de la inversion total , es decir

Son 52.168 m2 a UF 1,9 por m2 son

99.119
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES
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EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL LOTE Y12 SECTOR
ALTO MOLLE COMUNA DE ALTO HOSPICIO,
PROVINCIA DE IQUIQUE

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y12, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.
Nivel socio-econdmico del entorno.
Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 51.684 m=2 de superficie a UF 2,1 por m2 son UF 108.536 $ 2.718.393.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y12
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-12

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisién de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geograficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccion de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 240,16 m con Lote Y7, con Calle N°3 de por medio

Sur : En 241,42 m con Lote A2, Av. Parque 4 de por medio

Este : En 220,50 m con Lote Y11, Prolongacién Calle China de por medio
Oeste : En 221,44 m con Lote X, Av. Gladys Marin de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

51.684 m2

15.505 m=2

36.169 m?2

100 m2

362 unidades

UF 1.500

UF 543.000

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total , es decir

Son 51.684 m2 a UF 2,1 por m=2 son

108.536
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES
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EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL LOTE Y2 SECTOR
ALTO MOLLE COMUNA DE ALTO HOSPICIO,
PROVINCIA DE IQUIQUE

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacion comercial del Lote Y2, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio const6é de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspecciéon
fisica en terreno y la segunda de tasacion comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

Calidad de los accesos y vias principales.

Urbanizacion del sector.

Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial
proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.

e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasacién Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacidén se entrega un resumen de la tasacion efectuada:

Son 51.360m2 de superficie a UF 2,1 por m2 son UF 107.856 $ 2.701.361.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arqguitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE
e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y2

EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE

ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-2

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivisién de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geograficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafias se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccion de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 229,54 m con Lote M2, Avenida Parque 3 de por medio

Sur : En 218,99 m con Lote Y5, con Calle N°1 de por medio

Este : En 261,46 m con Lote Y3, Prolongaciéon Calle Jap6n de por medio
Oeste : En 195,75 m con Lote Y1, Prolongacion Calle Japén de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m?2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

51.360m=2

15.408 m=2

35.952m=2

100 m2

360 unidades

UF 1.500

UF 540.000

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total , es decir

Son 51.360 m2 a UF 2,10 por m2 son

107.856
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES

12
Empresa Certificada



13
Empresa Certificada



EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL LOTE Y3 SECTOR
ALTO MOLLE COMUNA DE ALTO HOSPICIO,
PROVINCIA DE IQUIQUE

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.

Empresa Certificada



INDICE

L. INTRODUGCCION. .. ettt e et ans 3
2. METODOLOGIA .. e et 3
2.1 Recopilacion de Antecedentes TECNICOS ... .ouuinuiiniii i eaaeaaens 3
2.1.1 Antecedentes GENEIAIES.......uiue et 3
2.1.2 Antecedentes MUNICIPAIES. ....oveiiiii et et e e e aneeaanas 3
2.1.3 Antecedentes del TeITENO .. ... e e ee e e eaens 4
B RESUMEN L ettt ettt aaaan 4
ANEXO N°1 ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION .....c.ioniniiiiiiieeeeeeeeeea 5
ANEXO N°2 CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE, HIPOTECA, GRAVAMENES,
PROHIBICIONES E INTERDICCIONES ...ttt e eeeas 12
2

Empresa Certificada



1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y3, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasaciéon comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.
Servicio de transporte.
Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

Calidad de los accesos y vias principales.

Urbanizacién del sector.

Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisién predial
proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.

e Oftros.

En este caso particular, para efectos de Tasacién Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacioén se entrega un resumen de la tasacion efectuada:

Son 88.091 m2 de superficie a UF 2,1 por m2 son UF 184.991 $ 4.633.285.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y3
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-3

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 291,68 m con Lote M3, Avenida Parque 3 de por medio

Sur : En 281,29 m con Lote Y4, con Calle N°1 de por medio

Este : En 357,37 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio
Oeste : En 261,46 m con Lote Y2, Prolongacion Calle Japén de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE VALOR FUENTE
M2 UF/ M2
1. Av. Las Parcelas 10.400 m=2 3,7 Cédigo Portal 2071696
2. Bajo Molle 10.000 m= 1,0 Caodigo Portal 1336704
3. Avenida Las Parcelas 1.610 m2 2,0 www.doomos.cl de /39599
4. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2 1,8 www.doomos.cl de /41658
5. Avenida Las Parcelas 6.600 m=2 3,60 Cdédigo Portal 446635425
6. Al Poniente Lote Y 2,18 Condominio Altos del Sur

(1.000 mt. de distancia)

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)
-Total superficie tedrica disponible

-Superficie predial minima posible

-Total de viviendas tedricas posibles

-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de

88.091 m=

26.427 m=2

61.664 m=2

100 m2

617 unidades

UF 1.500

UF 925.500

esta inversioén por las

condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total , es decir

Son 88.091 m2 a UF 2,1 por m2 son

184.991
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y4, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.
Servicio de transporte.
Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ ldentificacidon segln esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

Calidad de los accesos y vias principales.

Urbanizacién del sector.

Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisién predial
proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.

e Oftros.

En este caso particular, para efectos de Tasacién Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacioén se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 62.367 m2 de superficie a UF 1,70 por m2son UF 106.024 $ 2.655.477.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE
e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y4
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-4

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 281,29 m con Lote Y3, con Calle N°1 de por medio

Sur : En 273,09 m con Lote Y9, con Calle N°2 de por medio

Este : En 225,15 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio
Oeste : En 225,00 m con Lote Y5, Prolongacion Calle Japén de por medio

7
Empresa Certificada



6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

62.367 m2

18.710 m2

43.657 m2

100 m2

437 unidades

UF 1.500

UF 655.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 16% de la inversion total , es decir

Son 62.367 m2 a UF 1,70 por m2 son

106.024
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y5, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.
Servicio de transporte.
Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 49.273 m=2 de superficie a UF 1,90 por m2 son UF 93.619 $ 2.344.781.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION

5
Empresa Certificada



1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y5
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-5

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 218,99 m con Lote Y2, con Calle N°1 de por medio
Sur : En 218,99 m con Lote Y8, con Calle N°2 de por medio
Este : En 225,00 m con Lote Y4, Prolongaciéon Calle Japdn de por medio
Oeste : En 225,00 m con Lote Y6, Prolongacion Calle China de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

49.273 m2

14.782 m2

33.491 m2

100 m2

335 unidades

UF 1.500

UF 532.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 18% de la inversion total , es decir

Son 49.273 m2 a UF 1,90 por m2 son

93.619
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO

10
Empresa Certificada



10.2 DEL ENTORNO
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y6, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspecciéon
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.
Aspectos urbanos, en relacion a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

¢ Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivision predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasacién Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 53.959 m2 de superficie a UF 2,10 por m2son UF 113.314 $ 2.838.062.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION

5
Empresa Certificada



1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y6
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-6

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 239,69 m con Lote Y1, con Calle N°1 de por medio

Sur : En 239,95 m con Lote Y7, con Calle N°2 de por medio

Este : En 225,00 m con Lote Y5, Prolongacién Calle China de por medio
Oeste : En 225,00 m con Lote X, Av. Gladys Marin de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

53.959 m2

16.038 m=2

37.421 m?2

100 m2

375 unidades

UF 1.500

UF 562.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total , es decir

Son 53.959 m2 a UF 2,10 por m2 son

113.314

8
Empresa Certificada


http://www.doomos.cl/
http://www.doomos.cl/

8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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ANEXO N°2

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE,
HIPOTECA, GRAVAMENES, PROHIBICIONES
E INTERDICCIONES
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y7, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segln esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

e Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial

proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.
e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 42.970 m2 de superficie a UF 2,1 por m2 son UF 90.237 $ 2.260.076.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015

4
Empresa Certificada



ANEXO N°1
ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE
e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y7
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-7

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 239,95 m con Lote Y6, con Calle N°2 de por medio

Sur : En 240,16 m con Lote Y12, con Calle N°3 de por medio

Este : En 179,00 m con Lote Y8, Prolongaciéon Calle China de por medio
Oeste : ENn 179,00 m con Lote X, Av. Gladys Marin de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

42.970 m2

12.891 m2

30.079 m2

100 m2

301 unidades

UF 1.500

UF 451.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 20% de la inversion total , es decir

Son 42.970 m2 a UF 2,1 por m2 son

90.237
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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10.2 DEL ENTORNO
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y8, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.
Servicio de transporte.
Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

Calidad de los accesos y vias principales.

Urbanizacién del sector.

Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisién predial
proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.

e Oftros.

En este caso particular, para efectos de Tasaciéon Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 39.199 m2 de superficie a UF 1,90 por m2son UF 74.478 $ 1.865.376.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y8
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-8

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 218,99 m con Lote Y5, con Calle N°2 de por medio

Sur : En 218,99 m con Lote Y11, con Calle N°3 de por medio

Este : En 179,00 m con Lote Y9, Prolongacién Calle Jap6n de por medio
Oeste : ENn 179,00 m con Lote Y7, Prolongacion Calle China de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

39.199 m2

11.760 m2

27.439 m2

100 m2

275 unidades

UF 1.500

UF 412.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 18% de la inversion total , es decir

Son 39.199 m2 a UF 1,90 por m2 son

74.478
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final de Optimiza asesores Consultores de
Empresas Ltda. correspondiente a la Tasacién comercial del Lote Y9, Sector Alto Molle
comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique.

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a julio 2015, o unida de fomento,
equivalente a $ 25.046.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacién comercial.

2.1 Recopilaciéon de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segln esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

Calidad de los accesos y vias principales.

Urbanizacion del sector.

Dimensiones y superficies de acuerdo al plano de subdivisiéon predial
proyectada.

Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sector.

e Otros.

En este caso particular, para efectos de Tasacién Comercial, se consideré el potencial
de dicho terreno, para construir en él, viviendas nivel socio econémico C.

3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasacién efectuada:

Son 48.298 m2 de superficie a UF 1,70 por m2son UF 82.107 $ 2.056.452.000

En Anexo se presenta en detalle los antecedentes del terreno.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, julio 2015
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ANTECEDENTES DEL TERRENO Y TASACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE

e PROPIETARIO

e UBICACION

e ROL SII

e INSCRIPCION

e USO ACTUAL

e DESTINO DEL PREDIO

2. GENERALIDADES

TASACION PREDIO LOTE Y9
EJERCITO DE CHILE

SECTOR ALTO MOLLE, LA PAMPA, COMUNA DE
ALTO HOSPICIO, PROVINCIA DE IQUIQUE

2349-9

FS 728 VUELTA N° 1259 DEL ANO 1999,
CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE IQUIQUE
EL DOMINIO SE ENCUENTRA INSCRITO A
NOMBRE DEL EJERCITO DE CHILE Y NO EXISTEN
HIPOTECAS, GRAVAMENES, PROHIBICIONES NI
INTERDICCIONES QUE LO AFECTEN

TERRENO ERIAZO, SIN URBANIZAR Y SIN
OCUPACION

LOS NDICADOS EN EL CERTIFICADO DE
INFORMACIONES PREVIAS DE LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ALTO HOSPICIO VIGENTE
DESDE 13 DE ABRIL DE 2013

Para efectos de esta tasacion se verifica en terreno las condiciones del Lote y calidad
del entorno, se tuvo a la vista el plano de subdivisiones prediales proyectadas, se
obtuvo informacién de uso en la Direccion de Obras de la Municipalidad de Alto
Hospicio y se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.
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3. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un plano de loteo aprobado conforme al proyecto subdivision predial Lote Y
ex Loteo Ejercito Pampa Alto Molle, emplazado en el sector Sur de la comuna de alto
Hospicio. El sector ya consolidado se caracteriza por estar compuesto por poblaciones
de nivel socio econémico bajo, en que predominan viviendas basicas construidas con
diversas materialidades no homogéneas, insertas en terrenos pequefios de
aproximadamente 100 m2 de superficie. La urbanizacion del sector es incompleta en la
que se refiere a calzada y veredas, aunque cuenta con agua potable, alcantarillado y
electricidad. Algunas vias ejercen como estructurante (con un perfil mayor) como son
la Avenida unién Europea y Avenida Gladis Marin.

A partir de la confluencia de estas dos ultimas, se encuentran los terrenos Lote Y
(ex loteo Ejercito Pampa Alto Molle, con una superficie total de 63,8ha). El poligono
que compone este lote ha sido proyectado con una subdivision de 12 sub lotes de
superficie variada que van desde 34.800 m2 a 88.000 mZ2, los que a su vez se encentra
delimitado por la existente Avenida Gladys Marin y nuevas vias estructurantes como
Avenida Parque Tres, Avenida Parque Cuatro y Calle San Fernando.

La topografia es mas bien plana sin grandes accidentes geogréaficos, carente de toda
urbanizacién, aunque las matrices y colectores de las poblaciones aledafas se
encuentran préximos.

4. USO DE SUELO

Conforme al Certificado de Informes Previos N° 389, emitido por la Direccién de Obras
de la llustre Municipalidad de Alto hospicio, el uso de suelos permitido para estos lotes
(zona Z-3 residencial en densidad alta), corresponde principalmente a vivienda,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura, espacio publico, areas verdes,
siendo para la vivienda la superficie predial minima de 100 m2 con una ocupacion de
suelo de 0,80 y coeficiente de constructibilidad 1,3 todas estas caracteristicas
orientadas a la construccién de viviendas sociales, aspecto que visto el entorno
existente es efectivamente compatible.

5. DESLINDES

Los deslindes son los siguientes:

Norte : En 273,09 m con Lote Y4, con Calle N°2 de por medio

Sur : En 266,56 m con Lote Y10, con Calle N°3 de por medio

Este : En 179,12 m con Lote Z, Calle San Fernando de por medio
Oeste : ENn 179,00 m con Lote Y8, Prolongacion Calle Jap6n de por medio
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6. MERCADO INMOBILIARIO

En el area de la tasacién no existen transacciones ni ofertas recientes.

Las ofertas estan en el sector norte de la comuna y se indican a continuacion:

UBICACION SUPERFICIE
M2
. Av. Las Parcelas 10.400 m=2
. Bajo Molle 10.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 1.610 m2
. Avenida Las Parcelas 29.000 m=2
. Avenida Las Parcelas 6.600 m2

6. Al Poniente Lote Y
(1.000 mt. de distancia)

VALOR
UF/ M2

3,7
1,0
2,0
1,8
3,60

2,18

FUENTE

Cédigo Portal 2071696
Cédigo Portal 1336704

www.doomos.cl de /39599

www.doomos.cl de /41658

Cdédigo Portal 446635425

Condominio Altos del Sur

transaccion

La muestra N°6 corresponde a transacciones recientes y de caracteristicas similares

ubicadas en las inmediaciones del bien.

7. VALORIZACION COMERCIAL

Conforme a los antecedentes recopilados y a las proyecciones sefialadas se tiene que:

-Superficie

-Superficies destinadas a pasaje interior, areas verdes (30%)

-Total superficie tedrica disponible
-Superficie predial minima posible
-Total de viviendas tedricas posibles
-Valor estimado de la vivienda

-Total del producto

48.298 m=2

14.489 m2

33.809 m2

100 m2

339 unidades

UF 1.500

UF 508.500

-Se estima que el valor total del suelo en el horizonte de esta inversion por las
condiciones y caracteristicas ya descritas es de un 16% de la inversion total , es decir

Son 48.298 m2 a UF 1,70 por m2 son

82.107
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8. PLANO DE UBICACION

9. PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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10. FOTOGRAFIAS

10.1 DEL TERRENO
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y1, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
| Lote Y1, Calle Proyectada (Via V.C.T. 1) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Afio C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote M1, calle proyectada de por medio en 259,75 m.

SUR: Lote Y6, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle China) en 239,65 m.
ESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio en 195,75 m

OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongacién Av.Gladys Marin) en 95,31 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y1 N° Rol Fecha del Avallio
$| 1.693.348.549 | $| 3592943 | | 2349-1 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
S
A
Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl



Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.500 m Policia 4.500 m Locomocién 850 m
Colegio 4500 m Correo 4500 m Areas Verde
Hospital 4500 m Banco 4500 m Via Principal 1.150 m
Centro Comercial Supermercado 4.500 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y1 1,95 67.904,64 1.699.662.533

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 7 0,70
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,70

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,70/5,70 =1,00
Vt=1,00x1,95 =1,95 UF/m?
Vt=1,95x34.822,890 =67.904,64 UF = $ 1.699.662.533

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacién a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y2, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
| Lote Y2, Calle Proyectada (Via V.C.T. 1) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Afio C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] Iquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote M3, calle proyectada de por medio en 291,68 m

SUR: Lote Y4 calle proyectada de por medio en 281,29 m.

ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 357,37 m.

OESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle Japdn) en 261,46 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y2 N° Rol Fecha del Avallio
$| 1.693.348.549 | $| 5296494 | | 2349-2 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
S
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.500 m Policia 4.500 m Locomocién 850 m
Colegio 4500 m Correo 4500 m Areas Verde
Hospital 4500 m Banco 4500 m Via Principal 1.150 m
Centro Comercial Supermercado 4.500 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y1l 1,91 98.105,49 2.455.594.107

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 6 0,60
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% 5,70 5,60

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,60/5,70 =0,98
Vt=0,98 x 1,95 =1,91 UF/m?
Vt=1,91x51.364,13 =98.105,49 UF = $ 2.455.594.107

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacién a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.

Brown & Asociados
Tasaciones y Valoracion de Activos

| Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién

/

Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

| (41)325 6915/ (09) 908 594 83

reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pagina 7



INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y3, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
| Lote Y3, Calle Proyectada (Via V.C.T. 1) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Afio C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] Iquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote M3, calle proyectada de por medio en 291,68 m.

SUR: Lote Y4 calle proyectada de por medio en 281,29 m.

ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 357,37 m.

OESTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle Japdn) en 261,46 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y3 N° Rol Fecha del Avallio
$| 1.693.348.549 | $|  9.095929 | | 2349-3 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
S
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.500 m Policia 4.500 m Locomocién 850 m
Colegio 4500 m Correo 4500 m Areas Verde
Hospital 4500 m Banco 4500 m Via Principal 1.150 m
Centro Comercial Supermercado 4.500 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y3 1,87 164.737,29 4.123.397.550

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 5 0,50
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% 5,70 5,50

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,50/5,70 =187
Vt=1,87x1,95 =1,87 UF/m?
Vt=1,87x88.094,81 =164.737,29 UF = $ 4.123.397.550

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién

/

Ortlzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 325 69 15/ (09) 908 594 83

reynaldo.brown@brownasociados.cl

PéginaS



VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacién a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y4, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y4, Calle Proyectada (Via V.C.D. 2) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] Iquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
62.367,46 | m? ha Frente| 281,29 |m Fondo 22500 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y3, calle proyectada de por medio en 281,29 m.

SUR: Lote Y9, calle proyectada de por medio en 273,09 m.

ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 225,15 m.

OESTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle Japén) en 225,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y4 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 6442519 | | 2349-4 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.735m Policia 4.735m Locomocién 1.085 m
Colegio 4.735m Correo 4.735m Areas Verde
Hospital 4735 m Banco 4735 m Via Principal 1.385 m
Centro Comercial Supermercado 4.735m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y4 1,81 112.885,10 2.825.529.922

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 3 0,30
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% 5,70 5,30

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,30/5,70 =0,93
Vt=0,93 x 1,95 =1,81 UF/m?
Vt=1,81x62.367,46 =112.88510 UF = $ 2.825.529.922

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacién a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.

Pagina O
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.

Brown & Asociados
Tasaciones y Valoracion de Activos
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y5, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y5, entre Prolongacién Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) y calle Proyectada (Via V.C.D. 2) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
49.272,75 | m? ha Frente| 21899 |m Fondo 22500 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y2, calle proyectada de por medio en 218,99 m.

SUR: Lote Y8, calle proyectada de por medio en 218,99 m.

ESTE: Lote Y4, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle Jap6n) en 225,00 m.

OESTE: Lote Y6, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle China) en 225,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y5 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 5.090.003 | | 2349-5 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.735m Policia 4.735m Locomocién 1.085 m
Colegio 4.735m Correo 4.735m Areas Verde
Hospital 4735 m Banco 4735 m Via Principal 1.385 m
Centro Comercial Supermercado 4.735m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y5 1,77 87.212,77 2.182.947.780

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 2 0,20
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,20

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,20/5,70 =0,01
Vt=0,91x1,95 =1,77 UF/m?
Vt=1,77x49.272,75 =87.212,77 UF = $2.182.947.780

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacién a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.

Brown & Asociados
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y6, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacién
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y6, Prolongacién Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
53.958,86 | m? ha Frente| 239,69 |m Fondo 22500 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y1, calle proyectada de por medio en 239,69 m.

SUR: Lote Y7, calle proyectada de por medio en 239,95 m.

ESTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle China) en 225,00 m.

OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongacién Av.Gladys Marin) en 225,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y6 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 5575257 | | 2349-6 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.735m Policia 4.735m Locomocién 1.085 m
Colegio 4.735m Correo 4.735m Areas Verde
Hospital 4735 m Banco 4735 m Via Principal 1.385 m
Centro Comercial Supermercado 4.735m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y6 1,91 103.061,42 2.579.641.836

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 6 0,60
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% 5,70 5,60

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,60/5,70 =0,98
Vt=0,98 x 1,95 =1,91 UF/m?
Vt=1,91x53.958,86 =103.061,42 UF =$2.579.641.836

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacidn a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y7, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacién
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y7, Prolongacién Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
42.969,75 | m? ha Frente| 239,95 |m Fondo 179,00 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio en 239,95 m.

SUR: Lote Y12, calle proyectada de por medio en 240,16 m.

ESTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle China) en 179,00 m.

OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongacién Av.Gladys Marin) en 179,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y7 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 4439557 | | 2349-7 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.960 m Policia 4.960 m Locomocién 1.310 m
Colegio 4.960 m Correo 4.960 m Areas Verde
Hospital 4.960 m Banco 4.960 m Via Principal 1.610 m
Centro Comercial Supermercado 4.960 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pégina3



V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y7 1,87 80.353,43 2.011.257.665

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 5 0,50
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% 5,70 5,50

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,50/5,70 =0,96
Vt=0,96 x 1,95 =1,87 UF/m?
Vit=1,87x42.969,75 =80.353,43 UF = $2.011.257.665

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacidn a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y8, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y8, entre Prolongacién Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) y calle Proyectada (Via V.C.D. 2) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
39.199,21 |m? ha Frente| 21899 |m Fondo 179,00 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y5, calle proyectada de por medio en 218,99 m.

SUR: Lote Y11, calle proyectada de por medio en 218,99 m.

ESTE: Lote Y9, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle Jap6n) en 179,00 m.

OESTE: Lote Y7, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle China) en 179,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y8 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 4047224 | | 2349-8 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.960 m Policia 4.960 m Locomocién 1.310 m
Colegio 4.960 m Correo 4.960 m Areas Verde
Hospital 4.960 m Banco 4.960 m Via Principal 1.610 m
Centro Comercial Supermercado 4.960 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y8 1,74 68.206,63 1.707.221.383

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 1 0,10
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,10

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,10/5,70 =0,89
Vt=0,89 x 1,95 =1,74 UF/m?
Vt=1,74x39.199,21 =68.206,63 UF = $ 1.707.221.383

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacion a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y9, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
| Lote Y9, calle Proyectada (Via V.C.D. 2) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] Iquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno
48.298,39 | m? ha Frente| 27309 |m Fondo 179,00 |m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y4, calle proyectada de por medio en 273,09 m.

SUR: Lote Y10, calle proyectada de por medio en 266,56 m.

ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 179,12 m.

OESTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio (Prolongacién calle Japén) en 179,00 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y9 N° Rol Fecha del Avallio

$| 1.693.348.549 | $| 4986758 | | 2349-9 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 4.960 m Policia 4.960 m Locomocién 1.310 m
Colegio 4.960 m Correo 4.960 m Areas Verde
Hospital 4.960 m Banco 4.960 m Via Principal 1.610 m
Centro Comercial Supermercado 4.960 m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y9 1,77 85.488,15 2.139.780.370

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 2 0,20
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,20

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,20/5,70 =0,01
Vt=0,91x1,95 =1,77 UF/m?
Vit=1,77 x 48.298,39  =85.488,15 UF = $ 2.139.780.370

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacion a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y10, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
\ | | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y10, calle Proyectada (Via V.C.D. 2) |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Afio C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] Iquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y9, calle proyectada de por medio en 266,56 m.

SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 259,05 m.

ESTE: Lote Z, calle proyectada de por medio en 234,01 m.

OESTE: Lote Y11, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle Jap6n) en 252,15 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y10 N° Rol Fecha del Avallio
$| 1.693.348.549 | $| 6679.984 | | 2349-10 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 5.139 m Policia 5.139 m Locomocién 1.489 m
Colegio 5.139 m Correo 5.139 m Areas Verde
Hospital 5139 m Banco 5139 m Via Principal 1.789 m
Centro Comercial Supermercado 5.139m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y10 1,74 112.605,49 2.818.531.230

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 1 0,10
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,10

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 325 69 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pégina4‘



Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,10/5,70 =0,89
Vt=0,89 x 1,95 =1,74 UF/m?
Vt=1,74 x 64.715,8 =112.605,49 UF = $ 2.818.531.230

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacion a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.

Brown & Asociados
Tasaciones y Valoracion de Activos

| Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién

/

Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

| (41)325 6915/ (09) 908 594 83

reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pagina 7



INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y11, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
Lote Y11, calle proyectada sin nombre, entre Prolongacion Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) y calle
Proyectada (Via V.C.D. 2)
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna : | Alto Hospicio | Provincia: | Iquique | Region: | I |

2. Inscripcién de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Ao C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y8, calle proyectada de por medio en 218,99 m.

SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 222,06 m.

ESTE: Lote Y10, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle Japdn) en 252,15 m.
OESTE: Lote Y12, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle China) en 220,50 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y11 N° Rol Fecha del Avallo
$| 1.693.348549 | $| 5380415 | | 2349-11 | [ 17 | 07 | 2015 ]
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 5.139 m Policia 5.139 m Locomocién 1.489 m
Colegio 5.139 m Correo 5.139 m Areas Verde
Hospital 5139 m Banco 5139 m Via Principal 1.789 m
Centro Comercial Supermercado 5.139m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y11 1,79 93.388,60 2.337.529.632

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 5 0,25
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 3 0,30
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,25

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 325 69 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pégina4‘



Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,25/5,70 =0,92
Vt=0,92 x 1,95 =1,79 UF/m?
Vt=1,79x52.172,4 =93.388,60 UF = $ 2.337.529.632

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacidn a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote Y12, Sector Alto Molle
Comuna de Alto Hospicio, Region de Tarapaca

ASOCIADO A:

17 de Julio 2015




TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

Numero de Expediente Fecha de Ingreso
| | 17 | 07 | 2015 |

I. IDENTIFICACION 1. Ubicacion
DEL INMUEBLE Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Poblacién, Villa
[ Lote Y12, Prolongacién Av. Gladys Marin (Via V.C.E.L.1) con calle proyectada sin nombre. |
Lugar o Sector
| Alto Molle |

Comuna: | Alto Hospicio |  Provincia: | Iquique | Region: | [ |

2. Inscripcion de Dominio Fiscal:

Individual Mayor Cabida [ | Global [ |
Ne f

Fs. Afio C.B.R.
| 728v | 1259 | | 1999 | ] lquique |
3. Origen del Dominio :
Por Compra Por Permuta Por Donacion || Por Expropiacién
Por Herencia Por Art. 590 Cddigo Civil Por Desafectacion Otro
4.- Superficie : Dimensiones del Terreno

m’ ha Frente m Fondo [ - [m

5. Deslindes Conforme a sus titulos:  Si No

Segun Plano: Preliminar Subdivision Predial Lote “Y™ (Junio 2015)

NORTE: Lote Y7, calle proyectada de por medio en 240,16 m.

SUR: Lote A2, calle proyectada de por medio en 241,42 m.

ESTE: Lote Y11, calle proyectada de por medio (Prolongacion calle China) en 220,50 m.
OESTE: Lote X, calle proyectada de por medio (Prolongacién Av.Gladys Marin) en 211,44 m.

6. Avaluo Fiscal Total Lotes Aa A2 Valor Propor. Y12 N° Rol Fecha del Avallio
$| 1.693.348.549 | $| 5337792 | | 2349-12 | | 17 | 07 | 2015 |
N
(3]
£
oo
T
A
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Il. CARACTERISTICAS DEL 1. Tipo de Barrio Categoria | 2. Edad aproximada del sector
ENTORNO EN QUE SE SITUA EL Residencial 1° 2° | X | [ 22 |Afos
INMUEBLE Industrial 1° 2° 3°| X
Comercial 1° 2° 3°
Mixto 1° 2° 3°
3. Int_eres por el Bueno | X | Regular Malo
Sector :
3.1. Tendencia: [ | Estacionaria Expansion [ ] Renovacién Urbana [_] Expropiacion[_] Incierta
4. Puntos de Interés: Sefialar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasacion (Mts. Kms.):
Distancia Distancia Distancia
Plaza de Armas 5.139 m Policia 5.139 m Locomocién 1.489 m
Colegio 5.139 m Correo 5.139 m Areas Verde
Hospital 5139 m Banco 5139 m Via Principal 1.789 m
Centro Comercial Supermercado 5.139m

I1l CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

1.- Tipo de Inmueble : [ ] Edificacion [ X [Terreno [ | Mixto

2. Urbanizacion del inmueble
Cuenta con arranque domiciliario : [ | Si No Cuenta con la red de servicios basicos [ | Si No

Pavimentacion : Calzada [ ] Si No Aceras: [ | Si [ X |No

Observacion: Calzada y Aceras, solo en la zona perimetral al lote en estudio.

Conexion a los servicios basicos :

[ Jruz [ JAgua [ ]Alcantarillado [ ]Pozo [ ]Fosa séptica

Obras de urbanizacion ejecutadas con fondos : Es la urbanizacién minima exigida para el sector :
Privados| | [ ]Pdblicos [ X si No
Se encuentra proximo a la conexion de los servicios basicos : Peticionario rindié garantia de urbanizacién :
si_ [ ]No [Isi []No
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1. Uso actual: [ |Residencial [ ]Comercial [ JiIndustrial [ | Mixtouso [ _]Otro

EI Recreativo |:| Turistico Sin uso Sitio Eriazo.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa
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V. RESULTADO DE LA TASACION COMERCIAL

Tabla 1. Tabla resumen valoracion Lote.

Identificacion Lotes Valoracion Lotes
Comuna Sector Lote UF/m? UF $
Alto Hospicio Alto Molle Y12 1,85 95.622,95 2.393.455.776

(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14

VI. VALORACION DEL LOTE POR “METODO DE COMPARACION”

De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 1,96 (UF/m?). Se ajusta cada lote de
la muestra en un 10% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relacién al valor real de venta, lo que nos

entrega un valor promedio de 1,76 (UF/m?). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 1,95 (UF/m?).

Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes.

e e St | Preciositio | T %0 | Ponderado.
(m?) (UF/m") (UF/m?) (UF/m?)
1 | Lote Alto Molle, frente cond. Loga Altos del Sur 4.570 2,19 1,97
2 | Lote, sector Alto Molle 173 1,73 1,56
PROMEDIO 2.372 1,96 1,76 1,95

Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y uno de los
lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtencién del coeficiente de correccion Kc, el cual al multiplicarlo
por el Precio Promedio Ponderado, obtendremos el valor de tasacion del lote en estudio.

Tabla 3. Comparacion de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio.

Nota Terreno Nota Nota Terreno Nota

VMARIUAEEES PesO | Referencia® | Ponderada a Tasar Ponderada
Urbanizacion 20% 2 0,40 2 0,40
Equipamiento 5% 3 0,15 3 0,15
§ Accesibilidad 5% 6 0,30 6 0,30
5] Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 10% 7 0,70 4 0,40
Densidad de Construccion 10% 1 0,10 1 0,10
Categorias Sociales 15% 8 1,20 8 1,20
Topografia 5% 9 0,45 9 0,45
@ Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
£ | Drendgje 5% 6 0,30 6 0,30
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 7 0,35 7 0,35
TOTAL 100% --- 5,70 —— 5,40

(2): Se tomara como terreno de referencia de la muestra: "Lote Alto Molle, frente condominio Loga Altos del Sur".
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Sea:
Vt = Kc x Ptr
Kc = Ponderacién de variables de terreno a tasar
Ponderacidn promedio de terrenos de referencia

Donde:
Vt: Valor de Tasacion.
Kc: Coeficiente de Correccion.
Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia.

Célculo Valor Comercial Tasacion:

Kc=5,40/5,70 =0,95
Vt=0,95x 1,95 =1,85 UF/m?
Vt=1,85x51.688,08 =95.622,95UF =$ 2.393.455.776

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209
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VIl.- ANEXOS: Fotografias.

Fotografia 1: Lote en estudio en relacion a los lotes de referencia.

Fotografias 2 y 3: Accesos al lote por calle colindante son nombre.
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Fotografias 4 a 9: Vistas de los lotes en estudio.

Brown & Asociados
Tasaciones y Valoracion de Activos

| Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién

/

Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

| (41)325 6915/ (09) 908 594 83

reynaldo.brown@brownasociados.cl

Pagina 7



	BASES LOTE Y1 AL 12
	ANTECEDENTES LOTE Y
	INFORMES TASACIONES
	INFORME FINAL LOTE Y1
	INFORME FINAL LOTE Y10
	INFORME FINAL LOTE Y11
	INFORME FINAL LOTE Y12
	INFORME FINAL LOTE Y2
	INFORME FINAL LOTE Y3
	INFORME FINAL LOTE Y4
	INFORME FINAL LOTE Y5
	INFORME FINAL LOTE Y6
	INFORME FINAL LOTE Y7
	INFORME FINAL LOTE Y8
	INFORME FINAL LOTE Y9
	01.-Tasación Lote Y1
	02.-Tasación Lote Y2
	03.-Tasación Lote Y3
	04.-Tasación Lote Y4
	05.-Tasación Lote Y5
	06.-Tasación Lote Y6
	07.-Tasación Lote Y7
	08.-Tasación Lote Y8
	09.-Tasación Lote Y9
	10.-Tasación Lote Y10
	11.-Tasación Lote Y11
	12.-Tasación Lote Y12




