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COB JEF. ADM. PAF (P) N° 4285/ 8 / Aprueba bases administrativas
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Araucania.

SANTIAGO,. 1 § MAR. 2016

RESOLUCION DEL COMANDANTE DE BIENESTAR

CONSIDERANDO:

a. Lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 8° en relacién con lo establecido en el
articulo 3° de la Ley N° 18.712, que “Aprueba Nuevo Estatuto de los
Servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas” de 1988.

b. Lo sefialado en el DFL. N° 1/19.653 de 2000 que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575 “Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracion del Estado”.

c. Lo establecido en la Resolucién N° 1600 de 2008 de la Contraloria General de
la Repiblica que fija normas sobre exencion del tramite de toma de razon.

d. La Resolucion COB JEF ADM PAF EXENTA (P) N° 4700/681 de
24 FEB.2015, dictada por el Comandante de Bienestar que declara
prescindible para los fines propios del Servicio de Bienestar del Ejército, los
sitios eriazos ubicados en Belisario Prat N°721, Riveros N°801 y Errdzuriz
N°846, comuna de Traiguén, Provincia de Malleco, IX regién de La
Araucania, los cuales fueron destinados al Patrimonio de Afectacion Fiscal del
CAAE, actual Comando de Bienestar, por resolucién CJE CAAE (R) N°95 y
CJE CAAE (R) N°90 ambas del 28. FEB.1990.

e. La Resolucion CJE CGP COB DAJ (P) N° 4180/85 de 02.MAR.2016, que.
autoriza la enajenacion de los sitios antes mencionados.

f. La necesidad imperiosa de generar recursos financieros que permitan
desarrollar, programar y mejorar la infraestructura social del Ejército de modo
de cubrir las demandas habitacionales, asistenciales y recreacionales del
personal institucional y sus familias, todas ellas conducentes a brindar una
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mejor calidad de vida en cuanto finalidad propia del Comando de Bienestar en
su condicion de Servicio de Bienestar Social del Ejército.

g. Lo dispuesto en el Decreto Supremo MDN.SS.FF.AA (G) Depto. II/1 (R) N°
6030/244 de 19.NOV.2010, que crea el Comando General de Personal
dependiente de la Comandancia en Jefe y modifica el nombre y dependencia
organica del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, pasando a
llamarse Comando de Bienestar.

h.  Las facultades del General de Brigada don Claudio Marcelo Hernandez Muiioz
para actuar en representacion del COMANDO DE BIENESTAR DEL
EJERCITO, constan en la Resolucién Exenta CJE CGP COP II/2 (R) N°
1340/57 de fecha 05.ENE.2016, que destina al General de Brigada Claudio
Marcelo Hernandez Mufioz al Comando de Bienestar, y ademas en virtud de
las facultades conferidas en el articulo tercero de la Ley nimero 18.712, que
“Aprueba Nuevo Estatuto de los Servicios de Bienestar Social de las Fuerzas
Armadas”, del afio 1988.

RESUELVO:

Apruébanse las bases administrativas especiales adjuntas y todos sus anexos,
singularizados con las letras A, B, C, D y E, que forman parte de la presente
Resolucion, para la enajenacion de los sitios eriazos ubicados en Belisario Prat
N°721, Riveros N°801 y Errdzuriz N°846, comuna de Traiguén, Provincia de
Malleco, IX regién de La Araucania, los cuales pertenecen al Patrimonio de
Afectacion Fiscal y cuyo texto es el siguiente:

BASES ADMINISTRATIVAS ESPECIALES PARA ENAJENACION EN
PROPUESTA PUBLICA N° 1/2016.-

I. Objeto — Generalidades.

El Comando de Bienestar (COB), en su calidad de Servicio de Bienestar
Social, en adelante el “licitador”, tiene por objeto vender en propuesta publica
los sitios eriazos ubicados en Belisario Prat N°721, Riveros N°801 y
Errazuriz N°846, comuna de Traiguén, Provincia de Malleco, IX region de La
Araucanfa, los que se singularizan en el Anexo A, de acuerdo a las
disposiciones contenidas en las presentes bases administrativas especiales.

Podran participar en esta propuesta piblica todas las personas naturales o
juridicas que hayan adquirido las presentes bases y cumplan con los demés
requisitos establecidos en ellas.

No podréan participar en esta propuesta, directamente 0 como apoderados de
terceros, las personas naturales que tengan la calidad de funcionarios del
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Comando de Bienestar (COB) que se desempefien en dicho Comando en
cumplimiento de las obligaciones emanadas de contratos de trabajo o de
prestacion de servicios, su conyuge, hijos, adoptados o parientes hasta el tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad inclusive, como tampoco, las
personas juridicas cuyos representantes, directores, administradores y socios
que sean titulares del diez por ciento o mas de los derechos o acciones, segun
sea la naturaleza de la sociedad, tengan la misma calidad o desempeno.

Conforme a lo anterior, todo participante deberd adjuntar a los antecedentes
de su oferta, una declaracién donde indique expresamente que no se encuentra
en los casos indicados en el inciso anterior, segin modelo que se adjunta en el
Anexo B, que deberd acompanarse a los antecedentes especificados en el
Titulo VI de las presentes bases administrativas.

En caso de dudas o discrepancias acerca de la interpretacion de estas bases,
prevalecera el criterio del licitador.

II. Ambito de aplicaciéon y cronograma.

2.1 Las presentes bases administrativas especiales se aplicaran a la venta de
los sitios singularizados en el Anexo A, denominado “Antecedentes
técnicos, juridicos y administrativos de las propiedades”, entendiéndose
que éste, junto a los demds Anexos sefialados en el Titulo X VI, forman
parte de las presentes bases para todos los efectos legales vy
contractuales.

2.2 La presente licitacion publica se desarrollara de acuerdo a las siguientes
etapas, asignandose a cada una de ellas los plazos que en cada caso se
indican:

El llamado a licitacion se realizard mediante dos publicaciones en un
periédico de circulaciéon local o nacional, el mismo dia, segin lo
determine el licitador. Dicho aviso contendra la singularizacion de los
sitios que se licitan y el precio minimo de las ofertas, la fecha, el plazo,
lugares y horario de venta de bases, el valor de las respectivas bases
administrativas especiales, la fecha y lugar del acto de apertura de la
propuesta, €l plazo para realizar consultas y el plazo para realizar las
aclaraciones y respuestas.

La venta de bases, se realizara a contar del primer dia hébil siguiente a
la publicacién del aviso del llamado a licitacién, en los lugares y
horarios sefialados en el parrafo segundo del Titulo XIV.
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La visita a la propiedad se podré realizar dentro del plazo descrito en
el Anexo E, en la forma y horarios establecidos en el Titulo XV.

Las consultas y aclaraciones a que se refiere el 5.7, deberan ser
presentadas dentro del plazo descrito en el Anexo E. El plazo del
licitador para emitir el documento que contenga las aclaraciones y
respuestas de conformidad con el 5.8, serd dentro del plazo descrito en
el Anexo E.

La apertura de la propuesta debera llevarse a efecto el dia 27 habil
contado desde el primer dia de la venta de las bases. Lo anterior sin
perjuicio de la facultad del licitador de suspender y/o dejar sin efecto la
licitacién conforme lo senala el 11.6 de las presentes bases.

El informe de evaluacion de las ofertas debera elaborarse dentro del
plazo en el Anexo E, salvo en el caso contemplado en la letra c. del
articulo 9.4, en cuyo caso el plazo se ampliard en 5 dias habiles,
contados desde la fecha indicada en la carta certificada a que se refiere
dicho articulo.

La Resolucion de adjudicacion debera dictarse dentro del plazo
descrito en el Anexo E.

El licitador notificara la resolucién de adjudicacién a que se refiere
el parrafo precedente dentro del plazo descrito en el Anexo E, mediante
carta certificada u otro medio de los que establece la ley, dirigida a
todos los oferentes y al oferente adjudicado, citando a este tiltimo para
que a su vez, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion de adjudicacion, suscriba la respectiva escritura piblica
de compraventa y carta de instrucciones notariales y proceda a pagar
el precio correspondiente; plazo que se computara a contar del tercer
dia siguiente a la recepcién de la carta certificada en la oficina de
correos que corresponda.

El contrato de compraventa respectivo debera ser aprobado mediante
Resolucion dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
descrito en el Anexo E, la que no podri ser inscrita en el Conservador
de Bienes Raices respectivo mientras no se encuentre totalmente
tramitada. Se entendera totalmente tramitado una vez que el contrato de
compraventa sea aprobado por el Comandante de Bienestar.
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III. Antecedentes técnicos, juridicos vy administrativos de las propiedades.

Los antecedentes técnicos, juridicos y administrativos de las propiedades
objeto de esta licitacién y entre éstos, la autorizacion otorgada al licitador
para enajenar, se indican en el Anexo A de las presentes bases
administrativas.

IV. Garantia de seriedad de la oferta y cumplimiento de las obligaciones
establecidas en las presentes bases administrativas.

4.1 Para participar en la licitacion serd requisito haber constituido,
previamente, una garantia de seriedad de la oferta irrevocable, mediante
un vale a la vista bancario, por la propiedad que se estd ofertando,
emitida por un Banco con oficinas en Santiago, tomadas en Unidades
de Fomento, equivalentes al 10% del precio minimo fijado en el Titulo
VII de las presentes bases.

4.2 FEl vale a la vista debe ser de ejecuciéon inmediata, disponible y no
endosable, extendido a nombre del Comando de Bienestar, RUT. N°
61.101.045-1, con una vigencia no inferior a 180 (ciento ochenta) dias
corridos, contados desde la fecha del acto de apertura de la propuesta.

43 En el caso que el vale a la vista haya sido tomado por un tercero
distinto del oferente, deberd indicarse en el documento la
individualizacién completa del oferente por quien se rinde (nombre o
razon social, rut y domicilio).

4.4. Al inicio del acto de apertura de la propuesta y como condicion para
participar en la licitacion, los oferentes interesados deberan entregar por
mano (no en sobre) un vale a la vista de garantia de seriedad de la
oferta por la propiedad cuya adquisicion se oferta, en los términos
sefialados en los articulos 4.1, 4.2 y 4.3.

4.5. FEsta garantia sera devuelta, mediante retiro en la Zona de Bienestar
“Valdivia” (Coronel Santiago Bueras N°1747, Valdivia) o Jefatura de
Administracion PAF (Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°260,
6to. piso, comuna de Santiago, region Metropolitana), a los oferentes
no adjudicados dentro del plazo de 15 dias corridos desde la fecha de la
suscripcion de la respectiva escritura pablica de compraventa con el
oferente adjudicado. De no suscribir la respectiva escritura por el
oferente adjudicado se podréa proceder a readjudicar a la segunda mejor
oferta.
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La garantia presentada por el oferente adjudicado, le serd restituida una
vez suscrita la respectiva escritura piiblica de compraventa, pagado el
precio correspondiente y practicada la inscripcién de dominio de la
propiedad respectiva en el Conservador de Bienes Raices competente,
tratindose de una venta al contado, lo que se acreditard mediante la
entrega de copia autorizada de dicha inscripcién al Comando de
Bienestar.

Tratandose de una venta a plazo, ademas de la suscripcién de la
escritura de compraventa definitiva, pagada integramente la cuota de
contado del precio correspondiente, se requerira, para restituir el vale a
la vista de garantia de seriedad de la oferta al oferente adjudicado, que
se haya practicado las inscripciones de la hipoteca y prohibicién de
gravar y enajenar, a que se refiere el articulo 8.1 de las presentes bases
administrativas especiales, en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente, lo que se acreditard mediante la entrega de copias
autorizadas de dichas inscripciones al Comando de Bienestar del
Ejército.

Al segundo mejor oferente se le retendra hasta practicada la inscripcién
de dominio de la propiedad respectiva en el Conservador de Bienes
Raices competente.

En el evento que el adjudicatario presente un vale a la vista de garantia
cuyo vencimiento se produzca antes de verificarse el cumplimiento de
los requisitos para la devolucién de la misma, establecidos en el
articulo anterior, deberd reemplazarla por otra garantia similar, por
igual monto y por un plazo no inferior a 150 (ciento cincuenta) dias
corridos, con 15 (quince) dias de anticipacién, a lo menos, a la fecha
del vencimiento de la respectiva garantia y, asi sucesivamente, hasta la
fecha de la inscripcién de dominio de la propiedad a su nombre en el
Conservador de Bienes Raices competente y demas requisitos
senalados en el articulo 4.4 precedente, tratindose de una venta al
contado; o hasta la fecha de la inscripcién, en dicho Conservador, tanto
del dominio como de la hipoteca y prohibicién de gravar y enajenar, de
la propiedad, asi como el pago integro de la cuota al contado del precio,
tratandose de una venta a plazo.

Si el adjudicatario no renovare la garantia en el plazo 15 dias de
anticipacion a la fecha de vencimiento, el licitador podra hacer efectiva
la garantia y readjudicar a la segunda mejor oferta.
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4.8 Quedari excluido del proceso licitatorio el oferente que no presentare la
garantia de seriedad de la oferta, de conformidad a lo prescrito en el N°
4.2 de las presentes bases. Por lo que se declarard inadmisible su oferta.

De la informacion proporcionada, consultas y gastos.

5.1 Los datos, antecedentes técnicos y juridicos referidos a las
propiedades que se licitan y que se proporcionan conjuntamente con
estas bases, no obstan, a la obligacion de los oferentes e interesados
de informarse y verificarlos conveniente y oportunamente, sin ulterior
responsabilidad para el licitador.

5.2 Los interesados en la presente licitacion publica, podran visitar
personalmente las propiedades y constatar por si mismos y en terreno,
la efectividad de los antecedentes técnicos y juridicos de éste,
conforme a lo sefalado en el Titulo XV de las presentes bases.

5.3 Al efecto, serd de exclusiva responsabilidad de los interesados en la
licitacién, el asesorarse por personas que tengan los conocimientos
técnicos y juridicos necesarios para constatar lo anterior.

5.4 Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
especiales y que lo deseen, podréan consultar, previa coordinacion con
la Zona de Bienestar “Valdivia”, en las oficinas, plazo y horario
indicados en el articulo 5.7 de estas bases, los documentos,
antecedentes y planos que se refieran al dominio y ubicacion de las
propiedades objeto de esta licitacion.

5.5 Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los proponentes
interesados, para conocer las propiedades que se licitan y estar en
condiciones de presentar su oferta, serdn de su unico y exclusivo
cargo.

5.6 Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
adoptan, formalmente, el compromiso de no publicar ni divulgar la
informacién que se les proporciona, ni dar un uso distinto al de servir
como antecedente para las ofertas que se presenten.

5.7 Si los proponentes estimaren que existen contradicciones u omisiones
en los antecedentes de la licitacién o requieren aclaraciones respecto
de éstos, podran presentar sus preguntas y solicitud de aclaraciones,
mediante  comunicacién  escrita al  correo  electronico
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licitaciones.paf(@gmail.com o bien, entregada por mano en la Zona de

Bienestar “Valdivia”, ubicada Coronel Santiago Bueras N°1747,
Valdivia o en la Jefatura de Administracion PAF, Avda. Libertador
Bernardo O’Higgins, 6to. piso, comuna de Santiago, regién
Metropolitana, ambas de 09:00 a 12:30 horas y de 15:00 a 17.00 horas
en el plazo indicado en el Titulo II de las presentes bases.

Las preguntas y consultas recibidas y sus respectivas respuestas y
aclaraciones, seran reunidas en un solo documento por el licitador, el
que sera notificado mediante correo electrénico o cualquier otro
medio fehaciente, a todos los proponentes que hubieren adquirido las
presentes bases en el plazo indicado en el Titulo II de las presentes
bases.

VI. De la forma v presentacion de las ofertas.

6.1

6.2

Los documentos que componen la oferta, deberan ser entregados en
original y en copia, separados en sobres en los que se indique la
licitacion a la que corresponde y el nombre del oferente. El sobre que
se presente en caracter de original deberd contener documentos
originales propiamente tales o fotocopias autorizadas ante Notario. El
sobre singularizado como copia, debera contener fotocopia simple de
los documentos aportados.

Las ofertas deberédn cumplir con los siguientes requisitos:

a. Las ofertas deberdn ser puras y simples, es decir, no estar sujetas a
modo y/o condici6n alguna.

b. El precio ofrecido debera expresarse en unidades de fomento y no
podra ser inferior al minimo establecido. Asimismo, deberi estar
determinado en cantidades y cifras enteras y no en porcentajes
sobre el minimo o sobre ofertas que terceros pudieren efectuar
sobre la propiedad.

c. Tratandose de personas naturales, la oferta deber4 ser firmada por
el oferente o su mandatario debidamente individualizado y
acreditdndose su personeria vigente a ese momento.

d. Tratandose de personas juridicas, la oferta deber4 ser firmada por
el o los representantes legales, segin sea el caso, o bien un
mandatario del mismo debidamente individualizado y
acreditdndose la personeria vigente, correspondiente.
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e. En la presentacion de la oferta se indicard la individualizacion
completa del oferente: sus nombres, apellidos, cédula nacional de
identidad y domicilio, correo electrénico, nimero de teléfono y/o
Fax, en el caso de personas naturales; y su nombre o razon social,
domicilio, RUT, correo electrénico, nimero de teléfono y/o Fax y
los nombres y RUT de los representantes legales, en el caso de
personas juridicas.

f. La presentacion de las ofertas se hard en el acto de apertura de la
propuesta (Titulo IX) mediante la entrega de un sobre cerrado,
caratulado “Propuesta Publica N° 1/2016”, en original y copia, en
el cual se incluira:

1) Declaracion de no afectarle conflicto de intereses (Anexo B);

2) Carta Oferta (Anexo C);

3) Carta Declaracién (Anexo D);

4) Comprobante que acredite la compra de estas bases
administrativas;

5) Tratindose de personas naturales: a) Fotocopia de la cédula
nacional de identidad, por anverso y reverso; b) Poder especial
en el caso regulado en el articulo 6.3 de las presentes bases y;

6) Tratindose de personas juridicas: a) Escritura publica de
constitucion legal con la respectiva inscripcion del extracto en
el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
respectivo y su publicacién en el Diario Oficial y antecedentes
de todas las modificaciones posteriores; b) Copia de la
inscripciéon en el Registro de Comercio competente con
certificado de vigencia no superior a 30 (treinta) dias a la fecha
de presentacion de la oferta; c) Nombre de su (s) representante
(s) legal(es) y documento (mandato, poder, acta de Directorio u
otro) en el que consten sus atribuciones para representarla y
obligarla.

g. Las declaraciones efectuadas conforme a los anexos B, C y D antes
sefialados, deberdn ser acompaiiados en conformidad al texto y
formato establecidos en ellos.

h. En el evento que uno o mas oferentes acompainen alguno de los
documentos sefialados en los nimeros 4, 5 y 6 de la letra f.
precedente, en forma incompleta o distinta de la exigida en las
presentes bases, el licitador dentro del plazo de 3 dias habiles
contados desde el acto de apertura podra solicitar mediante carta
certificada, que se subsanen, corrijan y/o complemente la
informacién recepcionada. El oferente tendra el plazo de 3 dias
hébiles, plazo que se computard a contar del tercer dia siguiente a
la recepcion de la carta certificada en la oficina de correos que
corresponda, para subsanar, corregir o acompafar los antecedentes
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solicitados. No habiéndose subsanado las observaciones en el
plazo senalado, se tendra por no presentada la oferta.

i. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos sefialados en los
numeros 1, 2 y 3 de la letra f precedente, por parte de los
participantes, producird el efecto de tener por no presentada la
oferta, lo que sera notificado, mediante carta certificada, dentro del
plazo de 5 (cinco) dias hébiles, contados desde la fecha de la
apertura de la propuesta, a fin de que los afectados pasen a retirar
sus antecedentes a la Zona de Bienestar “Valdivia”, al domicilio
indicado en el articulo 5.7 de las presentes bases.

6.3 El oferente persona natural deberd estar presente en el acto de
apertura de la licitacién, o bien, representado por mandatario,
mediante poder especial vigente, con facultades expresas para
participar en la licitacion de que se trata.

El oferente persona juridica debera estar representado en el acto de
apertura por mandatario dotado de poder suficiente y vigente,
otorgado para el efecto en conformidad a sus Estatutos, o bien, en el
mandato especial que se le otorgue para participar en la propuesta,
sefialandose en el mismo, las facultades precisas y categéricas
respecto de la actuacion del mandatario en la licitacion.

6.4  Solo seran evaluadas las ofertas iguales o superiores al precio minimo
fijado para cada propiedad y que cumplan con los demas requisitos
establecidos en estas bases, quedando fuera del proceso quienes no
cumplan con lo anterior.

VII. Precio minimo.

PRECIO
MINIMO

8.207,44 m2| 2.872 UF 7.797 UF 3.857UF | 4.842 UF

PROPIEDAD SUPERFICIE | TASACION 1 | TASACION 2 | TASACION 3

Belisario Prat

N°721
Riveros N°801 365 m2 511 UF 376,68 UF - 444 UF
Errazuriz N°846 | 1250 m2 | 1.625UF | 1.262,5 UF - 1.444 UF

Este precio corresponde al promedio de tasaciones comerciales, redondeadas
a la centena mas préxima, las cuales se mencionan en el anexo A,
“Antecedentes Técnicos, Juridicos y Administrativos de las propiedades”.
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VIII. Forma de pago.

8.1 El precio de la venta podra ser pagado al contado o a plazo. En este

8.2

Gltimo caso, el plazo no podra exceder de 1 (un) afio, contado desde la
fecha de suscripcion del contrato de compraventa; debiendo, la
primera cuota (pagadera al momento de la suscripcion del contrato de
compraventa) no ser inferior al 50% (cincuenta por ciento) del precio
ofertado. El saldo de precio devengard el interés que informa y
determina, para cada dia habil bancario, la Asociacion de Bancos €
Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa bancaria
(TAB) a 360 dias + 1.5% (mds uno coma cinco por ciento).

El saldo del precio se garantizara con la constitucion de primera
hipoteca sobre la propiedad materia del contrato, a favor del Comando
de Bienestar y con prohibicion de gravar y enajenar sin previo
consentimiento del vendedor.

Las partes podran en cualquier momento y antes del vencimiento del
plazo fijado para el pago total e integro del precio, realizar abonos del
saldo de precio, debiendo el vendedor otorgar el correspondiente
recibo, devengando dicha suma, solamente el interés senalado hasta el
dia de su pago efectivo.

La mora o simple atraso en el pago del saldo de precio por parte de la
compradora en el caso de una venta a plazo, devengara el interés que
informa y determina, para cada dfa hdbil bancario, la Asociacion de
Bancos e Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa
bancaria (TAB) a 90 dias + 2 % (mas dos por ciento), hasta el dia de
su pago efectivo, a contar del dia siguiente al de la fecha en que deba
efectuarse el pago de dicho saldo.

En todo caso, dicho retardo no podré extenderse mas alld de 90 dias
corridos, al cabo de los cuales, el vendedor ejercera los derechos que
las leyes, el contrato y las presentes bases le confieren.

El precio de la compraventa se pagard en su equivalente en pesos,
moneda nacional, correspondiente a la fecha de su pago efectivo,
mediante vale vista extendido a nombre del Comando de Bienestar.
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IX. Apertura de la propuesta.

9.1

9.2

93

94

La apertura de la propuesta se efectuara en las dependencias de la Zona
de Bienestar “Valdivia”, ubicadas en Coronel Santiago Bueras N°
1747, Valdivia, con la presencia de los oferentes que asistan, sea
personalmente o representados, segin lo dispuesto en el articulo 6.3 de
las presentes bases, en la fecha y a la hora sefialada en la publicacién
del llamado a licitacién conforme a lo previsto en el Titulo II.

El licitador mediante Resolucién dictada con a lo menos un dia de
antelacion a la fecha de apertura, dispondra la apertura de la propuesta
y la Comision encargada de llevarla a cabo. En esta misma Resolucion,
designard también la Comisién Evaluadora de la propuesta. Ambas
comisiones estaran integradas, a lo menos, por el Jefe de la Zona de
Bienestar “Valdivia” o quien lo subrogue, un Asesor Juridico y un
representante de la Jefatura PAF.

En el acto de apertura se abrirdn los sobres con las ofertas presentadas
conforme al Titulo VI de estas bases.

Solo se abrirdn los sobres de aquellos participantes que hayan
constituido la garantia de seriedad de la oferta, de acuerdo a los
términos indicados en el Titulo IV de las presentes bases y que hagan
entrega de dicha boleta de garantia al inicio del acto de apertura,
conforme al articulo 4.4.

Una vez recibidas y revisadas las ofertas presentadas, se procederd a la
lectura en voz alta del contenido general de cada una de ellas. De todo
lo obrado, se dejara constancia en el Acta de Apertura de la Propuesta,
la que serd suscrita por la Comisién de Apertura y por aquellos
participantes que deseen hacerlo.

Finalizado el acto de apertura de la licitacion, la Comisién Evaluadora,
procederd a la revision y analisis de los documentos y antecedentes
exigidos, elaborando, un informe de caricter juridico y econémico,
comparativo y fundado, sefialando el orden de prelacion de las ofertas y
proponiendo al Comandante de Bienestar la oferta mas conveniente
para los intereses fiscales e institucionales, considerando los siguientes
criterios:

a. En el caso de existir un solo oferente, se le adjudicara la propiedad,
siempre que la oferta presentada sea igual o superior al minimo
establecido en el Titulo VII de las presentes bases y su pago sea al
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contado. Si la oferta presentada por el tinico participante, es igual o
superior al minimo establecido en las bases, pero su pago es a plazo,
se le adjudicara la propiedad, siempre que cumpla con los
parametros establecidos en el articulo 8.1 precedente.

b. En el caso de existir mas de un oferente, con ofertas al contado o a
plazo y que cumplan con los requisitos establecidos en el Titulo VII
y VIII de las presentes bases, se le adjudicard la propiedad al
oferente que haya ofrecido el mayor precio. En el evento que existan
ofertas al contado y a plazo, el criterio econémico que se utilizard
para determinar el mayor precio ofrecido serda el del “valor
presente”, valor que se determinara, sobre las ofertas,
descontdndosele a éstas la TAB (Tasa Activa Bancaria) a 360
(trescientos sesenta) dias, determinada por la Asociacion de Bancos
e Instituciones Financieras A.G.

c. Si todos los oferentes ofrecen el precio minimo y la misma
modalidad de pago sobre esta propiedad, se les invitard a presentar
nuevas ofertas dentro del plazo de 5 (cinco) dias hébiles a que se
refiere el articulo 9.5 siguiente, mediante carta certificada en la que,
ademas, se les indicara la fecha de su presentacién, adjudicandose la
propiedad al mejor postor, aplicando el criterio senalado
precedentemente. Si no hubiere interés en mejorar la oferta por
ninguno de los oferentes que se encuentre en esta situacion, el
Comandante de Bienestar conforme a criterios econdémicos y
antecedentes legales presentados por los oferentes.

A partir de la fecha del acto de apertura de las ofertas, la Comision
Evaluadora de la Propuesta dentro del plazo indicado en Anexo E,
efectuara su proposicion al Comandante de Bienestar, salvo en el caso
contemplado en la letra c. del articulo 9.4 precedente, en cuyo caso €l
plazo se ampliard en 10 (diez) dias habiles, contados desde la fecha
indicada en la carta certificada a que se refiere dicho articulo.

Se podra solicitar por escrito a los proponentes, con posterioridad al
acto de apertura, pero dentro del plazo de evaluacién, las aclaraciones o
informaciones que se consideren oportunas con respecto a la oferta
presentada, siempre y cuando ellas no alteren o modifiquen las bases de
licitacion, el principio de igualdad entre los proponentes y que no
signifiquen alteracién de la oferta. Las aclaraciones o informaciones
solicitadas deberdn ser presentadas, dentro del plazo de 5 dias habiles,
por escrito.

Todas las ofertas que sean inferiores al precio minimo se tendran por no
presentadas, sin derecho a reclamo alguno.
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9.8 En el caso que no se reciban ofertas o éstas no cumplan con las
presentes bases administrativas especiales, se declarara fundadamente y
sin mas tramite, desierta la licitacién, en cuyo caso, el licitador se
reserva el derecho de llamar a una nueva licitacion publica o proceder
mediante una licitacion privada previa resolucién fundada que asi lo
disponga, salvo que por la naturaleza de la negociacién corresponda
acudir al trato directo.

X. Dela adjudicacion y suscripcion de la escritura publica de compraventa.

10.1 La adjudicacion de la propuesta y la autorizacién para celebrar el
contrato de compraventa, se efectuara mediante Resolucion del
Comandante de Bienestar, la que se dictara dentro del plazo indicado
en el Anexo E, contados desde el informe de evaluacién de la oferta.

10.2  Consecuente con lo anterior, una vez dictada la Resolucién sefialada
en el 10.1, el licitador notificara este hecho dentro del plazo indicado
en Anexo E, mediante carta certificada dirigida a todos los oferentes,
citando al oferente adjudicado, para que a su vez, dentro de los 10
(diez) dias habiles siguientes a la notificacién precedente, suscriba la
respectiva escritura piblica de compraventa y carta de instrucciones
notariales y proceda a pagar el precio correspondiente; plazo que se
computara a contar del tercer dia siguiente a la recepcién de la carta
certificada en la oficina de correos que corresponda.

Quedard a criterio exclusivo del licitador postergar la fecha de
suscripcion de la respectiva escritura de compraventa cuando asi fuere
solicitado por el oferente adjudicado antes del vencimiento del plazo,
alegando circunstancias extraordinarias las que seran calificadas en
resolucion fundada dictada por el Comandante de Bienestar, debiendo
el adjudicado tener en consideracién el punto N°4.6 de las presentes
bases en el sentido de prorrogar la garantia. El licitador ademas fijara
el plazo y condiciones para concurrir a la firma en la nueva fecha que
se resuelva. En el caso que el oferente adjudicado retrasare la
suscripcion de la compraventa, sin causa justificada se le hara efectivo
el vale vista entregado en garantia.

10.3 El borrador de la escritura publica de compraventa correspondiente,
sera redactado por el licitador y extendida en la Notaria que éste
designe, lo que sera notificado al adjudicatario en la carta certificada a
que se refiere el articulo anterior (N°10.2).

10.4 El contrato de compraventa respectivo debera ser aprobado mediante
Resolucion dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
indicado en el Anexo E, contados desde la fecha de suscripcion de la
correspondiente escritura piiblica y s6lo producira efectos una vez que
esta Resolucion se encuentre totalmente tramitada, y sélo con
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posterioridad a ello podré ser inscrita en el Conservador de Bienes
Raices respectivo, sin ulterior responsabilidad para el licitador.

El oferente adjudicado, mientras no se inscriba en el Registro de
Propiedad del Conservador respectivo, la escritura puablica de
compraventa, no podra ceder o transferir a terceros, a titulo alguno,
los derechos y obligaciones emanados de la adjudicacidn.

En caso que el oferente adjudicado no firmare la respectiva escritura
piblica de compraventa y/o no pagare el precio, dentro del plazo
sefialado en el articulo 10.2 precedente, se le tendrd por desistido de
su oferta y el licitador hard efectiva, sin mds trdmite, la garantia
sefalada en el Titulo IV de estas bases, dejandose sin efecto la
adjudicacion.

Si por causa imputable al oferente adjudicado se dejare sin efecto la
adjudicacién, sin perjuicio de los recursos y acciones que
correspondan, el licitador se reserva el derecho de readjudicar la
licitacién a la segunda mejor oferta o llamar a una nueva licitacion
publica o proceder mediante una licitacién privada previa resolucion
fundada que asi lo disponga, salvo que por la naturaleza de la
negociacion corresponda acudir al trato directo.

La escritura pablica de compraventa serd firmada en representacion
del licitador por el Comandante de Bienestar, de acuerdo a las
facultades que para tal efecto le otorga la ley y la aprobacion
contenida en la Resolucién que aprueba el contrato de compraventa
de la propiedad que se licitan.

La escritura pdblica de compraventa contendrd, a lo menos, las
cldusulas esenciales fijadas previamente mediante esta Resolucion,
tales como el precio, la modalidad de pago, el plazo de entrega
material de la propiedad y otras generales o especiales para contratos
de esta naturaleza, fijindose ademds el domicilio de las partes en la
comuna de Santiago.

10.10 Para todos los efectos legales, las presentes bases administrativas

especiales y sus anexos, se entenderdn formar parte integrante del
contrato de compraventa que se suscriba al efecto.

10.11 Sera responsabilidad del licitante adjudicado, tramitar la inscripcion

de la respectiva escritura piiblica de compraventa en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente y acreditar
al licitador la inscripcién de dominio, para los efectos de la
devolucion de la garantia de seriedad de la oferta y de la inscripcion
de la hipoteca y de la prohibicién de gravar y enajenar, en el caso de
una compraventa a plazo.
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Otras condiciones para la enajenacion.

11.1

11.2

11.3

114

11.5

11.6

El licitador vende las propiedades objeto de esta licitacién, como
especie o cuerpo cierto, en el estado en que se encuentre, con todos
sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre
de hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones.

Se deja expresa constancia que no se comprende en esta venta los
eventuales derechos de aprovechamiento de aguas que el licitador
mantenga en la propiedad materia de la presente licitacion.

El Comando de Bienestar no responderd por expropiaciones que
afecten a las propiedades que se licitan en la presente propuesta, asi
como tampoco de ocupaciones de ningin tipo, siendo responsabilidad
del adjudicatario su desocupacién, renunciando desde ya, al
saneamiento de la eviccion.

El adjudicatario debera asumir, a su costo, las obras para la conexi6n
a los servicios publicos de alcantarillado, agua potable, energia
eléctrica y otros que correspondan, conforme a las ordenanzas,
reglamentos y leyes vigentes, si procediere.

El oferente adjudicado debera rendir las correspondientes garantias de
urbanizacién de las propiedades, al tenor de lo seiialado en los
articulos 136 y 140 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, DFL. N° 458 de 1975, quién debera acreditarlo al
suscribir la respectiva escritura publica de compraventa, si
correspondiere.

El licitador se reserva el derecho de suspender y/o dejar sin efecto la
licitacion, por razones fundadas, hasta el dia anterior a la fecha del
acto de apertura de la licitacion, sin derecho a indemnizacion alguna
por este concepto, debiendo notificar, por cualquier medio idéneo a
los compradores de bases, la Resolucién que contenga tal decision.

XII. Entrega de las propiedades.

Tratandose de una venta al contado, el licitador procedera a la entrega
material de las propiedades a los oferentes adjudicados, una vez suscrita la
respectiva escritura piblica de compraventa, y una vez que se encuentre
totalmente tramitada la escritura de compraventa.

Tratandose de una venta a plazo, ademas de la suscripcién de la escritura de
compraventa totalmente tramitada, pagada integramente de contado la cuota
del precio correspondiente, se requerird, para efectuar la entrega de la
propiedad, que se hayan practicado las inscripciones de Ia hipoteca y
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prohibicién de gravar y enajenar en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente.

Gastos de cargo del adjudicatario.

Los impuestos, tasas, aranceles, de cualquier naturaleza, gastos notariales,
gastos de inscripcion y cualquier otro gasto que grave el otorgamiento de la
respectiva escritura ptiblica de compraventa o sea una consecuencia de él,
seran de cargo del oferente adjudicado.

Registro de Venta de Bases.

El licitador confeccionard un Registro de Venta de Bases en el que se
indicar4 la individualizacién de la persona natural y/o juridica que adquiere
y retira las presentes bases, como asimismo, su cédula nacional de identidad
o RUT, correo electrénico, domicilio, nimero de teléfono y/o Fax, para los
efectos sefialados en el articulo 5.8.

Las bases estardn a la venta a partir del dia siguiente a la publicacion del
aviso en el diario del llamado a licitacién, y por el plazo indicado en el
Anexo E, en las siguientes direcciones: Coronel Santiago Bueras N°1747,
Valdivia, en horarios de 9:00 a 12:00 y de 15:00 a 17:00 horas y Avda.
Libertador Bernardo O’Higgins N°260, 6to piso, comuna de Santiago,
regién Metropolitana de 9:00 a 12:00 y de 15:00 a 17:00 horas.

Visita a las propiedades.

Los interesados que adquieran estas bases y que lo deseen podran, por sus
propios medios, visitar las propiedades objeto de la licitacion dentro del
plazo indicado en Anexo E, previo aviso a la Zona de Bienestar “Valdivia”
ya sea en forma telefénica al 63 2211575 o en forma presencial en las
oficinas y horarios indicados en el Titulo XIV.

Anexos.

Son parte integrante de las presentes bases para todos los efectos legales, los
siguientes Anexos adjuntos:
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ANEXO A
ANTECEDENTES TECNICOS, JURIDICOS Y ADMINISTRATIVOS DE
LAS PROPIEDADES

1. Descripcion:

Los inmuebles corresponden a tres sitios eriazos, propiedad del Comando de
Bienestar del Ejército, ubicados en Belisario Prat N°721, Riveros N°801 y
Errazuriz N°846, comuna de Traiguén, Provincia de Malleco, IX regién de
La Araucania.

2. Superficie:

Segiin inscripcién de dominio las superficies son las siguientes:
Belisario Prat N°721:  8.207,44 m2

Riveros N°801: 365 m2

Errdzuriz N°846: 1.250 m2

3. Rol de Avalio:
Belisario Prat N°721:  270-1
Riveros N°801: 297-22
Errazuriz N°846: 297-11
4. Deslindes:

Segin Decreto de destinacién sus deslindes son los siguientes:

Belisario Prat N° 721

Norte : calle Pérez en 115 m;

Este : calle Belisario Prats en 101,55 m.;
Sur : calle Errazuriz en 100,20 m; y
Oeste : calle Diego Portales en 100,65 m.

Riveros N° 801

Norte : con calle Errazuriz en 50 m.;

Este : calle General Riveros en 50 m.;

Sur : calle Domingo Troncoso, hoy Fidelina; y
Poniente  : con propiedad de Filemir Herrera.
Errdzuriz N°846

Norte : calle Errazuriz;

Sur : sitios de Santos Nufiez;

Oriente : calle Riveros; y

Poniente  : con propiedad de Benjamin Herrera.
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5. Titulo:

a)

b)

Inscripcion vigente: las propiedades ubicadas en calle Riveros N°801
y Errdzuriz N°846, se encuentran inscritas a nombre del Ejército de
Chile a Fs. 117 N°145 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Traiguén de fecha 18 de marzo del aino 2002,
inscripcion que al margen el CBR deja constancia que el duefio de la
propiedad inscrita al centro corresponde al Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército de Chile. Esta inscripcién corresponde a 4
casas las cuales fueron vendidas en el afio 2009, quedando reducido el
inmueble a dos lotes N°1 y N°6, que hoy corresponden a los sitios
antes nombrados. La propiedad ubicada en Belisario Prat N°721 se
encuentra inscrita a favor del Fisco-Chile a fs. 131 N°301 del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Traiguén del afio
1951, compuesta de dos retazos de terrenos. Al margen de esta
inscripcién de dominio consta asignacion al PAF que administra el
Comando de Bienestar de fecha junio 1998.

Modo de adquirir: las propiedades ubicadas en calle Riveros N°801 y
Errazuriz N°846 fueron adquiridas por el Fisco-Chile a través de una
compraventa efectuada por don Carlos Pollarolo Maggi en su calidad
de Comandante del Regimiento de Artilleria N°4 “Miraflores” y en
representacion del Fisco. Venta efectuada por don Cristobal Saénz
Cerda. La propiedad ubicada en Belisario Prat N°721 fue adquirida
por el Fisco-Chile, representado por el Comandante del Regimiento de
Artilleria N°4 “Miraflores”, a través de la venta efectuada por dofia
Olga Manriquez Bossy.

6. Se adjuntan los siguientes documentos:

a)

b)

Resolucion CJE. CAAE. (R) N° 90 y N° 95 de 28.FEB.1990, que
asigna al Patrimonio de Afectacién Fiscal del Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, las
propiedades ubicadas en Belisario Prat N°721, Riveros N°801 vy
Errdzuriz N°846, comuna de Traiguén, Provincia de Malleco, IX
region de La Araucania.

Resolucién COB JEF ADM PAF EXENTA (R) N° 4700/681 de
24 .FEB.2015, que declara prescindible las propiedades objeto de esta
licitacion.

Resolucién CJE CGP COB DAJ (P) N° 4180/85 de 02.MAR.2016 que
aprueba la enajenacion de las propiedades que en ella se indica.

Informe de Titulo.

Copia de Inscripcion de dominio.
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f)  Certificado de dominio vigente, de Hipotecas y Gravamenes, de
prohibiciones e Interdicciones.

g)  Certificado de Litigios.

h)  Certificado de Afectacion a Utilidad Pidblica emitidos por la DOM de
la I. Municipalidad Traiguén.

i) Certificado de Nimero, emitidos por la DOM de la I. Municipalidad
de Traiguén.

j) Certificado de Avalido Fiscal.

k)  Tasacion de la Empresa OPTIMIZA, de AGO.2015, tasacién de la
Empresa Brown & Asociados de 14.AG0.2015 y tasacién de la
Empresa SERVIACTIVA de 10.SEP.2015.

ANEXO B
DECLARACION

En de Chile, a de de 2016.-

YO ittt st , de nacionalidad ....................... de
profesion ..............cccvvvenivinnnnn, de estado Civil cveeeevereeeenvnnnne.. , domiciliado
1<) 1 L TRPIPO , COMUNA d€ .eevvvverrnreiieiieeeeeeeeeennnnn. , en
1EPresentacion de .......cceccevevveeerreveereseeeeirineiereseeereeeeeeneen , segun poder otorgado
mediante .....ccceceevereeninienininreen, de fecha .......ccouuunnen. (en el caso que el oferente

sea una persona juridica sefialar la raz6n social de la empresa y el poder en virtud el
cual se comparece) RUT.........ccccueeuvrnenee. , del mismo domicilio, por el presente
instrumento declaro que no existen a nuestro respecto las restricciones
contempladas en el Titulo I de las Bases Administrativas Especiales para participar
en la Propuesta Piblica N° 01/2016 tendiente a la enajenacién de las propiedades
ubicadas en Belisario Prat N°721, Riveros N°801 y Errdzuriz N°846, comuna de
Traiguén, Provincia de Malleco, IX regién de La Araucania, pertenecientes al
Patrimonio de Afectacién Fiscal del Comando de Apoyo Administrativo del
Ejército, actual Comando de Bienestar, propiedades que declaro conocer
personalmente y acepto sus condiciones, y reitero que no existen causas que nos

impidan participar en el proceso de licitacién piiblica de enajenacién convocado
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por el Comando de Bienestar, asumiendo desde ya las responsabilidades derivadas

por la inexactitud o falsedad de esta declaracidn.

INOMBRE ......ceeeteeeeeeeeeeeeereeeseessesesessesesseresesesessssssssssessssssesseesseeeseseas
FIRMA . ..o teeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseseeseseesessassesssessessasesssessssesesssssseeesesseesseesesssssssns
ANEXO C
CARTA OFERTA
SENOR:

COMANDANTE DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°260, 7mo. piso.

Santiago
REF.: Propuesta Pablica N° 01/2016
1. En cumplimiento a las Bases Administrativas Especiales de la Propuesta

Pablica de la referencia, por medio de la presente Carta Oferta formulo la
siguiente oferta de compra de la propiedad fiscal ubicada en
, comuna de Traiguén, Provincia
de Malleco, IX region de La Araucania, perteneciente al Patrimonio de
Afectacion Fiscal del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, actual
Comando de Bienestar, en el precio que indico y con la siguiente modalidad
de pago y financiamiento:

Precio:
Modalidad de pago:
Indicacién de la forma de financiamiento:

2. Enrelacion con la oferta que antecede, formulo las siguientes declaraciones:
a) Que conozco la propiedad que deseo adquirir.

b) Que es mi voluntad adquirirlo como especie o cuerpo cierto, con todos
sus usos, derechos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de
hipotecas, gravidmenes y prohibiciones, en el estado en que se encuentra
con todo lo edificado y plantado.

¢) Que en el caso que dicha propiedad me sea adjudicada, me obligo a
asumir a mi costo las obras para la conexion a los servicios ptiblicos de
alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y otros que correspondan,
conforme a las ordenanzas, reglamentos y leyes vigentes.

3. De acuerdo a las mencionadas bases acompaio en este mismo sobre:

a)  Declaracién y Carta Declaracion (Anexo B y D)
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b)  Poder simple donde consta mi representacion, de acuerdo al articulo
6.3 de las Bases (si correspondiere).

c)  Antecedentes legales constitutivos del oferente que represento, persona
juridica y el documento donde consta mi
personeria (individualizar) para representarlo en esta licitacion, todo
ello de acuerdo al articulo 6.3 de las Bases (si correspondiere).

4.  Asimismo, acompafo aparte, por mano, la garantia de seriedad de la oferta y
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las bases de licitacion
(Titulo IV de las bases), constituida por:

Vale Vista de Garantia Bancaria N°
Fecha vencimiento

Banco

Monto

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

RUT.:
NACIONALIDAD, GIRO O ACTIVIDAD

REPRESENTANTE LEGAL: (ACOMPANAR DOCUMENTOS QUE
ACREDITEN LA PERSONERIA)

DOMICILIO:
COMUNA:

TELEFONO: FAX:
E- MAIL:

FIRMA DEL OFERENTE Y/O REPRESENTANTE

ANEXO D
CARTA DECLARACION

SENOR:
COMANDANTE DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°260, 7mo. piso.

Santiago
REF.: Propuesta Publica N° 01 /2016

Mediante la presente declaro conocer y aceptar en todas sus partes las Bases
Administrativas de la Propuesta Piblica N° 01/2016.
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Declaro ademds, especialmente, que en el evento que sea aceptada mi oferta y no
diera integro y oportuno cumplimiento a lo estipulado en las mencionadas Bases,
en lo relativo a concurrir a firmar la escritura pablica de compraventa y pagar el
precio adjudicado, dentro de los plazos establecidos, se tendra por desistida mi
oferta y el licitador podr4, sin més tramite, hacer efectiva la garantia de seriedad de
la oferta entregada segiin lo establecido en las bases.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:
FIRMA OFERENTE:

ANEXOE
CRONOGRAMA

DIAS HABILES
ACTIVIDAD

s{pj1]{z2]|3]4]s5]6]7]8 91011121314151617IB1920212223242526272829303]32333435363738’“”"“4143444545474349505152535455565758596051626354856667

PUBLICACION DIARIO “
VENTA DE BASES ; ! L »
- bbb bt

VISITA A LA PROPIEDAD L

CONSULTAS Y ACLARACIONES

RESPUESTAS L

APERTURA PROPUESTA

INFORME EVALUACION OFERTAS L b
BN

e
o
B
i

RESOLUCION ADJUDICACION

NOTIFICACION ADJUDICACION

CONTRATO COMPRAVENTA

SN
RESOLUCION APRUEBA CONTRATO L] ! i i |

DISTRIBUCION:
1. COB.DAJ.
2. CINGE.JEPROE.DDL. (C.L) /@
3. COB.CONT.INT. (C.L) :
4. COB.PAF. (Archivo)

4 Ejs /23 Hjs

aniel Ortiz Vidal

roeoennl

Jofe Julatura Auministracion PAF
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ROBERTO OVALLE YINUEL
Corgnal



EJERCITO DE CHILE &/}
COMANDO DE BIENESTAR

Jefatura Administracion PAF

Santiago, -0h

INFORME DE TITULOS N° 11; SITIO ERIAZO (LOTE 13) DE COMUNA

I.

II.

DE TRAIGUEN EX —POPBLACION DIEGO PORTALES; CALLE
BELISARIO PRAT N°721

Reseiia Historica del Inmueble

La escritura de Compraventa (Titulo) de fecha 22 de septiembre de 1951
inscrita en el CBR de Traiguén a fs. 131 N° 301, en que vende y transfiere su
duefia dofia Olga Manriquez Bossy y para quien compra y acepta en
representacion del Fisco-Chile el Comandante del Regimiento de Art. N°4
“Miraflores” de Traiguén don Carlos Pollarolo Maggie.

La propiedad estaba conformada por 13 lotes y componian la poblacion
Diego Portales (10 casas conformaban una poblacién de emergencia y otras 10
constitufan la poblaciéon Diego Portales y en conjunto formaban la manzana
X), ubicada entre las calles Pérez, Errazuriz, Prats y Diego Portales en la
comuna de Traiguén, Provincia de Malleco, IX Regién de La Araucania.

Individualizacion del Inmueble

A. Descripcion: El inmueble se encuentra ubicado entre las calles Pérez,
Errazuriz, Belisario Prats y Diego Portales y corresponde a un sitio eriazo
denominado lote 13, cuya Direccién es calle Prat N°721, en la comuna de
Traiguen Provincia de Malleco, IX Region de La Araucania. La propiedad
presenta una subdivision de 13 lotes desiguales y posteriormente en el ano 2009
se enajenaron por venta, los lotes del N°1 al N°12, dejando vigente y sin
transferir el lote 13.

B. Superficie:
Segin inscripcién de dominio y Decreto de destinacion del Ministerio de
Tierras y Colonizacién N°19 de 30 de agosto de 1976, el terreno tiene una
superficie total de 10.128 m’
Superficie del lote 13 es de 8.207,44 m” aprox.

C. Rol de Avaluo: lote 13 Rol Avalio N° 270-1

D. Avalao Fiscal: Segiin antecedentes en el SII el valor del avalio fiscal es:
$ 47.968.107

E. Tasacion Comercial:

No hay antecedentes al respecto.

F. Deslindes: Segtin el Decreto de destinacién N°19 de 30 de agosto de 1976

sus deslindes se encuentran individualizado en el plano IX-1-33 y son:
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Norte: Calle Pérez en 100,15 m;

Este: Calle Belisario Prats en 101,55m;

Sur: Calle Errazuriz en 100,20m; y

Oeste: Calle Diego Portales en 100,65 m;
G. Planos:

Plano IX-1-33 del Ministerio de Tierras y BBNN de 1976.

II1. Titulo vy Modo de Adquirir

A.

Modo de Adquirir : El Fisco-Chile adquiri6 la propiedad
representado por el Comandante del Regimiento de Artilleria N°4
“Miraflores”, a través de la venta efectuada por dofia Olga Manriquez
Bossy, asi consta en escritura de compraventa de fs131 N°301 de fecha
22 de septiembre de 1951.

Inscripcion de Dominio: La propiedad se encuentra inscrita a favor
del Fisco-Chile a fs.131 N°301 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Traiguén del afio 1951, compuesta
de dos retazos de terrenos, cuyos deslindes son los siguientes:
Norte : Calle Pérez;
Sur : Calle Errazuriz;
Oriente: Calle Prats; y
Poniente: Calle Diego Portales

Al margen de esta inscripciéon de dominio consta asignacién al
PAF que administra el Comando de Bienestar de fecha junio de 1998.

C. Titulo Anterior: Rola a fs.348 N°680 del Registro de propiedad del

CBR de Traiguén del afio 1941y a fs.187 vta. N°384 del Registro de
Propiedad del mismo CBR del afio 1950.

IV. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

A.

La propiedad fue destinada por Decreto Exento N°19 de fecha 30 de
agosto de 1976, al MDN, SSG, para uso y construccion de una
poblacién para el personal de Suboficiales del Regimiento de Artilleria
N°4 “Miraflores” de Traiguén, modificado por Decreto Exento N°33
de fecha 01.MAR.1990, en el sentido que la destinacién se entiende
otorgada en favor del MDN. SSG. para los fines propios del Ejército
de Chile, individualizada en el plano IX-1-33 de una superficie de
10.128 m* y con 631,00 m?.con los siguientes deslindes:

Norte: Calle Pérez en 100,15 m.

Este: Calle Belisario Prats en 101,55 m.

Sur: Calle Errazuriz en 100,20 m.

Oeste: Calle Diego Portales en 100,65 m.

La propiedad fue asignada al Patrimonio de Afectacion Fiscal en su
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Calidad de Servicio de Bienestar Social del Ejército mediante
Resolucién CJE CAAE (R) N°95 de 28 de febrero de 1990.

V. Antecedentes Legales:

A.

Certificado de Dominio Vigente: El CBR de Traiguén certifica que
la propiedad se encuentra inscrita a fs. 113 N°141 de 18.MAR.2002
en el Registro de Propiedad del CBR de Traiguén ano 2002, en que
consta que el duefio de la propiedad es Ejército de Chile, y que
previamente el inmueble habia sido destinado al MDN;SSG; y por
Resolucion 95 de fecha 22 (debe decir 28) de 1990, se asigné al PAF
del CAAE conforme a la ley 18.712 de 1988.

Certificado  de Hipoteca y Gravamenes: E1 CBR de Traiguén da
cuenta que revisados los antecedentes durante los ltimos 30 afios NO
LE AFECTAN HIPOTECAS NI GRAVAMENES de ninguna
naturaleza, durante el periodo indicado. Deja constancia ademds que la
propiedad fue subdividida en trece lotes, de los cuales fueron
transferidos en el afio 2009 los siguientes lotes N°N°1 al N°12
quedando planamente vigente, el lote N°13 de 8.207, 44 m? ,
correspondiente a un sitio eriazo.

Certificado de Prohibiciones e Interdicciones: NO LE AFECTAN
PROHIBICIONES E INTERDICCIONES.

Certificado de litigios: CBR informa que revisados los antecedentes de
la propiedad NO ENCONTRO ANOTACION MARGINAL
ALGUNA EN QUE CONSTE LA ANOTACION DE JUICIO
PENDIENTE.

Certificado de no expropiacién: La DOM de Traiguén informa que la
propiedad NO SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARACION DE
UTILIDAD PUBLICA NI A REMODELACION.

Certificado de Informaciones Previas: No hay antecedentes
Certificado de Nimero: No hay antecedentes.

Certificado de Avaldo Fiscal SII: El Avalio Fiscal correspondiente al
2° semestre del afno 2014, Sitio eriazo de calle Belisario Prats N°721
tiene un avaldo de $47.968.107;

V1. Observaciones

A.

B.

Se debe solicitar a la Direccién de Obras Municipales de Traiguén los
certificados de Nimero y el de Informaciones Previas del sitio en estudio.
La Resolucién 4180/12 de 20.AGO.2007 que rectifica y aclara la N°95

no estd inscrita al margen de la Inscripcién de Dominio.
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VII. Conclusiones

A.

El inmueble en estudio forma parte del Patrimonio de Afectacion Fiscal del
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército (hoy Comando de
Bienestar), actualmente no tiene Gravdmenes ni prohibiciones e
interdicciones ni litigios pendientes, ni restricciones o limitaciones faltando
Solicitar el Certificado de Nimero y el de Informaciones Previas de los
Sitios en estudio.

En la enajenacién del inmueble debe darse cumplimiento al articulo 9° de la
Ley 18.575 “Orgénica Constitucional de BGAE” del afio 2000, y a la
legislacion vigente.

Se debe solicitar una tasaciéon Comercial del Inmueble.

Se debe hacer el cambio de nombre del propietario y Rut a fin que figure en
los antecedentes de la propiedad en el Departamento Catastral del Servicio
de Impuestos Internos a nombre del Comando de Bienestar del Ejército
asociado al Rut 61.101.045-1.

En conformidad a lo senalado en el articulo 2° de la ley N° 17.235 de
24.DIC.969, los bienes raices del Patrimonio de Afectacién Fiscal de la
Direccién de Bienestar de las Fuerzas Armadas quedan exentos del pago del
Impuesto Territorial, cabe hacer presente que la Exencién caduca al
momento en que el inmueble sale del Patrimonio de Afectacién Fiscal, si es
adquirido por un particular, condicién que debe ser informada al promitente
comprador.

Que, al estar acreditado y certificado el Dominio Vigente por el Comando de
Apoyo Administrativo (hoy) Comando de Bienestar del Ejército, y al no
existir anotaciones restrictivas el bien raiz se puede usar, gozar y disponer
libremente de €1, independiente de los certificados faltantes, que hay que

obtener a la brevedad.
OBE SOLIS FIGUEROA

Abogado
Asesor Jefatura PAF del COB

DISTRIBUCION:
1. CDTE. ZB “VALDIVIA”
2. COB JEF.ADM. PAF (Depto. Comercial) /

3. COB DEPTO. CATASTRO (Archivo Carpeta catastral)
3 Ejs. 4 Hjs.
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JOSE APOLONIO PENA MEZA
NOTARIO Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
Errédzuriz 418 - Fono Fax: (45) 286 18 80
notaria.conservador.traiguen@gmail.com
TRAIGUEN

Bpv.-

CERTIFICADO HIPOTECAS Y GRAVAMENES
(1984-2014 )
COMANDO DE APOYO
ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO DE CHILE.-
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José A. Peiia Meza, Notario Publico y Conservador de
Bienes Raices, Comercioy Minas y Archivero Judicial de
las Comunas de Traiguén y Lﬁmaco, CERTIFICA: Que,
habiendo revisado los Indices de Hipotecas y Gravimenes
del Conservador a mi cargo durante los @ltimos treinta aios,
he constatado que al terreno ubicado en calle Diego Portales
nimeros setecientos sesenta, setecientos sesenta y seis,
setecientosv setenta y cuatro, setecientos ochenta y ocho, y
setecientos noventa y seis y en calle Errdzuriz nimeros
novecientos veinticinco, novecientos treinta y cinco,
novecientos sesenta y cinco, y novecientos setenta y cinco,
Poblacion de emergencia a continuaciéon por calle Diego
Portales y resto de terrenos que componen la manzana X de
la ciudad de Traiguén, inscrita a favor del COMANDO DE
APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO DE
CHILE, a fojas 113 numero 141 del Registro de Propiedad
del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices, a mi cargo.-
NO LE AFECTAN HIPOTECAS NI GRAVAMENES, de
ninguna naturaleza, durante el periodo indicado.- Se deja

constancia que la propiedad fue subdividida en Trece Lotes;



lote N° 1; lote N° 2; lote N°3; lote N° 4; lote N° 5; Lote N° 6;
Lote N° 7; Lote N° 8; lote N° 9; lote N° 10; lote N° 11; lote
N° 12; lote N° 13.- De los cuales han sido transferidos los
siguiente lotes: lote N° 1 de calle Errazuriz, ver fojas 445
nimero 593 del Registro de Propiedad del afio 2009, lote N°
2, de calle Errazuriz, ver fojas 442 vuelta nimero 590 del
Registro de Propiedad del afio 2009; lote N° 3 de calle
Errazuriz, ver fojas 439 numero 585 del Registro de
Propiedad del afio 2009; lote N° 4 de calle Errdzuriz, ver
fojas 444 numero 591del Registro de Propiedad del afio 2009;
lote N° 5, ver fojas 1544 nimero 590 del Registro de
propiedad del afio 2013; lote N° 6 de calle Errazuriz a fojas
446 numero 594 del Registro de Propiedad del afio 2009; lote
N° 7, ver fojas 817 numero 488 del Registro de Propiedad
del afio 2010; lote N° 8 de calle Diego Portales , ver a fojas
451 vuelta nimero 602 del Registro de Propiedad del afio
2009; lote N° 9 de calle Diego Portales , ver fojas 442

nimero 589 delRegistro de Propiedad del afio 2009, lote N°

del afio 2009.- Quedando
Oto}

vigente el Lote N°13.-

gado en Traiguén, a 30 de Jul' de 2014.-
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OSE APOLONIO PENA MEZA

OTARIO Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
Errazuriz 418 - Fono Fax: (45) 286 18 80
notaria.conservador.traiguen@gmail.com

TRAIGUEN

CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E
INTERDICCIONES

Certifica Asimismo que, habiendo revisado los indices
Generales de los Registros de Prohibiciones e Interdicciones a
mi cargo, por el tiempo, propietario y respecto del inmueble
sefialade’en el Certificadosprecedente, he comprobado que ha
dichy Propiedlad = NO LE AKECTAN PROHIBICIONES
E [INTERDICCIONES, de ninguna naturaleza durante el
pe 'odo indicado.- Otorgado en Tigiguén, a 30 de Julio del




JOSE APOLONIO PENA MEZA
NOTARIO Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
Errdzuriz 418 - Fono Fax: (45) 286 18 80
notaria.conservador.traiguen@gmail.com

TRAIGUEN

BPV

CERTIFICADO LITIGIOS
(1984-2014)

COMANDO DE APOYO

ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO DE CHILE.-
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JOSE A. PENA MEZA Abogado, Notario Piblicoy Conservador de Bienes Raices
Comercio, Minas y Archivero Judicial de Traiguén y Lumaco, CERTIFICA: Haber
revisado todas las inscripciones de dominio correspondientes, desde Los Ultimos
treinta afios, por los distintos propietarios que ha tenido, he constatado, que al terreno
ubicado en calle Diego Portales nlimeros setecientos sesenta, setecientos sesenta y seis,
setecientos setenta y cuatro, setecientos ochenta y ocho, y setecientos noventa y seis y
en calle Errdzuriz nimeros novecientos veinticinco, novecientos treinta y cinco,
novecientos sesenta y cinco, y novecientos setenta y cinco, Poblaciéon de emergencia a
continuacién por calle Diego Portales y resto de terrenos que componen la manzana X
de la ciudafi/ de Traiguén, inscrita \a favor del COMANDO DE APOYO
ADMINIS'I]RATIVO DEL EJERCITO DE CHILE, a fojas 113 nimero 141 del
Registro de Propiedad del afio 2002 del Consgrvador de Bienes Raices, a mi cargo.-
NO ENCONTRE ANOTACION MARGINAD ALGUNA EN QUE CONSTE LA
ANOTACION DE JUICIO PENDIENTE.- torgado en Traiguén, a 30 de Julio
de 2014~
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(C.U.P. - 1.4.4.159)

FORMULARIO 5.4. ‘
CERTIFICADO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE :
Traiguén
REGION : de la Araucania
URBANO [0 RURAL
CERTIFICADO N°
1220
FECHA
08.09.201¥
“A LLENAR PORLAD.OM.
El Director de Obras Municipales que suscribe certifica que el predio ubicado en calle/ camino calle
BELISARIO PRAT N° 721
lote N°  =mmememmeees manzana == localidad o loteo TRAIGUEN
Rol de Avaluo 2701 NO SE ENCUENTRA afecto a declaracién de utilidad publica ni a

se encuentra - no se encuentra

remodelacion.

EN CASO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

LAPRQPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 69)

ENSANCHE ]

VIALIDAD 0
APERTURA O
DE LA(S) SIGUIENTE(S) VIA(S) \ EN UN ANCHO DE (M)
]
\\
[AFECTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) [T [arecTacion soLo TERRENO T~

PARQUE [ |coN UNA SUPERFICIE DE m2: \
O |AFECTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) l O IAFECTACION SOLO TERRENO T~
PAGO DE DERECHOS
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MUNICIPALIDAD DE TRAIGUEN
REGION DE LA ARAUCANIA
CHILE

DIRECCION DE OBRAS MM.

CERTIFICADO N {227/

El Director de Obras que suscribe, certifica que la propiedad

ubicada en Calle A Belisario Prat Ne° 721 Rol: 270 - 1

Camino, Pasaje S eesessesssecnie L mmmmemERmEn o

Traiguén

Poblacién o sector

Segun los antecedentes registrados en esta Direccion de Obras, se certifica que:

VIVIENDA

Permiso Construccion : No Registra

Recepcién Vivienda : No Registra

Superficie Vivienda S eee—— )
AMPLIACION

Permiso Construccion : No Registra _
Recepcion Ampliacion . No Registra

Superficie Ampliacion C eememe——

A peticién del Sr. Gonzalo Soto Arenas

para fines pertinentes.-

" QUITECTO
DIREGTOR DE OBRAS MM.

TRAIGUEN, Julio 28 de 2014
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COMANDO DE BIENESTAR
Jefatura Administracién PAF e nj
Santiago, o

INFORME DE TITULOS N° 10; 2 SITIOS ERIAZOS COMUNA DE
TRAIGUEN EX -POPBLACION RIVEROS; CALLE RIVEROS 801 Y
ERRAZURIZ 846

I. Reseiia Historica del Inmueble
La escritura de Compraventa de fecha 30 de junio de 1951 inscrita en esta
fecha en el CBR de Traiguén a fs. 148 vta. N° 103, en que vende y transfiere su
dueno don Cristébal Sidenz Cerda y para quien compra y acepta en
representacion del Fisco el Comandante del Regimiento de Art. N°4
“Miraflores” de Traiguén don Carlos Pollarolo Maggie.

I1. Individualizacion del Inmueble

A. Descripcion: El inmueble actualmente corresponde a un sitio eriazo en
el cual se emplazaron 4 viviendas fiscales en calle General Riveros N°819,
829, 839, y 849, llamada poblacién Riveros comuna de Traiguén-Provincia
de Malleco, IX Region de la Araucania.

Cuatro lotes de un total de 6 fueron transferidos el ano 2009, lo que consta
al margen de la escritura de dominio y en Certificado de Hipotecas y
Gravamen del CBR de Traiguén.

Actualmente el inmueble se compone 2 sitios eriazos, lotes con sus
correspondientes Roles de avalio.

B. Superficie:
Segtn inscripcion de dominio posee una superficie total de 2.500m”
Considerando los dos sitios.
C. Rol de Avalio: lote 1 Rol Avalto N° 297-22
lote 6 Rol Avalio N° 297-11

D. Avalio Fiscal: Segiin antecedentes en el SII el valor del avalio fiscal es:
Rol N°297-22 § 3.018.815
Rol N°297-11 $ 9.304.566

E. Tasacion Comercial:
No hay antecedentes al respecto.

F. Deslindes:
1. Segin el titulo de compraventa inscrito a fs.148 vta. N°103 en el Registro
de Propiedad de CBR de Traiguén de 30 de junio de 1951 sus deslindes son:
Sitio N°4

Norte: Con propiedad de los senores Saénz, Terpelle y Cia;
Sur: Con la propiedad de don Domingo Troncoso;



II1.

EJEMPLAR N°3/3 / HOJA N2[{ /

Oriente:  Calle publica; y
Poniente: Con propiedad de Filemir Herrrera.

Sitio N°3

Norte: Con calle Errazuriz;

Sur:  Con sitios de Santos Nunez;

Oriente: Calle Riveros; y

Poniente: Con propiedad de benjamin Herrera.

La propiedad tiene una suprficie aproximada de 2.500m>

2. Segiin la inscripcién de Dominio a favor del Fisco —Chile a fs. 119 vta.
N°278 del Registro de Propiedad del CBR de Traiguén, correspondiente al
afno 1951, sus deslindes son los mismos considerados en la escritura de
compraventa precedente.

3. Segiin el Decreto de destinacion Exento N°57 del Ministerio de Tierras y
Colonizacién (HOY) MBBNN de fecha 02 de mayo del afio 1975, sus
deslindes son los individualizados en el plano N° 97.267, como sigue:

Norte: Calle Errazuriz en 50 m.

Este: Calle General Riveros en 50 m.

Sur: Calle Domingo Troncoso, hoy Fidelina del Carmen Cifuentes
Venegas, en 25 m. y Domingo Troncoso, hoy Maria Cordero
Coérdova en 25 m.

Oeste: Filemir Herrera y Benjamin Herrera, hoy sucesién Carmen Acuna
Urrutia y Luis Fernando Bunster Acufa en 50m.

G. Planos:
Plano 97.267 del Ministerio de tierras y Colonizacién hoy, MBBNN de
1975.

Titulo vy Modo de Adquirir

A. Inscripciéon Vigente: La propiedad se encuentra inscrita a nombre del
Ejército de Chile a Fs. 117 N°145 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Traiguén de fecha 18 de marzo del afio
2002, inscripcién que al margen el CBR deja constancia que el duefio de la
propiedad inscrita al centro corresponde al Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército de Chile, correspondientes a 4 casas ubicadas
en calle General Riveros N°819, 829, 839, y 849 de la ciudad de Traiguén.

Asi mismo en esta inscripcion figura al margen la transferencia de las
cuatro casas enunciadas precedentemente las que fueron vendidas en el afio
2009, quedando por lo tanto reducido el inmueble a dos lotes N°1 y N°6,
que hoy corresponden a dos sitios eriazos cuyo objeto es el presente
Informe de Titulos..
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B. Modo de Adquirir:
El inmueble fue adquirido por el Fisco-Chile a través de una compraventa
efectuada por don Carlos Pollarolo Maggi en su calidad de Comandante del
Regimiento de Artilleria N°4 “Miraflores” y en representacion del Fisco.
Venta efectuada por don Cristébal Saénz Cerda.

C. Titulo Anterior: Rola a fs.130 N°189 del afio 1933 de CBR de Traiguén.

IV. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
1. La propiedad fue destinada por el MBBNN por Decreto Exento N°57 de
fecha 02 de mayo del afo 1982, al MDN, SSG, para uso del Ejército de
Chile, el inmueble fiscal ubicado en calle General Riveros N°819, 829, 839 y
849 de la comuna de Tralguen 1nd1v1duahzada en el plano N° 97.267, de una
superficie de 2.500 m® y con 527,00 m? de construccién, con los siguientes
deslindes:
Norte: Calle Errdzuriz en 50 m.
Este: Calle General Riveros en 50 m.
Sur: Calle Domingo Troncoso, hoy Fidelina del Carmen Cifuentes
Venegas, en 25 m. y Domingo Troncoso, hoy Maria Cordero
Cérdova en 25 m.
Oeste: Filemir Herrera y Benjamin Herrera, hoy sucesion Carmen
Acuia Urrutia y Luis Fernando Bunster Acufa en 50m.

2. La propiedad fue asignada al Patrimonio de Afectacién Fiscal en su calidad
de Servicio de Bienestar Social del Ejército mediante Resolucién CJE CAAE
(R) N°90 de 28 de febrero de 1990.

V. Antecedentes Legales:
A. Certificado de Dominio Vigente: El CBR de Traiguén certifica que la
propiedad se encuentra inscrita a fs. 117 N°145 de 18.MAR.2002 en el
Registro de propiedad del afio 2002, en que consta que el Ejército de Chile es
duefio del inmueble ubicado en calle General Riveros N° 819, 829, 839 y
849de la ciudad de Traiguén, con una superficie de 2.500 m’.

B. Certificado de Hipoteca y Gravamenes: El CBR da cuenta que revisados los
antecedentes durante los dltimos 30 afios NO LE AFECTAN HIPOTECAS
NI GRAVAMENES de ninguna naturaleza, durante el periodo indicado.
Deja constancia ademds que la propiedad fue subdividida en seis lotes
(1,2,3,4,5, y 6), de los cuales fueron transferidos en el aiio 2009 los
siguientes lotes N°2,3,4 y 5, quedando planamente vigente, el lote N°1 de
365,00 m®> y lote N°6 de 1.250,00 m?, por lo tanto la propiedad
actualmente tiene 1.615 m” Y corresponde a dos sitios eriazos.

C. Certificado de Prohibiciones e Interdicciones: NO LE AFECTAN
PROHIBICIONES E INTERDICCIONES.



VI

VII.

 EJEMPLAR N°3/3 / HOJA N°w

Certificado de litigios: CBR informa que revisados los antecedentes de la
propiedad NO ENCONTRO ANOTACION MARGINAL ALGUNA EN
QUE CONSTE LA ANOTACION DE JUICIO PENDIENTE.

Certificado de no expropiacién: La DOM de Traiguén informa que la
propiedad NO SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARACION DE
UTILIDAD PUBLICA NI A REMODELACION.

Certificado de Informaciones Previas: No hay antecedentes
Certificado de Nimero: No hay antecedentes.

Certificado de Avalio Fiscal SII: El Avalto Fiscal correspondiente al 2°
semestre del ano 2014, Sitio de calle Gral. Riveros N°801 tiene un valor de
$3.018.815; Sitio de calle Errazuriz N°846 tiene un valor de $9.304.566.-

Observaciones

A.

Se debe solicitar a la Direccién de Obras Municipales de Traiguén los
certificados de Namero y el de Informaciones Previas de ambos sitios en
estudio.

Falta solicitar en el CINGE una copia de la memoria explicativa de la
proposicion de subdivision con el plano, antecedentes que obran en
fotocopias ilegibles y son; plano aprobado por la DOM de Traiguén mediante
Resolucion N°9 de 25 octubre de 2002 que define la situacién final del
terreno la que fue elaborada por el CAAE, cuya memoria explicativa se
encuentra archivada en ese Comando de Ingenieros.

Conclusiones

A.

El inmueble en estudio forma parte del Patrimonio de Afectacidn Fiscal del
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército (hoy Comando de
Bienestar), actualmente no tiene Gravamenes ni prohibiciones e
interdicciones ni litigios pendientes, ni restricciones o limitaciones faltando
solicitar el Certificado de Nimero y el de Informaciones Previas de los Sitios
en estudio.

En la enajenacion del inmueble debe darse cumplimiento al articulo 9° de la
Ley 18.575 “Organica Constitucional de BGAE” del afio 2000, y a la
legislacion vigente.

Se debe solicitar una tasacion Comercial del Inmueble.

Se debe hacer el cambio de nombre del propietario y Rut a fin que figure en
los antecedentes de la propiedad en el Departamento Catastral del Servicio
de Impuestos Internos a nombre del Comando de Bienestar del Ejército
asociado al Rut 61.101.045-1.
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E. En conformidad a lo sefialado en el articulo 2° de la ley N° 17.235 de
24.DIC.969, los bienes raices del Patrimonio de Afectacién Fiscal de la
Direccién de Bienestar de las Fuerzas Armadas quedan exentos del pago del
Impuesto Territorial, cabe hacer presente que la Exencién caduca al
momento en que el inmueble sale del Patrimonio de Afectacién Fiscal, si es
adquirido por un particular, condicién que debe ser informada al promitente
comprador.

F. Que, al estar acreditado y certificado el Dominio Vigente por el Comando de
Apoyo Administrativo (hoy) Comando de Bienestar del Ejército, y al no
existir anotaciones restrictivas el bien raiz se puede usar, gozar y disponer
libremente de él, independiente de los certificados faltantes, que hay que
obtener a la brevedad.

qg SOLIS FIGUEROA

Abogado
Asesor Jefatura PAF del COB

DISTRIBUCION: 7

1. CDTE. ZB “VALDIVIA” ..
2. COB JEF.ADM. PAF (Depto. Comercial) /
3. COB DEPTO. CATASTRO (Archivo Carpeta catastral)

3 Ejs. 5 His.
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Traiguén, & dieciocho de marzo del dos mil dos.
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Febrero de mil novecientos noventa del Ejércihrmm&%mh
Lote (3 de
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de mil novecientos setenta y uno.— Copia de la'
resoslusisn, decreto y planos citados se agregan
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noventa y siete, noventa vy DChCy y noventa vy
nueve., - El dominio consta de la inscripecidn de
fojas ciento diecinueve vuelta namero doscientos
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-JOSE APOLONIO PENA MEZA
NOTARIO Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES e
Errdzuriz 418 - Fono Fax: (45) 286 18 80 S

notaria.cons;réaiolrgabgléeﬁ@gmail.com f \ { /’
BPV .
CERTIFICADO LITIGIOS
(1984-2014)
COMANDO DE APOYO ADMINISTRATIVO DEL
EJERCITO DE CHILE

&&&E&EZXEEZEEEEEEEEZEEEEEEEEEEEEEEE

JOSE A. PENA MEZA Abogado, Notario Publico y
Conservador de Bienes Raices Comercio, Minas y Archivero
Judicial de Traiguén y Lumaco, CERTIFICA: Haber revisado
todas las inscripciones de dominio correspondientes, desde Los
Ultimos treinta afios, por los distintos propietarios que ha tenido,
he constatado, que al inmueble ubicado en calle General Riveros
nimeros ochocientos diecinueve, ochocientos veintinueve,

ochocientos treinta y nueve y ochocientos cuarenta y nueve de la

ciudad de Traiguén, de una superficie total de dos mil quinientos

metros cuadrados, inscrita a favor det COMANDO DE APOYO




JOSE APOLONIO PENA MEZA
NOTARIO Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
Errazuriz 418 - Fono Fax: (45) 286 18 80
notaria.conservador.traiguen@gmail.com

TRAIGUEN

Bpv.-

CERTIFICADO HIPOTECAS Y'GRAVAMENES
(1984-2014)
COMANDO DE APOYO
ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO DE CHILE.-

&&&EEEEEEE&EEEEEE

José A. Peiia Meza, Notario Piblico y Conservador de
Bienes Raices, Comercio y Minas y Archivero Judicial de
las Comunas de Traiguén y Lumaco, CERTIFICA: Que,
habiendo revisado los Indices de Hipotecas y Gravimenes
del Conservador a mi cargo durante los ultimos treinta
afios, he constatado que al inmueble ubicado en calle
General Riveros numeros ochocientos diecinueve,
ochocientos veintinueve, - ochocientos treinta y nueve y
ochocientos cuarenta y nueve de la ciudad de Traiguén, de
una superficie total de dos mil quinientos metros cuadrados,
inscrita a favor del COMANDO DE APOYO
ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO DE CHILE, a
fojas 117 namero 145 del Registro de Propiedad del afio
2002 del Conservador de Bienes Raices, a mi cargo.- NO LE
AFECTAN HIPOTECAS NI GRAVAMENES, de
ninguna naturaleza, durante el periodo indicado.- Se deja
constancia que la propiedad fue subdividida en seis lotes; lote
1; lote 2, lote 3, lote 4, lote 5, lote 6, de los cuales fueron
transferidos los siguientes lotes: lote N° 3 de calle Riveros,

ver fojas 440 vuelta nimero 587 del Registro de propiedad



del afio 2009; lote N° 2 de calle Riveros, ver fojas 452
numero 603 del Registro de Propiedades del afio 2009; lote
N° 4 ver fojas 12T vuelta~nimero 152 del Registro de

Propiedadeg/del afio 2009; lote N\, ver fojas 121 nimero
151 del Registro de Propiedad del \afio 2009. Quedando
metros cuadrados y

os.- Otorgado en

CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E
INTERDICCIONES

Certifica -Asimismo que, habiendo revisado los Indices



FORMULARIO 5.4.

CERTIFICADO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE :
Traiguén

REGION : de la Araucania

(C.U.P. - 1.4.4./59)

URBANO [0 RURAL
CERTIFICADO N°
{232
FECHA
* ALLENAR PORLADOMy
Ei Director de Obras Municipales que suscribe certifica que el predio ubicado en calle/ camino calle
RIVEROS N° 801 .
lote N°  ——mmeemee- manzana === localidad o loteo TRAIGUEN
Rol de Avaluo 297-22 NO SE ENCUENTRA afecto a declaracién de utilidad pablica nia
remo delaci 6n 8e encuentra - no se encuentra
EN CASC DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
LMQ@AD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 59)
ENSANCHE 1
VIALIDAD O
APERTURA |
DE LA(S) SIGUIENTE(S) VIA(S) \\ EN UN ANCHO DE (M)
[J JaFecTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) [ [ [arecTacion soLo TERRENO T~

PARQUE [0 |conUNA SUPERFICIE DE m2: \

D AFECTACION INVOLUCRA EDIFICACION(ES) D |AFECTACION SOLO TERRENO

PAGO DE DERECHOS

TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130N°9 L.G.U.C)

GIRO DE INGRESO MUNICIPAL I N° FECHA

DIRECTOR
DEPARTAMENTO

/

@(RISTIAN J QUE OCAMPO
UITECT

DIRE DE OB

IDENTIFICACION DEL INTERESADO :

r REGIMIENTO - OFICINA BIENESTAR VICTORIA




MUNICIPALIDAD DE TRAIGUEN /
REGION DE LA ARAUCANIA / :
CHILE K

DIRECCION DE OBRAS MM.

CERTIEICADO Ne [Z2b/

El Director de Obras que suscribe, certifica que la propiedad

ubicada en Calle ____Riveros Ne 801 Rol: 297 - 22

e PR Sy s STRSRSIITI
Traiguén
Poblacién o sector

Segun los antecedentes registrados en esta Direccion de Obras, se certifica que:

4

VIVIENDA

Permiso Construccion : __No Registra
Recepcion Vivienda : No Registra
Superficie Vivienda D eme————
AMPLIACION

Permiso Construccion : No Registra
Recepcion Ampliacion : No Registra
Superficie Ampliacion S ee—— )

A peticion del Sr. Gonzalo Soto Arenas

para fines pertinentes.-

s>
DIRECTOR D
EPARTAMENTO & |

NRRA e :

MUNICIPALES

RISTIAN RAUERA GCAMPO
QUITECTO

DIRECJOR DE OBRAS MM.

TRAIGUEN, Julio 28 de 2014



MUNICIPALIDAD DE TRAIGUEN
REGION DE LA ARAUCANIA
CHILE

DIRECCION DE OBRAS MM.

CERTIFICADO N° 1225 /

El Director de Obras que suscribe, certifica que la propiedad

ubicada en Calle Errazuriz N° 486 Rol: 297 - 11

“Eamine, e I

Traiguén 3p

.....................................................

Segun los antecedentes registrados en esta Direccion de Obras, se certifica que:

VIVIENDA

Permiso Construccion . No Registra

Recepcién Vivienda : No Registra

Superficie Vivienda S eeee—

AMPLIACION

Permiso Construccion L No Registra }
Recepcién Ampliacion : No Registra

Superficie Ampliacién e mm———

A peticion del Sr. Gonzalo Soto Arenas

para fines pertinentes.-

CRISTIAN JGRAUERA GCAMPO
" ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MM.

TRAIGUEN, Julio 28 de 2014
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Servicio de

Impuestos
Internos

Comuna
Numero de Rol

Direccion o Nombre de la Propiedad

Fecha de Emision: 21 de Marzo de 2016

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avaluos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016

: TRAIGUEN
: 00270 - 00001
: BELISARIO PRATS 721

Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO
AVALUO TOTAL :$ 95.384.568
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO °$ 95.384.568
AVALUO AFECTO A IMPUESTO :$ 0
ANO TERMINO DE EXENCION INDEFINIDO

comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE
CERTIFICADO
NOMBRE

RUT :
FECHA : 21 de Marzo de 2016

El avalio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a sii.cl
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Servicio de

Impuestos
Internos

Comuna
Numero de Rol

Direccion o Nombre de la Propiedad

Fecha de Emision: 21 de Marzo de 2016

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avaluos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016

: TRAIGUEN
: 00297 - 00011
: ERRAZURIZ 846

Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO
AVALUO TOTAL :$ 10.573.767
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO °$ 10.573.767
AVALUO AFECTO A IMPUESTO :$ 0
ANO TERMINO DE EXENCION INDEFINIDO

comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE
CERTIFICADO
NOMBRE

RUT :
FECHA : 21 de Marzo de 2016

El avalio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a sii.cl
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| [ X ] B
Servicio de

Fecha de Emision: 21 de Marzo de 2016

Impuestos
Internos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Avaluos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016
Comuna : TRAIGUEN
Numero de Rol : 00297 - 00022
Direccion o Nombre de la Propiedad : RIVEROS 801
Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO
AVALUO TOTAL :$ 3.430.600
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO :$ 3.430.600
AVALUO AFECTO A IMPUESTO :$ 0
ANO TERMINO DE EXENCION INDEFINIDO

comercial de la propiedad.

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE
CERTIFICADO
NOMBRE

RUT :
FECHA : 21 de Marzo de 2016

El avalio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a sii.cl




INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote calle Belisario Prat N°721
Comuna de Traiguén — Region de la Araucania

ASOCIADO A:

Instituto de
Tasaciones de Chile
ITACH

14 de Agosto 2015




Fecha 14/08/2015
UF 25.139,11
Cliente Comando de Bienestar Antigiedad Sector 70 afios
Rut Cliente 61.101.045-1 Avallo Fiscal $87.670.838
Propietario Comando de Bienestar Ocupante Sin ocupante
Rut Propietario | 61.101.045-1 Tipo de Bien Inmobiliario
Direccion Belisario Prat 721 Destino segun SlI Sitio Eriazo
Sector - Uso Actual Sitio Eriazo
Rol de Avallo 270-1 Uso Futuro Inmobiliario
Comuna Traiguén Expropiacion No
Ciudad Traiguén
Regién Araucania
Coordenadas 703522 | ESTE | 5764047 | SUR

PLANO DE UBICACION DECRIPCION GENERAL |

Se trata de un lote localizado en la interseccion de las
calles Belisario Prat y Pérez, a seis cuadras de la plaza
de armas de la comuna y ciudad de Traiguén.

De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH2,
para uso habitacional y equipamiento, este Ultimo con
algunas restricciones.

El lote tiene orientacién oriente, contando con una
superficie de 8.207,44 m?,

FOTOGRAFIA PRINCIPAL

RESUMEN VALORES DE TASACION

Valores de Tasacion $ UF
196.011.350 7.797,07

Total Inmueble

| Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion /
| (41) 32569 15/ (09) 908 594 83

Brown & Asociados Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos

reynaldo.brown@brownasociados.cl



NORMAS URBANISTICAS PARA CONSTRUCCION DEL SUELO

Uso de Suelo:

ZH-2, para uso residencial, equipamiento comunal y vecinal; industrias, bodegas vy talleres inofensivos; servicentros,
garajes, servicentros, terminales rodoviarios de buses y servicios artesanales.

Condiciones de subdivision y edificacién del suelo:

Superficie predial minima : 160 m2

Frente minimo : 10m

Porcentaje maximo ocupacion de suelo

Coeficiente de constructibilidad ;24
Agrupamiento para edificios en general . Aislado, pareado
Agrupamiento para edificios industriales : Aislado

Altura méaxima : 12m

Longitud méaxima de pareo . 30% del deslinde

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Caracteristicas:

Lote de geometria irregular rectangular, con topografia plana, cuya superficie predial minima permitida por el Plan
Regular permitiria formar lotes regulares.

Deslindes:

Norte: Calle Pérez, en 107,15 m.

Este: Calle Belisario Prat, en 96,55 m.

Sur: Calle Errazuriz, en 23,87 m.; propiedades particulares, en lineas quebradas de 58, 06 m. y 23,16 m.
Oeste: Propiedades particulares, en lineas quebradas de 20,4 m. y 25,0 m.; calle Diego Portales, en 49,36 m.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACION

Sup. Precio Precio PPP
DATOS SITIOS Comuna | Tipologia Lote Lote Lote (Ui: /.m.2)
(m?) (UF) (UF/m?)
1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén | Habitacién 313 333,01 1,07 --
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén | Habitacion 462 499,51 1,08 --
TOTAL 775
PROMEDIO 387 1,07 1,07

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACION OBSERVACIONES

Se tomo una muestra de dos (2) referencias de
venta de lotes, en sectores cercanos al del
estudio, con el objeto de valorar el suelo del
sector. Se obtuvo un Precio Promedio
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m? el
cual se utiliz6 para el calculo del valor del
suelo del inmueble en estudio, a través del
método de comparacion.

A continuacion, se presenta la tabla de
comparacion entre el lote en estudio y el lote
de referencia mas homogéneo al que se
requiere Tasar. Se calculara un factor de
correccion Kc, que serd multiplicado por el
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla
anterior, para obtener su valor de Tasacion.

COMPARACION DE VARIABLES

Nota Lote Nota Nota Loteo a Nota

VARUAEIEES PesO | Referencia® | Ponderada Tasar Ponderada
Urbanizacion 25% 9 1,80 6 1,20
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35
) Accesibilidad 5% 7 0,35 7 0,35
§ | Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 15% 6 0,60 4 0,40
Densidad de Construccion 10% 3 0,30 3 0,30
Categorias Sociales 5% 6 0,90 6 0,90
Topografia 5% 10 0,50 10 0,50
a Geometria 5% 10 0,50 8 0,40
s Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
S |Drenaje 5% 8 0,40 8 0,40
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40
TOTAL 100% 7,35 6,45

(2): Terreno de referencia para comparacion: "Lote calle Belisario Prat N°740".

Brown & Asociados Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl



Sea: Donde:

Vt=Kc x Ptr Vt: Valor de tasacion.
Kc = Ponderacién de variables de lote a tasar Kc: Coeficiente de correccion.
Ponderacion promedio de lotes de referencia PIr: Precio promedio ponderado lote de referencia

Valor Comercial Lote:

Kc=6,45/735 =0,88
Vt=0,88x1,07 =0,95UF/m?
Vit = 0,95 x 8.207,44 = 7.797,07 UF = $ 196.011.350

VALORES FINALES TASACION COMERCIAL

El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra
obtenida corresponde a 1,07 UF/m?.

El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 0,95 UF/m?
cuyos valores totales son los que se resumen a continuacion.

RESUMEN VALORES DE TASACION

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile Total Inmueble $ 196.011.350 | UF 7.797,07
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




FOTOGRAFIAS DE DETALLE

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl
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INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote calle Errdzuriz N°846
Comuna de Traiguén — Region de la Araucania

ASOCIADO A:

Instituto de
Tasaciones de Chile
ITACH

14 de Agosto 2015




Fecha 14/08/2015
UF 25.139,11

Cliente Comando de Bienestar Antigiedad Sector 70 afios

Rut Cliente 61.101.045-1 Avaluo Fiscal Sin avaldo fiscal

Propietario Comando de Bienestar Ocupante Sin ocupante

Rut Propietario | 61.101.045-1 Tipo de Bien Inmobiliario

Direccion Errazuriz 846 Destino segun SlI Sitio Eriazo

Sector - Uso Actual Sitio Eriazo

Rol de Avallo 270-11 Uso Futuro Inmobiliario

Comuna Traiguén Expropiacion No

Ciudad Traiguén

Regién Araucania

Coordenadas 703870 | ESTE | 5763930 | SUR

PLANO DE UBICACION DECRIPCION GENERAL

Se trata de un lote localizado en la calle Errazuriz,
entre las calles Bulnes y Almirante Riveros, a tres
cuadras de la plaza de armas de la comuna y ciudad de
Traiguén.

De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH1,
para uso habitacional y equipamiento, este Ultimo con
algunas restricciones.

El lote tiene orientacion norte, contando con una
superficie de 1.250 m?.

FOTOGRAFIA PRINCIPAL |

RESUMEN VALORES DE TASACION

Valores de Tasacion $ UF
31.738.126 | 1.262,50

Total Inmueble

| Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion /
| (41) 32569 15/ (09) 908 594 83

Brown & Asociados Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos

reynaldo.brown@brownasociados.cl



NORMAS URBANISTICAS PARA CONSTRUCCION DEL SUELO

Uso de Suelo:

ZH-1, para uso residencial, equipamiento a nivel comunal y vecinal; hospitales, regimiento, servicios artesanales y
servicentros.

Condiciones de subdivision y edificacién del suelo:

Superficie predial minima : 160 m2
Frente minimo : 10m
Porcentaje maximo ocupacion de suelo
Vivienda : 60%
Otros : 80%
Coeficiente de constructibilidad
Vivienda : 24
Otros © 3.2
Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo, este Gltimo en edificios
hasta 9 m. de altura
Altura méxima : 12m

Profundidad méaxima de edificacion

pareada o continua
Edificios hasta 6 m. de altura . 60% del deslinde
Edificios hasta 12 m. de altura . 30% del deslinde

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Caracteristicas:

Lote de geometria regular rectangular, con topografia plana.

Deslindes:

Norte: Calle Errazuriz, en 22,5 m.

Este: Lote fiscal, en 12,75; propiedades particulares, en 42,81 m.
Sur: Propiedades particulares, en 22,5 m.

Oeste: Propiedades particulares, en 55,56 m.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACION

Sup. Precio Precio PPP
DATOS SITIOS Comuna | Tipologia Lote Lote Lote (Ui: /.m.2)
(m?) (UF) (UF/m?)
1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén | Habitacién 313 333,01 1,07 --
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén | Habitacion 462 499,51 1,08 --
TOTAL 775
PROMEDIO 387 1,07 1,07

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACION OBSERVACIONES

Se tomo una muestra de dos (2) referencias de
venta de lotes, en sectores cercanos al del
estudio, con el objeto de valorar el suelo del
sector. Se obtuvo un Precio Promedio
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m? el
cual se utiliz6 para el calculo del valor del
suelo del inmueble en estudio, a través del
método de comparacion.

A continuacion, se presenta la tabla de
comparacion entre el lote en estudio y el lote
de referencia mas homogéneo al que se
requiere Tasar. Se calculara un factor de
correccion Kc, que serd multiplicado por el
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla
anterior, para obtener su valor de Tasacion.

COMPARACION DE VARIABLES

Nota Lote Nota Nota Loteo a Nota

VARIAEIEES PesO | Referencia® | Ponderada Tasar Ponderada
Urbanizacion 25% 9 1,80 6 1,20
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35
§ Accesibilidad 5% 7 0,35 9 0,45
o Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 15% 6 0,60 7 0,70
Densidad de Construccion 10% 3 0,30 3 0,30
Categorias Sociales 5% 6 0,90 6 0,90
Topografia 5% 10 0,50 10 0,50
a Geometria 5% 10 0,50 9 0,45
s Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
S |Drenaje 5% 8 0,40 8 0,40
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40
TOTAL 100% --- 7,35 --- 6,90

(1): Terreno de referencia para comparacion: "Lote 1, calle Pérez (Sur)".

Brown & Asociados Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl



Sea: Donde:

Vt=Kc x Ptr Vt: Valor de tasacion.
Kc = Ponderacién de variables de lote a tasar Kc: Coeficiente de correccion.
Ponderacion promedio de lotes de referencia PIr: Precio promedio ponderado lote de referencia

Valor Comercial Lote:

Kc=6,90/7,35 =094
Vt=0,94x1,07 =1,01UF/m?
Vt=1,01x1250 =1.262,50 UF =$31.738.126

VALORES FINALES TASACION COMERCIAL

El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra
obtenida corresponde a 1,07 UF/m?.

El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 1,01 UF/m?,
cuyos valores totales son los que se resumen a continuacion.

RESUMEN VALORES DE TASACION

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile Total Inmueble $ 31.738.126 UF 1.262,50
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




FOTOGRAFIAS DE DETALLE

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa
Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




INFORME DE TASACION COMERCIAL

Lote calle Riveros N°801
Comuna de Traiguén — Region de la Araucania

ASOCIADO A:

Instituto de
Tasaciones de Chile
ITACH

14 de Agosto 2015




Fecha 14/08/2015
UF 25.139,11
Cliente Comando de Bienestar Antigiedad Sector 70 afios
Rut Cliente 61.101.045-1 Avallo Fiscal $3.153.100
Propietario Comando de Bienestar Ocupante Sin ocupante
Rut Propietario | 61.101.045-1 Tipo de Bien Inmobiliario
Direccion Riveros 801 Destino segun SlI Sitio Eriazo
Sector - Uso Actual Sitio Eriazo
Rol de Avallo 297-22 Uso Futuro Inmobiliario
Comuna Traiguén Expropiacion No
Ciudad Traiguén
Regién Araucania
Coordenadas 703893 | ESTE | 5763945 | SUR

Se trata de un lote localizado en la calle Riveros, entre
las calles Errdzuriz y Saavedra, a tres cuadras de la
plaza de armas de la comuna y ciudad de Traiguén.

De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH1,
para uso habitacional y equipamiento, este Ultimo con
algunas restricciones.

El lote tiene orientacién oriente, contando con una
superficie de 365 m?.

FOTOGRAFIA PRINCIPAL

RESUMEN VALORES DE TASACION

Valores de Tasacion $ UF
Total Inmueble 9.469.400 376,68
Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos

| (41) 3256915/ (09) 908 594 83

reynaldo.brown@brownasociados.cl



NORMAS URBANISTICAS PARA CONSTRUCCION DEL SUELO

Uso de Suelo:

ZH-1, para uso residencial, equipamiento a nivel comunal y vecinal; hospitales, regimiento, servicios artesanales y
servicentros.

Condiciones de subdivision y edificacién del suelo:

Superficie predial minima : 160 m2
Frente minimo : 10m
Porcentaje maximo ocupacion de suelo
Vivienda : 60%
Otros : 80%
Coeficiente de constructibilidad
Vivienda : 24
Otros © 3.2
Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo, este Gltimo en edificios
hasta 9 m. de altura
Altura méxima : 12m

Profundidad méaxima de edificacion

pareada o continua
Edificios hasta 6 m. de altura . 60% del deslinde
Edificios hasta 12 m. de altura . 30% del deslinde

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Caracteristicas:

Lote de geometria regular rectangular, con topografia plana.

Deslindes:

Norte: Calle Errazuriz, en 28,63 m.

Este: Calle Almirante Riveros, en 12,75 m.
Sur: Propiedades particulares, en 28,63 m.
Oeste: Propiedad fiscal, en 12,75 m.

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACION

Sup. Precio Precio PPP
DATOS SITIOS Comuna | Tipologia Lote Lote Lote (Ui: /.m.2)
(m?) (UF) (UF/m?)
1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén | Habitacién 313 333,01 1,07 --
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén | Habitacion 462 499,51 1,08 --
TOTAL 775
PROMEDIO 387 1,07 1,07

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACION OBSERVACIONES

Se tomo una muestra de dos (2) referencias de
venta de lotes, en sectores cercanos al del
estudio, con el objeto de valorar el suelo del
sector. Se obtuvo un Precio Promedio
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m? el
cual se utiliz6 para el calculo del valor del
suelo del inmueble en estudio, a través del
método de comparacion.

A continuacion, se presenta la tabla de
comparacion entre el lote en estudio y el lote
de referencia mas homogéneo al que se
requiere Tasar. Se calculara un factor de
correccion Kc, que serd multiplicado por el
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla
anterior, para obtener su valor de Tasacion.

. COMPARACIONDEVARIABLES _

Nota Lote Nota Nota Loteo a Nota

VARIAEEES PesO | Referencia® | Ponderada Tasar Ponderada
Urbanizacion 25% 9 1,80 6 1,20
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35
g Accesibilidad 5% 7 0,35 9 0,45
15 Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25
i Oferta y Demanda 15% 6 0,60 8 0,80
Densidad de Construccion 10% 3 0,30 3 0,30
Categorias Sociales 5% 6 0,90 6 0,90
Topografia 5% 10 0,50 10 0,50
a Geometria 5% 10 0,50 10 0,50
S | Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00
S |Drenaje 5% 8 0,40 8 0,40
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40
TOTAL 100% --- 7,35 —— 7,05

(1): Terreno de referencia para comparacion: "Lote 1, calle Pérez (Sur)".

Brown & Asociados Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortuzar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl



Sea: Donde:

Vt=Kc x Ptr Vt: Valor de tasacion.
Kc = Ponderacién de variables de lote a tasar Kc: Coeficiente de correccion.
Ponderacion promedio de lotes de referencia PIr: Precio promedio ponderado lote de referencia

Valor Comercial Lote:

Kc=7,05/735 =0,96
Vt=0,96x1,07 =103 UF/m?
Vt=1,03 x 365 = 376,68 UF = $ 9.469.400

VALORES FINALES TASACION COMERCIAL

El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra
obtenida corresponde a 1,07 UF/m?.

El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 1,03 UF/m?,
cuyos valores totales son los que se resumen a continuacion.

RESUMEN VALORES DE TASACION

Reynaldo Brown M.
Ingeniero Civil Industrial
Tasador Perito
Instituto de Tasaciones de Chile Total Inmueble $ 9.469.400 UF 376,68
Registro N°233
Socio Colegiado N°1209

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcién / Ortlizar 587, Of. 44-C, Nufioa

Tasaciones y Valoracion de Activos | (41) 32569 15/ (09) 908 594 83 reynaldo.brown@brownasociados.cl




FOTOGRAFIAS DE DETALLE

Brown & Asociados | Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepcion / Ortlzar 587, Of. 44-C, Nufoa
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EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL DEL TERRENO
UBICADO EN LA CALLE ERRAZURIZ N° 846,
CIUDAD DE TRAIGUEN
REGION DE LA ARAUCANIA
ROL SII 297-11

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.

Empresa Certificada
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de
Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasacion del terreno Ubicado en la calle Errazuriz
N° 846, ciudad de Traiguén, region de la Araucania, Rol SIl 297-11

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de
fomento equivalente a $ 25.136.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccion
fisica en terreno y la segunda de tasacion comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segln lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.
Identificacion segun esté afecto a expropiacion.
Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

¢ Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies.

e Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el
sector.

e Otros.

2.1.4 Tasacion Comercial

A continuacion se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la
tasacion comercial:

Para la tasacion del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado
vigente, teniendo especial precaucion de considerar el valor que corresponda
con maxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno.

Es asi como se incorporaron aspectos especificos, tales como: el emplazamiento
en la trama local (contexto urbano), caracteristicas y desarrollo del sector,
accesibilidad, vias principales, capacidad de uso alternativo, tamafio del predio,
tipo de urbanizacién, proximidad o lejania de los focos de interés de la ciudad y
densidad de las actividades en el sector préximo inmediato.

Su valorizaciéon se realizé sobre la base de antecedentes de mercado
proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilacion de ofertas
existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente
ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.
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3. RESUMEN

A continuacidn se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 1.250 m2 de superficie a UF 1,3 por m2 son UF 1.625 $ 40.846.000

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorizacién.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, Agosto 2015
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ANEXO

DETALLES DEL TERRENO
Y SU VALORIZACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE TASACION TERRENO
e PROPIETARIO EJERCITO DE CHILE
e UBICACION ERRAZURIZ N° 846

CIUDAD TRAIGUEN, REGION LA ARAUCANIA

e ROL SII 297-11

e SUPERFICIE 1.250 m2

e USO ACTUAL TERRENO ERIAZO
e FECHA DEL INFORME AGOSTO 2015

2. GENERALIDADES

La presente tasacion se efectué por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de
Chile.

Para los efectos de esta tasacion, se verifica el terreno en situ, su topografia, forma y
calidad del entorno del predio, se obtuvo informacion de la Direccion de Obras
Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo
propio y de las inmediaciones del bien, se analizé el mercado inmobiliario de la zona.

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada a 80 kildmetros de
Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta
R-820. Por su relativa cercania con la capital regional, el comercio importante, los
servicios, la administracion publica y la educacién superior estan supeditadas a la
oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la
educacion menor y la salud, contandose entre las construcciones de equipamiento local
con servicios de salud aparte de infraestructura de caracter municipal y deportivo.

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histérico de la ciudad donde
existen usos mixtos, comercio de escala menor, como depdésitos de harina, ferreterias
y almacenes, ademas de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro de la
ciudad y esta a tres cuadras de la plaza de armas
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El terreno se encuentra proximo a calles importantes como Saavedra y Errazuriz
ademas de calles de menor envergadura como Santa Cruz. Las calles se encuentras

con adoquines y urbanizado.

Se trata de un terreno eriazo plano de geometria regular, con una superficie de 1.250

m2.

Los deslindes son:

Norte : En 25 metros con calle Errazuriz

Sur : En 25 metros con otros propietarios
Oriente : En 500 metros con otros propietarios
Poniente : En 500 metros con otros propietarios

La clasificacion de uso de suelo corresponde a zona ZH1 con

caracteristicas.

Uso de suelo |
. ZONAHL ~ -

las siguientes

*» Usos permitidos: Vlvxenda, equlpamlento de nivel comunal y vecmal hosplta-
les, regimiento, servicios artesanalesv servicentros. = - - :

Condiciones de edificacion y subd|V|S|on

Superfxcxe predxal mlmma 3

- Frente minimo.

Porcentaje ocupacién maxlma de.

suelo;
Vivienda
Otros -
Coeficiente de constmct1b111dad
" Vivienda
" Otros a

- Sistema de Agrﬁpamie_nto. Co G Je N
P '"fmoenedlhclosdehastants dealtu-j

‘.'.‘

Altura méxlma.

* Profundidad ‘méxima’ de edlhcacu’)n" v o

" pareada o continua::’ " 4"
. Edificios hasta 6 mts, de altura.
) _Eqmcms hasta 12 mts. de altura .

T

- AN .‘11';

'.32

- 60% del deslmde.
30% del deslmde '

24 i

N IR LI RN g ‘:H

Alslado, pareado y contfnuo. este ultx- -
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4. PLANO DE UBICACION, EMPLAZAMIENTO
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5. MERCADO INMOBILIARIO

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a
continuacion.

N° | tipo | sector Terreno/m2 | Valor total UF | UF por M2 | Observaciones
1 | sitio | Calle 2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de
Saavedra 2014.

N°© 995
2 | sitio | Calle 342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de
Urrutia 2014.
3 sitio | Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534
de 2014.
4 | sitio | Calle 1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero
Saavedra en sitio
N° 649
5 sitio | Calle 8.000 m2 29.219 3,65 Portal
Urrutia / www.vivastreet.
Portales cl
6 | sitio | Chumay / 8.139 m2 1.900 0,23 Portal
Freire www.doomos.cl
7 sitio | Bulnes N° 8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a
976 concretase la
venta
8 sitio | Calle Pérez 1.000 m2 1.315 1,32 Econdmicos
N° 537 El Mercurio

Las muestras mas cercanas al sitio corresponden al N° 4 (calle Saavedra N° 649) y la
N° 7 (Bulnes N° 976).

El valor ponderado de estas muestras alcanza a 1,36 UF/m2 y considerando que se
encuentra contiguo al rol SIl 297-22 tasado a 1,4 UF/m2, este lote se tasara a 1,3

UF/M2 ya que no esta ubicado en la esquina y posee una superficie mayor 1.250 m2.

6. VALORIZACION

Terreno

Son 1.250 m=2 de superficie a UF 1,3 por m=2 son

UF 1.625
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7. FOTOGRAFIAS DEL TERRENO Y ENTORNO
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EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL DEL TERRENO
UBICADO EN LA CALLE ALMIRANTE
RIVEROS N° 801, CIUDAD DE TRAIGUEN
REGION DE LA ARAUCANIA
ROL SII 297-22

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de
Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasacion del terreno Ubicado en la calle Almirante
Riveros N° 801, ciudad de Traiguén, region de la Araucania, Rol SIl 297-22

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de
fomento equivalente a $ 25.136.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccién
fisica en terreno y la segunda de tasacion comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.
Identificacion segun esté afecto a expropiacion.
Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

¢ Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies.

e Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el
sector.

e Otros.

2.1.4 Tasacion Comercial

A continuacion se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la
tasacion comercial:

Para la tasacion del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado
vigente, teniendo especial precaucion de considerar el valor que corresponda
con maxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno.

Es asi como se incorporaron aspectos especificos, tales como: el emplazamiento
en la trama local (contexto urbano), caracteristicas y desarrollo del sector,
accesibilidad, vias principales, capacidad de uso alternativo, tamafio del predio,
tipo de urbanizacién, proximidad o lejania de los focos de interés de la ciudad y
densidad de las actividades en el sector proximo inmediato.

Su valorizacién se realiz6 sobre la base de antecedentes de mercado
proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilacion de ofertas
existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente
ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.
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3. RESUMEN

A continuacidn se entrega un resumen de la tasaciéon efectuada:

Son 365 m=2 de superficie a UF 1,4 por m2 son UF 511 $ 12.844.000

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorizacion.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, Agosto 2015
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ANEXO

DETALLES DEL TERRENO
Y SU VALORIZACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE TASACION TERRENO
e PROPIETARIO EJERCITO DE CHILE
e UBICACION CALLE ALMIRANTE RIVEROS N° 801

CIUDAD TRAIGUEN, REGION LA ARAUCANIA

e ROL SII 297-22

e SUPERFICIE 365 m2

e USO ACTUAL TERRENO ERIAZO
e FECHA DEL INFORME AGOSTO 2015

2. GENERALIDADES

La presente tasacion se efectué por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de
Chile.

Para los efectos de esta tasacion, se verifica el terreno en situ, su topografia, forma y
calidad del entorno del predio, se obtuvo informacion de la Direccion de Obras
Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo
propio y de las inmediaciones del bien, se analizé el mercado inmobiliario de la zona.

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada a 80 kildmetros de
Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta
R-820. Por su relativa cercania con la capital regional, el comercio importante, los
servicios, la administracion publica y la educacién superior estan supeditadas a la
oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la
educacién menor y la salud, contdndose entre las construcciones de equipamiento local
con servicios de salud aparte de infraestructura de caracter municipal y deportivo.

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histérico de la ciudad donde
existen usos mixtos, comercio de escala menor, como depdsitos de harina, ferreterias
y almacenes, ademas de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro de la
ciudad y esta a tres cuadras de la plaza de armas.

El terreno se encuentra préximo a calles importantes como Saavedra y Errazuriz
ademas de calles de menor envergadura como Santa Cruz. Las calles se encuentras
con adoquines y urbanizado.
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Se trata de un terreno eriazo plano,

rectangular, con una superficie de 365 m2,

ubicado en la esquina de las calles Riveros y Errazuriz.

Los deslindes son:

Norte
Sur
Oriente
Poniente

: En 25 metros con calle Errazuriz

: En 25 metros con otros propietarios
: En 14,6 metros con calle Riveros

: En 14,6 metros con lote 6

La clasificacibn de uso de suelo corresponde a zona ZH1 con

caracteristicas.

Uso de suelo
. ZONA H1.

las siguientes

:» Usos permitidos: Vivienda, equnpamlento de nivel comunal y vecmal hosplta-

les, reglmlento Serwcnos artmanalesv servwentros.

Condiciones de edificacién y subdivision
LT
Supexﬁme predlal rmmma !
- Frente minimo. '

suelo;
Vivienda
Otros - -
Coeficiente de constructlblhdad
" Vivienda
" Otros -

. '
.'-l

Altura méxlma.

" Profundidad méxlma de ednhcacxén'

- pareada o contmua
~Edificios hasta 6 mts. de a]tura
Edlflcms hasta 12 mts de a]tura .

cos

T S _1'_';
S0 10 mts) L
Porcenta]e ocupacién. max1ma de : pre A

- Sistema de Agrupamiento. - .. .

0%, A
80% - L

: ﬁb%q,fdél;a‘f:slinde.
-30%:del deslinde.

e

160 m2, ~ i

Ty iR,

2, 4. -“' T &1',.-_1'-_'..! i"'r;_-‘.'

Alslado, pareado y contfnuo, este ultl- -

“moen edlflclos de hasta 9 mts de altu- '
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4. PLANO DE UBICACION, EMPLAZAMIENTO
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5. MERCADO INMOBILIARIO

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a
continuacion.

N° | tipo | sector Terreno/m2 | Valor total UF | UF por M2 | Observaciones
1 | sitio | Calle 2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de
Saavedra 2014.

N°© 995
2 | sitio | Calle 342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de
Urrutia 2014.
3 sitio | Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534
de 2014.
4 | sitio | Calle 1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero
Saavedra en sitio
N° 649
5 sitio | Calle 8.000 m2 29.219 3,65 Portal
Urrutia / www.vivastreet.
Portales cl
6 | sitio | Chumay / 8.139 m2 1.900 0,23 Portal
Freire www.doomos.cl
7 sitio | Bulnes N° 8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a
976 concretarse la
venta
8 sitio | Calle Pérez 1.000 m2 1.315 1,32 Econdmicos
N° 537 El Mercurio

Las muestras mas cercanas al sitio corresponden al N° 4 (calle Saavedra N° 649) y la
N° 7 (Bulnes N° 976).

El valor promedio de estas muestras alcanza a 1,36 UF/m2. Por lo tanto para efectos
de esta tasacion y considerando que es un sitio esquina y se encuentra a tres cuadras
de la plaza de armas, se tasara a 1,4 UF/m2

6. VALORIZACION

Terreno

Son 365 m=2 de superficie a UF 1,4 por m=2 son

UF 511
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7. FOTOGRAFIAS DEL TERRENO Y ENTORNO
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EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR

TASACION COMERCIAL DEL TERRENO
UBICADO EN LA CALLE BELISARIO PRAT
N° 721, CIUDAD DE TRAIGUEN
REGION DE LA ARAUCANIA
ROL SII 270-1

INFORME FINAL

OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES
DE EMPRESAS LTDA.
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de
Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasaciéon del terreno Ubicado en la calle Belisario
Prat N° 721, ciudad de Traiguén, region de la Araucania, Rol SIl 270-1

Los valores de tasacion comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de
fomento equivalente a $ 25.136.

2. METODOLOGIA

El estudio consté de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccién
fisica en terreno y la segunda de tasacion comercial.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido
de inspeccién con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios
del inmueble, segun lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales

e Acceso y comentario de conectividad con vias principales de la ciudad.

e Aspectos urbanos, en relacibn a la calidad del sector y sus
caracteristicas.

e Servicio de transporte.

¢ Nivel socio-econémico del entorno.

e Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

e Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los mas importantes se considero:

¢ Identificacion del deslinde segun plano.

¢ Identificacion segun esté afecto a expropiacion.

e Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando
usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificacion.
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2.1.3 Antecedentes del Terreno

Se verifico:

¢ Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.

e Calidad de los accesos y vias principales.

e Urbanizacion del sector.

e Dimensiones y superficies.

e Posibles usos alternativos, segun plan regulador.

e Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el
sector.

e Otros.

2.1.4 Tasacion Comercial

A continuacion se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la
tasaciéon comercial:

Para la tasacion del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado
vigente, teniendo especial precaucion de considerar el valor que corresponda
con maxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno.

Es asi como se incorporaron aspectos especificos, tales como: el emplazamiento
en la trama local (contexto urbano), caracteristicas y desarrollo del sector,
accesibilidad, vias principales, capacidad de uso alternativo, tamafio del predio,
tipo de urbanizacién, proximidad o lejania de los focos de interés de la ciudad y
densidad de las actividades en el sector préoximo inmediato.

Su valorizaciéon se realizé sobre la base de antecedentes de mercado
proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilacion de ofertas
existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente
ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.
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3. RESUMEN

A continuacion se entrega un resumen de la tasacion efectuada:

Son 8.207,44 m2 de superficie a UF 0,47 por m2 UF 3.857 $ 96.950.000
son

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorizacién.

Optimiza Asesores Consultores Juan Eduardo Hurtado Barra
De Empresas Ltda. Arquitecto

Santiago, Agosto 2015
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ANEXO

DETALLES DEL TERRENO
Y SU VALORIZACION
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1. ANTECEDENTES

e NOMBRE TASACION TERRENO
e PROPIETARIO EJERCITO DE CHILE
e UBICACION CALLE BELISARIO PRAT N° 721,

CIUDAD TRAIGUEN, REGION LA ARAUCANIA

e ROL SII 270-1

e SUPERFICIE 8.207,44 m2

e USO ACTUAL TERRENO ERIAZO
e FECHA DEL INFORME AGOSTO 2015

2. GENERALIDADES

La presente tasacidon se efectud por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de
Chile.

Para los efectos de esta tasacion, se verifica el terreno en situ, su topografia, forma y
calidad del entorno del predio, se obtuvo informacion de la Direccion de Obras
Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo
propio y de las inmediaciones del bien, se analizé el mercado inmobiliario de la zona.

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada a 80 kilébmetros de
Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta
R-820. Por su relativa cercania con la capital regional, el comercio importante, los
servicios, la administracion publica y la educacién superior estan supeditadas a la
oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la
educacién menor y la salud, contadndose entre las construcciones de equipamiento local
con servicios de salud aparte de infraestructura de caracter municipal y deportivo.

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histérico de la ciudad donde
existen usos mixtos, a pocas cuadras podemos ver equipamiento educacional primario
y comercio, ademas de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro
poniente de la ciudad y esta a seis cuadras de la plaza de armas
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El terreno se encuentra préximo a calles importantes como Diego portales y Errazuriz
ademas de calles de menor envergadura como Pérez y Belisario Prat. Las calles
aledafias se encuentran pavimentadas y con una completa urbanizacion.

Se trata de un terreno eriazo de geometria irregular, plano, con una superficie de
8.207,44m2

Los deslindes son:

Norte : En 100,15 metros con Calle Merced

Sur : En 20,37 metros con otros propietarias, en 58,40 metros con otros
propietarios y En 21,45 metros con la calle Errazuriz

Oriente : En 113,64 con otros propietarios

Poniente : En 63,74 metros con calle Diego Portales, En 23,24 metros con otros

propietarios y en 23,66 con otros propietarios

La clasificacion de uso de suelo corresponde a zona ZH2 con las siguientes
caracteristicas.

Usos de suelo

Condiciones de edificacion y subdivisién
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4. PLANO DE UBICACION, EMPLAZAMIENTO
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5. MERCADO INMOBILIARIO

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a
continuacion.

N° | tipo | sector Terreno/m2 | Valor total UF | UF por M2 | Observaciones
1 | sitio | Calle 2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de
Saavedra 2014.

N° 995
2 | sitio | Calle 342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de
Urrutia 2014.
3 sitio | Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534
de 2014.
4 sitio | Calle 1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero
Saavedra en sitio
N° 649
5 sitio | Calle 8.000 m2 29.219 3,65 Portal
Urrutia / www.Vivastreet.
Portales cl
6 | sitio | Chumay / 8.139 m2 1.900 0,23 Portal
Freire www.doomos.cl
7 sitio | Bulnes N° 8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a
976 concretarse la
venta
8 sitio | Calle Pérez 1.000 m2 1.315 1,32 Econdmicos
N® 537 El Mercurio

En este caso la muestra mas representativa corresponde a la N° 1 (Saavedra N° 995)

y que alcanza un valor de 0,5 UF/m2.

El terreno a tasar se encuentra a dos cuadras de esta muestra en un sector de
viviendas C3 y D, a diferencia de la muestra que en su mayoria es un sector C3, por lo
tanto se tasara a 0,47 UF/m2.

6. VALORIZACION

Terreno

Son 8.207,44 m2 de superficie a UF 0,47

por m2 son

UF

3.857
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7. FOTOGRAFIAS DEL TERRENO Y ENTORNO
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7.1 FOTOGRAFIAS DEL ENTORNO
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INFORME DE TASACION

N° TASACION : 051409_1561

FECHA TASACION : 10-sep-15

NOMBRE : COMANDO BIENESTAR DEL EJERCITO 61.101.045-1
IDENTIFICACION DEL BIEN
DIRECCION: ° Piso Ubicacién | ANO CONST:

BELISARIO PRAT N° 721 oL 5701
COMUNA: Traiguén CIUDAD : Traiguén SELLO: Sin Inspecc.
AVALUO: $87.670.838 Periodo: 12015 | 1PO PROP: Sitio urbano
VALOR TASACION
Terreno m? S$/m? UF/m? Subtotal $ Subtotal UF
Terreno 8.207,00 8.830 0,35 72.469.874 2.872
Subtotal terreno 8.207,00 8.830 0,35 72.469.874 2872
Construcciones Materialidad Estado Recep. m? S/m? UF/m? Subtotal $ Subtotal UF
Superficie total construida Subtotal construcciones $
Obras complementarias |no posee | | |

VALORACION COMERCIAL > ~
$72.469.874 2.872
Valor UF : $25.229,29 Fecha UF :|10-sep-15

RESUMEN

Terreno ubicado al nor-poniente de la comuna de Traiguén, emplazada en
acera poniente de calle Belisario Prat N° 721, Se emplaza en sector de uso
mixto, con presencia de residencias de nivel medio, colegios, comercio a
escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, tiene
buena accesibilidad y locomocidn colectiva. Asocia una superficie de 8.207,00
m2 y no presenta construcciones. Nota: Se observa avalUo fiscal superior a
valor de mercado. Ambos no comparables, porque responden a distintas
metodologias de valorizacion. Se recomienda revisar con organismo
correspondiente.

ROBERTO AGUILAR B. - ARQUITECTO
www.serviactiva.cl - 76.208.434-1

El tasador declara lo siguiente:

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningln impedimento para llevar a cabo este frabajo en forma independiente.

2.- Que no tiene personalinterés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacién ni con las personas que participan en la operacion.

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La informacion en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia.

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario estdn mencionados.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacién requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hard responsable de
cambio alguno que pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador.
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SECTOR

Sector nor-poniente de Traiguen, de uso mixto con presencia de residencias de nivel medio, colegios,
comercio a escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, tiene buena
accesibilidad y locomocidn colectiva.

VALOR PROPIEDADES DESARROLLO DEL SECTOR
Aumentando Expansiéon Remodelaciéon
Estable Estacionario Incierto
Disminuyendo Disminuyendo Consolidado

% USOS DEL SUELO

Casas : 20% Depftos : Condominios : Sitios :

Comercial : 50% Industria Equip. Comunitario : 30%

PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS

Probable |:| No Probable |Z|

Tomando lugar de : a:

Especificar razones :
Sector consolidado, no se aprecia actividad inmobiliaria en el entorno inmediato. Comuna con
tendencia a la emigracién del segmento etario joven.

NORMATIVA :
ZONA EDIFICACION Subdivision predial minima (m2) : 160 m2
ZH2 Frente predial minimo: 10 m
Porcentaje Ocupacién de suelo: 60%vivienda / 80% otros
Coef. Maximo de Constructibilidad: 2,4 vivienda / 3,2 otros
ZONA USO DE SUELO Altura maxima (metros / pisos): 12 m

Vivienda, equipamiento comunal vy |Estacionamientos y circulacién:

vecinal, hospitales, regimiento, servicios |pensidad bruta méxima (Hab/Has):

artesanales y servicentros.

Antejardin:
Sistema de Agrupamiento: Todos
ANTECEDENTES MUNICIPALES

PERM. EDIFICACION : FECHA: ANO EDIFICACION
RECEPCION FINAL : FECHA: SUP. ORIGINAL m?
PERM. AMPLIACION : FECHA: SUP. AMPLIACION - m?
RECEPCION FINAL : FECHA: TOTAL EDIFICACION m?
Acogida a DFL-2 |:| Acogida a Ley Venta por pisos I:l
DESTINO DEL BIEN RAIZ . Sifio eriazo
ORIGEN DE LAS SUPERFICIES : Levantamiento realizado en terreno y plano de loteo.

OBSERVACIONES :
Terreno de forma irregular y topografia plana. Se emplaza en la vereda sur de calle BELISARIO PRAT N°
721 posee una superficie de terreno de 8.207,00 m?
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TERRENO

FORMA © []Regular [ x]iregular Topografia : [_INormal [x]Plana
DIMENSIONES . Frente: 101,55 mfs. Fondo : 100,15 mts.

SUPERFICIE TERRENO 8.207,00 m?

LIMITES DE LA PROPIEDAD

1.- ALNORTE Calle Pérez en 100,15 m
2.- ALSUR Otros propietarios en 58,40 m
3.- AL ORIENTE Calle Belisario Prat en 101,55 m
4.- AL PONIENTE Calle Portales en 63,74 m
URBANIZACION COMPLETA  © []superior [x]Normal [ Jinferior

URBANIZACION PARCIAL © []s/Pavimento [ _]s/Alcantarilado [ _]S/Electricidad

EXPROPIACION s [x]No

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

Terreno esquina plano e irregular de 8.207,00 m2 no afecto a expropiacién
(informacidn verbal obtenida en la DOM).

ni utilidad puUblica

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

TIPO DE EDIFICACION CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

[ |Aislado [ |continuo [ |Buena [ INormal
: Pareado : Adosado : Regular : Mala
ESTADO DE CONSERVACION EXTERIOR ESTADO DE CONSERVACION INTERIOR

[ |Buena [ |Normal [ |Buena [ INormal
: Regular : Mala : Regular : Mala

DESCRIPCION PROPIEDAD

construcciones.

Prpopiedad ubicada al nor-poniente de la comuna de Traiguén, emplazada en acera poniente de calle
Belisario Prat N° 721, Se emplaza en sector de uso mixto, con presencia de residencias de nivel medio,
colegios, comercio a escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, fiene buena
accesibilidad y locomocidén colectiva. Asocia un terreno plano y regular de 8.207,00 m2 y no presenta

Porche cubierto : Hall de acceso : Living-Comedor : Dormitorios:
Depend. Serv. : Cocina : Lavadero : Terraza:
Banos : Medios Banos : Bodega N°: Estacionamiento N° :

OBRA GRUESA

Estructura

Muros

Tabiqueria

Techumbre

Cubierta
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TERMINACIONES

Terminacién Exterior

Terminacion Interior

Pavimentos Secos

Pavimentos Humedos

Cielos

Puertas/Marcos

Ventanas/Rejas

Closets

Muebles Cocina

Artefactos

Escalera

Oftros

INSTALACIONES

ALCANTARILLADO

AGUA POTABLE

GAS

Red Caneria

x |Unién a Colector X |Unién a Matriz
Fosay Pozo Pozo Captacién Red Particular
CALEFACCION RED ELECTRICA ASCENSORES
] Si ] Corriente ] Si
No Tablero Automatico No
Tipo: . Trifésica
OBSERVACIONES

El sector en general cuenta con urbanizacion completa. La zona cuenta con todos los servicios
bdsicos, agua potable, alcantarillado y electricidad. Calzadas y aceras en hormigdn.

OBRAS COMPLEMENTARIAS

CIERROS EXTERIORES

CIERROS MEDIANEROS

PAVIMENTOS EXTERIORES

TERRAZAS

OTROS

OBSERVACIONES

La propiedad no posee cierre perimetral.
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COMENTARIOS DE MERCADO

| VALOR UF: § 25.229,29 TIPO PROPIEDAD : Sitio
REFERENCIAS DE MERCADO
0 Az N N Indice |Desc 02 . . .
N° Direccion referencial / Codigo Comuna | M2 Terr UF Total - 10% Relacién | Distancia Telefono Tipo ref. Fecha
1 |Chumay 751 Traiguén 8.137 1.900 0,23 1710 | Inferior 900 |hitp:/lwww.doomo| Ofertq sep-2015
2 |Terreno Av. Chorillos Victoria 2771 7.760 2,80 6984 | Superior | 30.000 |htp:/www.portali | Ofertq sep-2015
3 |Terreno Riquelme / Urrutia (periferia) Victoria 10.654 4.955 0,47 4.460 | Superior 30.000 w Oferta sep-2015
4 |Terreno Millaray 305 Purén 1.250 2.180 1,74 1962 | Superior | 45000 |hipI//Www.econo | Ofertq sep-2015
5 |Terreno Pasaje La Paz Angol 6.750 12.684 1,88 | 11.415 | Superior | 50000 |nhUR:/WWW.€c0NO | Ofertq sep-2015
& |Terreno Pedro Aguirre Cerda / Colima Angol 2.798 2.457 0,88 2212 | Superior | 50,000 |hitn//casas.rovit. | Ofertq sep-2015
Propiedad en Estudio ITroiguén | 8.207,0 | 2.872 0,35 |

Se analizan sitios urbanos en Traiguén, Victoria, Purén y Angol de menor y mayor superficie que el analizado. Las ofertas se emplazan en
sectores residenciales y de uso mixto, algunas con mejor accesibilidad y ofras mds alejadas de los centros comunales. El valor
promedio que se obtiene es de UF 5.323, para una superficie de terreno de 5.393 m2. Testigo N° 1 es el mds cercano, sin embargo se
considera levemente inferior por encontrarse fuera de la zona central (@ unos 900 m). Nota: Se observa avallo fiscal superior a valor de
mercado. Ambos no comparables, porque responden a distintas metodologias de valorizacién. Se recomienda revisar con organismo

correspondiente.
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http://www.doomos.cl/de/25439_vendo-sitio-en-traiguen.html
http://www.doomos.cl/de/25439_vendo-sitio-en-traiguen.html
http://www.economicos.cl/propiedades/se-vende-terreno-con-casa-en-puren-a-12-cuadra-de-la-plaza-de-armas-codAABJRWI.html?r=3
http://www.economicos.cl/propiedades/se-vende-terreno-con-casa-en-puren-a-12-cuadra-de-la-plaza-de-armas-codAABJRWI.html?r=3
http://www.economicos.cl/propiedades/en-el-corazon-de-angol-codAAERGZA.html?r=4
http://www.economicos.cl/propiedades/en-el-corazon-de-angol-codAAERGZA.html?r=4
http://casas.trovit.cl/index.php/cod.frame/url.http%253A%252F%252Fcl.clasificados.com%252Fparcela-urbana-pleno-centro-angol-736240/id.10S1x-1W1t1n18/what_d.angol/type.10/origin.2/section.1/section_type.1/pop.1/
http://casas.trovit.cl/index.php/cod.frame/url.http%253A%252F%252Fcl.clasificados.com%252Fparcela-urbana-pleno-centro-angol-736240/id.10S1x-1W1t1n18/what_d.angol/type.10/origin.2/section.1/section_type.1/pop.1/

UBICACION
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ESQUEMA PLANIMETRIA
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FOTOGRAFIAS

DESDE ESQUINA PRAT - PEREZ DESDE PEREZ
DESDE BELISARIO PRAT DESDE PRAT
SITIO SITIO
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FOTOGRAFIAS

SITIO

SITIO

SITIO
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ANEXOS
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