


































































































Fecha de Emisión: 21 de Marzo de 2016

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avalúos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016

Comuna : TRAIGUEN

Número de Rol : 00270 − 00001

Dirección o Nombre de la Propiedad : BELISARIO PRATS 721

Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO

AVALUO TOTAL : $ 95.384.568
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ 95.384.568

AVALUO AFECTO A IMPUESTO : $ 0

AÑO TERMINO DE EXENCION : INDEFINIDO

El avalúo que se certifica ha sido determinado según el procedimiento de tasación fiscal para el cálculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislación vigente, y por tanto no corresponde a una tasación
comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado diríjase a sii.cl

Por Orden del Director

__________________
FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE :

RUT :

FECHA : 21 de Marzo de 2016
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Fecha de Emisión: 21 de Marzo de 2016

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avalúos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016

Comuna : TRAIGUEN

Número de Rol : 00297 − 00011

Dirección o Nombre de la Propiedad : ERRAZURIZ 846

Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO

AVALUO TOTAL : $ 10.573.767
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ 10.573.767

AVALUO AFECTO A IMPUESTO : $ 0

AÑO TERMINO DE EXENCION : INDEFINIDO

El avalúo que se certifica ha sido determinado según el procedimiento de tasación fiscal para el cálculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislación vigente, y por tanto no corresponde a una tasación
comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado diríjase a sii.cl

Por Orden del Director

__________________
FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE :

RUT :

FECHA : 21 de Marzo de 2016
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Fecha de Emisión: 21 de Marzo de 2016

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avalúos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2016

Comuna : TRAIGUEN

Número de Rol : 00297 − 00022

Dirección o Nombre de la Propiedad : RIVEROS 801

Destino de la Propiedad : SITIO ERIAZO

AVALUO TOTAL : $ 3.430.600
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ 3.430.600

AVALUO AFECTO A IMPUESTO : $ 0

AÑO TERMINO DE EXENCION : INDEFINIDO

El avalúo que se certifica ha sido determinado según el procedimiento de tasación fiscal para el cálculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislación vigente, y por tanto no corresponde a una tasación
comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado diríjase a sii.cl

Por Orden del Director

__________________
FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE :

RUT :

FECHA : 21 de Marzo de 2016

1/1



        Lote calle Belisario Prat N°721 
Comuna de Traiguén – Región de la Araucanía 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 de Agosto 2015 
  

Instituto de 
Tasaciones de Chile 

ITACH



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
Fecha  14/08/2015 
UF 25.139,11 

B I E N E S   R A Í C E S   U R B A N O S 
 
Cliente Comando de Bienestar  Antigüedad Sector 70 años 
Rut Cliente 61.101.045-1  Avalúo Fiscal $ 87.670.838 
Propietario Comando de Bienestar  Ocupante Sin ocupante 
Rut Propietario 61.101.045-1  Tipo de Bien Inmobiliario 
Dirección  Belisario Prat 721  Destino según SII Sitio Eriazo 
Sector --  Uso Actual Sitio Eriazo 
Rol de Avalúo 270-1  Uso Futuro Inmobiliario 
Comuna Traiguén  Expropiación No 
Ciudad Traiguén    
Región Araucanía    
Coordenadas 703522 ESTE 5764047 SUR    
 

PLANO  DE  UBICACIÓN  DECRIPCIÓN  GENERAL 
  

Se trata de un lote localizado en la intersección de las 
calles Belisario Prat y Pérez, a seis cuadras de la plaza 
de armas de la comuna y ciudad de Traiguén.  
 
De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH2, 
para uso habitacional y equipamiento, este último con 
algunas restricciones. 
 
El lote tiene orientación oriente, contando con una 
superficie de 8.207,44 m2. 

 

FOTOGRAFÍA  PRINCIPAL  RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN 
 Valores de Tasación $ UF 

Total Inmueble 196.011.350    7.797,07 

   

 

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
NORMAS URBANÍSTICAS PARA CONSTRUCCIÓN DEL SUELO 

 
Uso de Suelo: 

ZH-2, para uso residencial, equipamiento comunal y vecinal; industrias, bodegas  y talleres inofensivos; servicentros, 
garajes, servicentros, terminales rodoviarios de buses y servicios artesanales. 
 
Condiciones de subdivisión y edificación del suelo: 

Superficie predial mínima 
Frente mínimo 
Porcentaje máximo ocupación de suelo 
Coeficiente de constructibilidad 
Agrupamiento para edificios en general 
Agrupamiento para edificios industriales 
Altura máxima 
Longitud máxima de pareo 

: 
: 
: 
: 
: 
: 
: 
: 

160 m2 
10 m 
 
2,4 
Aislado, pareado 
Aislado  
12 m 
30% del deslinde 
 

 

 
CARACTERÍSTICAS  DEL  LOTE 

 
Características: 

Lote de geometría irregular rectangular, con topografía plana, cuya superficie predial mínima permitida por el Plan 
Regular permitiría formar lotes regulares. 
 
Deslindes: 

Norte: Calle Pérez, en 107,15 m. 
Este: Calle Belisario Prat, en 96,55 m. 
Sur: Calle Errázuriz, en 23,87 m.; propiedades particulares, en líneas quebradas de 58, 06 m. y 23,16 m. 
Oeste: Propiedades particulares, en líneas quebradas de 20,4 m. y 25,0 m.; calle Diego Portales, en 49,36 m. 
 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN 

DATOS SITIOS Comuna Tipología 
Sup. 
Lote 
(m²) 

Precio 
Lote 
(UF) 

Precio 
Lote 

(UF/m2) 

P.P.P. 
(UF/m²) 

1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén Habitación 313 333,01 1,07 -- 
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén Habitación 462 499,51 1,08 -- 
TOTAL   775    
PROMEDIO   387  1,07 1,07 
 

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN OBSERVACIONES 

Se tomó una muestra de dos (2) referencias de 
venta de lotes, en sectores cercanos al del 
estudio, con el objeto de valorar el suelo del 
sector. Se obtuvo un Precio Promedio 
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m2, el 
cual se utilizó para el cálculo del valor del 
suelo del inmueble en estudio, a través del 
método de comparación. 

A continuación, se presenta la tabla de 
comparación entre el  lote en estudio y el lote 
de referencia más homogéneo al que se 
requiere Tasar. Se calculará un factor de 
corrección Kc, que será multiplicado por el 
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla 
anterior, para obtener su valor de Tasación. 

 
COMPARACIÓN DE VARIABLES 

VARIABLES Peso 
Nota Lote  

Referencia(1) 
Nota 

Ponderada
Nota Loteo a 

Tasar 
Nota 

Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 25% 9 1,80 6 1,20 
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35 
Accesibilidad 5% 7 0,35 7 0,35 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 15% 6 0,60 4 0,40 
Densidad de Construcción 10% 3 0,30 3 0,30 
Categorías Sociales 5% 6 0,90 6 0,90 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 10 0,50 10 0,50 
Geometría 5% 10 0,50 8 0,40 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 8 0,40 8 0,40 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40 

TOTAL 100% --- 7,35 --- 6,45 
 (1): Terreno de referencia para comparación: "Lote calle Belisario Prat N°740". 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
Sea: 

   Vt = Kc x Ptr 
   Kc = Ponderación de variables de lote a tasar 
            Ponderación promedio de lotes de referencia 

Donde: 

   Vt: Valor de tasación. 
   Kc: Coeficiente de corrección. 
   Plr: Precio promedio ponderado lote de referencia 

 
Valor Comercial Lote: 

Kc = 6,45 / 7,35 = 0,88 
Vt = 0,88 x 1,07 = 0,95 UF/m2 

Vt = 0,95 x 8.207,44 = 7.797,07 UF = $ 196.011.350 
 
 

VALORES  FINALES TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 

 
El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra 
obtenida corresponde a 1,07 UF/m2. 
 
El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 0,95  UF/m2, 
cuyos valores totales son los que se resumen a continuación. 

RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN

Total Inmueble $ 196.011.350 UF 7.797,07 

 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 

FOTOGRAFÍAS DE DETALLE 
 

  

  

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

  

  

  

  

 



        Lote calle Errázuriz N°846 
Comuna de Traiguén – Región de la Araucanía 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 de Agosto 2015 
  

Instituto de 
Tasaciones de Chile 

ITACH



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
Fecha  14/08/2015 
UF 25.139,11 

B I E N E S   R A Í C E S   U R B A N O S 
 
Cliente Comando de Bienestar  Antigüedad Sector 70 años 
Rut Cliente 61.101.045-1  Avalúo Fiscal Sin avalúo fiscal 
Propietario Comando de Bienestar  Ocupante Sin ocupante 
Rut Propietario 61.101.045-1  Tipo de Bien Inmobiliario 
Dirección  Errázuriz 846  Destino según SII Sitio Eriazo 
Sector --  Uso Actual Sitio Eriazo 
Rol de Avalúo 270-11  Uso Futuro Inmobiliario 
Comuna Traiguén  Expropiación No 
Ciudad Traiguén    
Región Araucanía    
Coordenadas 703870 ESTE 5763930 SUR    
 

PLANO  DE  UBICACIÓN  DECRIPCIÓN  GENERAL 
  

Se trata de un lote localizado en la calle Errázuriz, 
entre las calles Bulnes y Almirante Riveros, a tres  
cuadras de la plaza de armas de la comuna y ciudad de 
Traiguén.  
 
De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH1, 
para uso habitacional y equipamiento, este último con 
algunas restricciones. 
 
El lote tiene orientación norte, contando con una 
superficie de 1.250 m2. 

 

FOTOGRAFÍA  PRINCIPAL  RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN 
 Valores de Tasación $ UF 

Total Inmueble 31.738.126 1.262,50 

   

 

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
NORMAS URBANÍSTICAS PARA CONSTRUCCIÓN DEL SUELO 

 
Uso de Suelo: 

ZH-1, para uso residencial, equipamiento a nivel comunal y vecinal; hospitales, regimiento, servicios artesanales y 
servicentros.  
 
Condiciones de subdivisión y edificación del suelo: 

Superficie predial mínima 
Frente mínimo 
Porcentaje máximo ocupación de suelo 
   Vivienda 
   Otros 
Coeficiente de constructibilidad 
   Vivienda 
   Otros 
Sistema de agrupamiento 
 
Altura máxima 
Profundidad máxima de edificación 
pareada o continua 
   Edificios hasta 6 m. de altura 
   Edificios hasta 12 m. de altura 
    

: 
: 
 
: 
: 
 
: 
: 
: 
 
: 
 
 
: 
: 

160 m2 
10 m 
 
60% 
80% 
 
2,4 
3,2 
Aislado, pareado y continuo, este último en edificios 
hasta 9 m. de altura 
12 m 
 
 
60% del deslinde 
30% del deslinde 
 

 

 
CARACTERÍSTICAS  DEL  LOTE 

 
Características: 

Lote de geometría regular rectangular, con topografía plana.  
 
Deslindes: 

Norte: Calle Errázuriz, en 22,5 m. 
Este: Lote fiscal, en 12,75; propiedades particulares, en 42,81 m. 
Sur: Propiedades particulares, en 22,5 m. 
Oeste: Propiedades particulares, en 55,56 m. 
 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN 

DATOS SITIOS Comuna Tipología 
Sup. 
Lote 
(m²) 

Precio 
Lote 
(UF) 

Precio 
Lote 

(UF/m2) 

P.P.P. 
(UF/m²) 

1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén Habitación 313 333,01 1,07 -- 
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén Habitación 462 499,51 1,08 -- 
TOTAL   775    
PROMEDIO   387  1,07 1,07 
 

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN OBSERVACIONES 

 

Se tomó una muestra de dos (2) referencias de 
venta de lotes, en sectores cercanos al del 
estudio, con el objeto de valorar el suelo del 
sector. Se obtuvo un Precio Promedio 
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m2, el 
cual se utilizó para el cálculo del valor del 
suelo del inmueble en estudio, a través del 
método de comparación. 

A continuación, se presenta la tabla de 
comparación entre el  lote en estudio y el lote 
de referencia más homogéneo al que se 
requiere Tasar. Se calculará un factor de 
corrección Kc, que será multiplicado por el 
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla 
anterior, para obtener su valor de Tasación. 

 
COMPARACIÓN DE VARIABLES 

VARIABLES Peso 
Nota Lote  

Referencia(1) 
Nota 

Ponderada
Nota Loteo a 

Tasar 
Nota 

Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 25% 9 1,80 6 1,20 
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35 
Accesibilidad 5% 7 0,35 9 0,45 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 15% 6 0,60 7 0,70 
Densidad de Construcción 10% 3 0,30 3 0,30 
Categorías Sociales 5% 6 0,90 6 0,90 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 10 0,50 10 0,50 
Geometría 5% 10 0,50 9 0,45 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 8 0,40 8 0,40 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40 

TOTAL 100% --- 7,35 --- 6,90 
 (1): Terreno de referencia para comparación: "Lote 1, calle Pérez (Sur)". 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
Sea: 

   Vt = Kc x Ptr 
   Kc = Ponderación de variables de lote a tasar 
            Ponderación promedio de lotes de referencia 

Donde: 

   Vt: Valor de tasación. 
   Kc: Coeficiente de corrección. 
   Plr: Precio promedio ponderado lote de referencia 

 
Valor Comercial Lote: 

Kc = 6,90 / 7,35 = 0,94 
Vt = 0,94 x 1,07 = 1,01 UF/m2 

Vt = 1,01 x 1.250 = 1.262,50 UF = $ 31.738.126 
 
 
 

VALORES  FINALES TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 

 
El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra 
obtenida corresponde a 1,07 UF/m2. 
 
El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 1,01  UF/m2, 
cuyos valores totales son los que se resumen a continuación. 

RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN

Total Inmueble $ 31.738.126 UF 1.262,50 

 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 

FOTOGRAFÍAS DE DETALLE 
 

   

  

  

 



       Lote calle Riveros N°801 
Comuna de Traiguén – Región de la Araucanía 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 de Agosto 2015 
  

Instituto de 
Tasaciones de Chile 

ITACH



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
Fecha  14/08/2015 
UF 25.139,11 

B I E N E S   R A Í C E S   U R B A N O S 
 
Cliente Comando de Bienestar  Antigüedad Sector 70 años 
Rut Cliente 61.101.045-1  Avalúo Fiscal $ 3.153.100 
Propietario Comando de Bienestar  Ocupante Sin ocupante 
Rut Propietario 61.101.045-1  Tipo de Bien Inmobiliario 
Dirección  Riveros 801  Destino según SII Sitio Eriazo 
Sector --  Uso Actual Sitio Eriazo 
Rol de Avalúo 297-22  Uso Futuro Inmobiliario 
Comuna Traiguén  Expropiación No 
Ciudad Traiguén    
Región Araucanía    
Coordenadas 703893 ESTE 5763945 SUR    
 

PLANO  DE  UBICACIÓN  DECRIPCIÓN  GENERAL 
  

Se trata de un lote localizado en la calle Riveros, entre 
las calles Errázuriz y Saavedra, a tres  cuadras de la 
plaza de armas de la comuna y ciudad de Traiguén.  
 
De acuerdo a plan regulador, su uso de suelo es ZH1, 
para uso habitacional y equipamiento, este último con 
algunas restricciones. 
 
El lote tiene orientación oriente, contando con una 
superficie de 365 m2. 

 

FOTOGRAFÍA  PRINCIPAL  RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN 
 Valores de Tasación $ UF 

Total Inmueble 9.469.400 376,68 

   

 

  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
NORMAS URBANÍSTICAS PARA CONSTRUCCIÓN DEL SUELO 

 
Uso de Suelo: 

ZH-1, para uso residencial, equipamiento a nivel comunal y vecinal; hospitales, regimiento, servicios artesanales y 
servicentros.  
 
Condiciones de subdivisión y edificación del suelo: 

Superficie predial mínima 
Frente mínimo 
Porcentaje máximo ocupación de suelo 
   Vivienda 
   Otros 
Coeficiente de constructibilidad 
   Vivienda 
   Otros 
Sistema de agrupamiento 
 
Altura máxima 
Profundidad máxima de edificación 
pareada o continua 
   Edificios hasta 6 m. de altura 
   Edificios hasta 12 m. de altura 
    

: 
: 
 
: 
: 
 
: 
: 
: 
 
: 
 
 
: 
: 

160 m2 
10 m 
 
60% 
80% 
 
2,4 
3,2 
Aislado, pareado y continuo, este último en edificios 
hasta 9 m. de altura 
12 m 
 
 
60% del deslinde 
30% del deslinde 
 

 

 
CARACTERÍSTICAS  DEL  LOTE 

 
Características: 

Lote de geometría regular rectangular, con topografía plana.  
 
Deslindes: 

Norte: Calle Errázuriz, en 28,63 m. 
Este: Calle Almirante Riveros, en 12,75 m. 
Sur: Propiedades particulares, en 28,63 m. 
Oeste: Propiedad fiscal, en 12,75 m. 
 
  



 

Teresa de los Andes 107, Of. 7, Concepción             /              Ortúzar 587, Of. 44-C, Ñuñoa 

(41) 325 69 15 /  (09) 908 594 83                                    reynaldo.brown@brownasociados.cl 
Brown & Asociados 
Tasaciones y Valoración de Activos 

 
ANALISIS DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN 

DATOS SITIOS Comuna Tipología 
Sup. 
Lote 
(m²) 

Precio 
Lote 
(UF) 

Precio 
Lote 

(UF/m2) 

P.P.P. 
(UF/m²) 

1.-Lote calle Belisario Prat N°740 Traiguén Habitación 313 333,01 1,07 -- 
2.-Lote 1, calle Pérez (Sur) Traiguén Habitación 462 499,51 1,08 -- 
TOTAL   775    
PROMEDIO   387  1,07 1,07 
 

MAPA DE LA MUESTRA DE COMPARACIÓN OBSERVACIONES 

 

Se tomó una muestra de dos (2) referencias de 
venta de lotes, en sectores cercanos al del 
estudio, con el objeto de valorar el suelo del 
sector. Se obtuvo un Precio Promedio 
Ponderado para el sector de 1,07 UF/m2, el 
cual se utilizó para el cálculo del valor del 
suelo del inmueble en estudio, a través del 
método de comparación. 

A continuación, se presenta la tabla de 
comparación entre el  lote en estudio y el lote 
de referencia más homogéneo al que se 
requiere Tasar. Se calculará un factor de 
corrección Kc, que será multiplicado por el 
Precio Promedio Ponderado (PPP) de la tabla 
anterior, para obtener su valor de Tasación. 

 
COMPARACIÓN DE VARIABLES 

VARIABLES Peso 
Nota Lote  

Referencia(1) 
Nota 

Ponderada
Nota Loteo a 

Tasar 
Nota 

Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 25% 9 1,80 6 1,20 
Equipamiento 5% 7 0,35 7 0,35 
Accesibilidad 5% 7 0,35 9 0,45 
Desarrollo Sectorial 5% 5 0,25 5 0,25 
Oferta y Demanda 15% 6 0,60 8 0,80 
Densidad de Construcción 10% 3 0,30 3 0,30 
Categorías Sociales 5% 6 0,90 6 0,90 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 10 0,50 10 0,50 
Geometría 5% 10 0,50 10 0,50 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 8 0,40 8 0,40 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 8 0,40 8 0,40 

TOTAL 100% --- 7,35 --- 7,05 
 (1): Terreno de referencia para comparación: "Lote 1, calle Pérez (Sur)". 
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Sea: 

   Vt = Kc x Ptr 
   Kc = Ponderación de variables de lote a tasar 
            Ponderación promedio de lotes de referencia 

Donde: 

   Vt: Valor de tasación. 
   Kc: Coeficiente de corrección. 
   Plr: Precio promedio ponderado lote de referencia 

 
Valor Comercial Lote: 

Kc = 7,05 / 7,35 = 0,96 
Vt = 0,96 x 1,07 = 1,03 UF/m2 

Vt = 1,03 x 365 = 376,68 UF = $ 9.469.400 
 
 
 

VALORES  FINALES TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 

 
El valor comercial del suelo del sector, de acuerdo a la muestra 
obtenida corresponde a 1,07 UF/m2. 
 
El valor comercial del suelo del lote en estudio es de 1,03  UF/m2, 
cuyos valores totales son los que se resumen a continuación. 

RESUMEN VALORES  DE  TASACIÓN

Total Inmueble $ 9.469.400 UF 376,68 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de 

Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasación del terreno Ubicado en la calle Errázuriz  

N° 846, ciudad de Traiguén, región de la Araucanía, Rol SII 297-11 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de 

fomento equivalente a $ 25.136. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

    Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el 

sector. 

 Otros. 

 

2.1.4   Tasación Comercial 

 

A continuación se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la 

tasación comercial: 

 

Para la tasación del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado 

vigente, teniendo especial precaución de considerar el valor que corresponda 

con máxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno. 

 

Es así como se incorporaron aspectos específicos, tales como: el emplazamiento 

en la trama local (contexto urbano), características y desarrollo del sector, 

accesibilidad, vías principales, capacidad de uso alternativo, tamaño del predio, 

tipo de urbanización, proximidad o lejanía de los focos de interés de la ciudad y 

densidad de las actividades en el sector próximo inmediato. 

 

Su valorización se realizó sobre la base de antecedentes de mercado 

proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilación de ofertas 

existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente 

ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.  
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3. RESUMEN 

 

 A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

Son 1.250 m² de superficie a UF 1,3 por m² son UF 1.625 $ 40.846.000 

 

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorización. 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, Agosto 2015 
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1. ANTECEDENTES 

  

 NOMBRE      TASACIÓN TERRENO 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    ERRÁZURIZ N° 846 

                                                            CIUDAD TRAIGUÉN, REGIÓN LA ARAUCANÍA   

 

 ROL SII     297-11 

 

 SUPERFICIE    1.250 m2 

 

 USO ACTUAL     TERRENO ERIAZO    

        

 FECHA DEL INFORME   AGOSTO 2015 

 
2. GENERALIDADES 

La presente tasación se efectuó por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de 

Chile.  

Para los efectos de esta tasación, se verifica el terreno en situ, su topografía, forma y 

calidad del entorno del predio, se obtuvo información de la Dirección de Obras 

Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo 

propio y de las inmediaciones del bien, se analizó el mercado inmobiliario de la zona. 

 

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO 

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada  a 80 kilómetros de 

Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta 

R-820. Por su relativa cercanía con la capital regional, el comercio importante, los 

servicios, la administración pública y la educación superior están supeditadas a la 

oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la 

educación menor y la salud, contándose entre las construcciones de equipamiento local 

con servicios de salud aparte de infraestructura de carácter municipal y deportivo. 

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histórico de la ciudad donde 

existen usos mixtos, comercio  de escala menor, como depósitos de harina, ferreterías 

y almacenes, además de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro de la 

ciudad y está a tres cuadras de la plaza de armas   
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El terreno se encuentra próximo a calles importantes como Saavedra y  Errazuriz 

además de calles de menor envergadura como Santa Cruz. Las calles se encuentras 

con adoquines y urbanizado. 

Se trata de un terreno eriazo plano de geometría regular, con una superficie de  1.250 

m2. 

Los deslindes son: 

Norte  : En 25 metros con calle Errázuriz 

Sur  : En 25 metros con otros propietarios 

Oriente : En 500 metros con otros propietarios 

Poniente : En 500 metros con otros propietarios 

 

 

La clasificación de uso de suelo corresponde a zona ZH1 con las siguientes 

características. 

 

Uso de suelo  

 

 

 

Condiciones de edificación y subdivisión  
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4. PLANO DE UBICACIÓN, EMPLAZAMIENTO 
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5. MERCADO INMOBILIARIO 

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a 

continuación. 

N° tipo  sector Terreno/m2 Valor total UF UF por M2 Observaciones  

1 sitio Calle 

Saavedra 

N° 995 

2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de 

2014. 

2 sitio Calle 

Urrutia  

342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de 

2014. 

3 sitio Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534 

de 2014. 

4 sitio Calle 

Saavedra 

N° 649 

1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero 

en sitio 

5 sitio Calle 

Urrutia / 

Portales  

8.000 m2 29.219 3,65 Portal 

www.vivastreet.

cl 

6 sitio Chumay / 

Freire 

8.139 m2 1.900 0,23 Portal 

www.doomos.cl 

7 sitio Bulnes N° 

976 

8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a 

concretase la 

venta 

8 sitio Calle Pérez 

N° 537 

1.000 m2 1.315 1,32 Económicos 

El Mercurio  

 

Las muestras más cercanas al sitio corresponden al N° 4 (calle Saavedra N° 649) y la 

N° 7 (Bulnes N° 976).  

El valor ponderado de estas muestras alcanza a 1,36 UF/m2 y considerando que se 

encuentra contiguo al rol SII 297-22 tasado a 1,4 UF/m2, este lote se tasara a 1,3 

UF/M2 ya que no está ubicado en la esquina y posee una superficie mayor 1.250 m2. 

6. VALORIZACIÓN 

Terreno 

Son 1.250 m² de superficie a UF  1,3   por m² son UF 1.625 
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7. FOTOGRAFÍAS DEL TERRENO Y ENTORNO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de 

Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasación del terreno Ubicado en la calle Almirante 

Riveros N° 801, ciudad de Traiguén, región de la Araucanía, Rol SII 297-22 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de 

fomento equivalente a $ 25.136. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

    Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el 

sector. 

 Otros. 

 

2.1.4   Tasación Comercial 

 

A continuación se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la 

tasación comercial: 

 

Para la tasación del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado 

vigente, teniendo especial precaución de considerar el valor que corresponda 

con máxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno. 

 

Es así como se incorporaron aspectos específicos, tales como: el emplazamiento 

en la trama local (contexto urbano), características y desarrollo del sector, 

accesibilidad, vías principales, capacidad de uso alternativo, tamaño del predio, 

tipo de urbanización, proximidad o lejanía de los focos de interés de la ciudad y 

densidad de las actividades en el sector próximo inmediato. 

 

Su valorización se realizó sobre la base de antecedentes de mercado 

proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilación de ofertas 

existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente 

ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.  
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3. RESUMEN 

 

 A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

Son 365 m² de superficie a UF 1,4 por m² son UF 511 $ 12.844.000 

 

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorización. 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, Agosto 2015 
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1. ANTECEDENTES 

  

 NOMBRE      TASACIÓN TERRENO 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    CALLE ALMIRANTE RIVEROS N° 801  

                                                            CIUDAD TRAIGUÉN, REGIÓN LA ARAUCANÍA   

 

 ROL SII     297-22                                                          

 

 SUPERFICIE    365 m2 

 

 USO ACTUAL     TERRENO ERIAZO    

        

 FECHA DEL INFORME   AGOSTO 2015 

 
2. GENERALIDADES 

La presente tasación se efectuó por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de 

Chile.  

Para los efectos de esta tasación, se verifica el terreno en situ, su topografía, forma y 

calidad del entorno del predio, se obtuvo información de la Dirección de Obras 

Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo 

propio y de las inmediaciones del bien, se analizó el mercado inmobiliario de la zona.  

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO 

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada  a 80 kilómetros de 

Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta 

R-820. Por su relativa cercanía con la capital regional, el comercio importante, los 

servicios, la administración pública y la educación superior están supeditadas a la 

oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la 

educación menor y la salud, contándose entre las construcciones de equipamiento local 

con servicios de salud aparte de infraestructura de carácter municipal y deportivo. 

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histórico de la ciudad donde 

existen usos mixtos, comercio  de escala menor, como depósitos de harina, ferreterías 

y almacenes, además de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro de la 

ciudad y está a tres cuadras de la plaza de armas.   

El terreno se encuentra próximo a calles importantes como Saavedra y  Errazuriz 

además de calles de menor envergadura como Santa Cruz. Las calles se encuentras 

con adoquines y urbanizado. 
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Se trata de un terreno eriazo plano, rectangular, con una superficie de 365 m2, 

ubicado en la esquina de las calles Riveros y Errazuriz. 

Los deslindes son: 

Norte  : En 25 metros con calle Errázuriz 

Sur  : En 25 metros con otros propietarios 

Oriente : En 14,6 metros  con calle Riveros  

Poniente : En 14,6 metros con lote 6 

 

La clasificación de uso de suelo corresponde a zona ZH1 con las siguientes 

características. 

 

 

Uso de suelo  

 

 

 

 

 

 

 

 

Condiciones de edificación y subdivisión  
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4. PLANO DE UBICACIÓN, EMPLAZAMIENTO  
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5. MERCADO INMOBILIARIO 

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a 

continuación. 

N° tipo  sector Terreno/m2 Valor total UF UF por M2 Observaciones  

1 sitio Calle 

Saavedra 

N° 995 

2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de 

2014. 

2 sitio Calle 

Urrutia  

342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de 

2014. 

3 sitio Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534 

de 2014. 

4 sitio Calle 

Saavedra 

N° 649 

1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero 

en sitio 

5 sitio Calle 

Urrutia / 

Portales  

8.000 m2 29.219 3,65 Portal 

www.vivastreet.

cl 

6 sitio Chumay / 

Freire 

8.139 m2 1.900 0,23 Portal 

www.doomos.cl 

7 sitio Bulnes N° 

976 

8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a 

concretarse la 

venta 

8 sitio Calle Pérez 

N° 537 

1.000 m2 1.315 1,32 Económicos 

El Mercurio  

 

Las muestras más cercanas al sitio corresponden al N° 4 (calle Saavedra N° 649) y la 

N° 7 (Bulnes N° 976).  

El valor promedio de estas muestras alcanza a 1,36 UF/m2. Por lo tanto para efectos 

de esta tasación y considerando que es un sitio esquina y se encuentra a tres cuadras 

de la plaza de armas, se tasara a 1,4 UF/m2 

6. VALORIZACIÓN 

Terreno 

Son 365 m² de superficie a UF 1,4   por m² son UF 511 
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7. FOTOGRAFÍAS DEL TERRENO Y ENTORNO 
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EJERCITO DE CHILE 

COMANDO DE BIENESTAR 

 

 

TASACIÓN COMERCIAL DEL TERRENO 

UBICADO EN LA CALLE BELISARIO PRAT             

N° 721, CIUDAD DE TRAIGUÉN 

REGIÓN DE LA ARAUCANÍA  

ROL SII 270-1 

 

 

INFORME FINAL 

 

 

 

 
OPTIMIZA ASESORES CONSULTORES  

DE EMPRESAS LTDA. 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de 

Empresas Ltda. Correspondiente a la Tasación del terreno Ubicado en la calle Belisario 

Prat N° 721, ciudad de Traiguén, región de la Araucanía, Rol SII 270-1 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a agosto 2015 a una unidad de 

fomento equivalente a $ 25.136. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. Hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

    Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el 

sector. 

 Otros. 

 

2.1.4   Tasación Comercial 

 

A continuación se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la 

tasación comercial: 

 

Para la tasación del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado 

vigente, teniendo especial precaución de considerar el valor que corresponda 

con máxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno. 

 

Es así como se incorporaron aspectos específicos, tales como: el emplazamiento 

en la trama local (contexto urbano), características y desarrollo del sector, 

accesibilidad, vías principales, capacidad de uso alternativo, tamaño del predio, 

tipo de urbanización, proximidad o lejanía de los focos de interés de la ciudad y 

densidad de las actividades en el sector próximo inmediato. 

 

Su valorización se realizó sobre la base de antecedentes de mercado 

proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilación de ofertas 

existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente 

ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.  
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3. RESUMEN 

 

 A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

Son 8.207,44 m² de superficie a UF 0,47 por m² 

son 

UF 3.857 $ 96.950.000 

 

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorización. 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, Agosto 2015 
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ANEXO 

DETALLES DEL TERRENO                                

Y SU VALORIZACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

  

 NOMBRE      TASACIÓN TERRENO 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    CALLE BELISARIO PRAT N° 721,  

                                                             CIUDAD TRAIGUÉN, REGIÓN LA ARAUCANÍA   

 

 ROL SII     270-1 

 

 SUPERFICIE    8.207,44 m2 

 

 USO ACTUAL     TERRENO ERIAZO    

        

 FECHA DEL INFORME   AGOSTO 2015 

 
2. GENERALIDADES 

La presente tasación se efectuó por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de 

Chile.  

Para los efectos de esta tasación, se verifica el terreno en situ, su topografía, forma y 

calidad del entorno del predio, se obtuvo información de la Dirección de Obras 

Municipales de la Municipalidad de Traiguén acerca de las condiciones de usos de suelo 

propio y de las inmediaciones del bien, se analizó el mercado inmobiliario de la zona. 

 

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO 

Traiguén corresponde a una ciudad de provincia regional ubicada  a 80 kilómetros de 

Temuco a la que se accede por la importante ruta 5 sur, el sector rio Reinaco y la ruta 

R-820. Por su relativa cercanía con la capital regional, el comercio importante, los 

servicios, la administración pública y la educación superior están supeditadas a la 

oferta de la capital, Temuco o la cercana ciudad de Victoria. No sucede lo mismo con la 

educación menor y la salud, contándose entre las construcciones de equipamiento local 

con servicios de salud aparte de infraestructura de carácter municipal y deportivo. 

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histórico de la ciudad donde 

existen usos mixtos, a pocas cuadras podemos ver equipamiento educacional primario 

y  comercio, además de viviendas tipo C3 y D, se encuentra en el sector centro 

poniente de la ciudad y está a seis cuadras de la plaza de armas   
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El terreno se encuentra próximo a calles importantes como Diego portales y Errazuriz 

además de calles de menor envergadura como Pérez y Belisario Prat. Las calles 

aledañas se encuentran pavimentadas y con una completa urbanización. 

Se trata de un terreno eriazo de geometría irregular, plano, con una superficie de  

8.207,44m2  

Los deslindes son: 

Norte  : En 100,15 metros con Calle Merced 

Sur  : En 20,37 metros con otros propietarias, en 58,40 metros con otros    

propietarios y En 21,45 metros con la calle Errazuriz 

Oriente : En 113,64 con otros propietarios  

Poniente : En 63,74 metros con calle Diego Portales, En 23,24 metros con otros                                                          

propietarios y en 23,66 con otros propietarios 

 

 

La clasificación de uso de suelo corresponde a zona ZH2 con las siguientes 

características. 

 

 

Usos de suelo 

 

 

 

 

Condiciones de edificación y subdivisión  
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4. PLANO DE UBICACIÓN, EMPLAZAMIENTO  
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5. MERCADO INMOBILIARIO 

Las muestras encontradas en ofertas y transacciones efectuadas se presentan a 

continuación. 

 

N° tipo  sector Terreno/m2 Valor total UF UF por M2 Observaciones  

1 sitio Calle 

Saavedra 

N° 995 

2.150 m2 1.107 0,51 Fs 157 N° 41 de 

2014. 

2 sitio Calle 

Urrutia  

342 m2 664 1,94 Fs 158 N° 92 de 

2014. 

3 sitio Calle Freire 400 m2 332 0,83 Fs 154 N° 1534 

de 2014. 

4 sitio Calle 

Saavedra 

N° 649 

1.850 m2 1.992 1,08 Oferta letrero 

en sitio 

5 sitio Calle 

Urrutia / 

Portales  

8.000 m2 29.219 3,65 Portal 

www.vivastreet.

cl 

6 sitio Chumay / 

Freire 

8.139 m2 1.900 0,23 Portal 

www.doomos.cl 

7 sitio Bulnes N° 

976 

8.744 m2 12.242 1,40 Pronto a 

concretarse la 

venta 

8 sitio Calle Pérez 

N° 537 

1.000 m2 1.315 1,32 Económicos 

El Mercurio  

 

En este caso la muestra más representativa corresponde a la N° 1 (Saavedra N° 995) 

y que alcanza un valor de 0,5 UF/m2. 

El terreno a tasar se encuentra a dos cuadras de esta muestra en un sector de 

viviendas C3 y D, a diferencia de la muestra que en su mayoría es un sector C3, por lo 

tanto se tasara a 0,47 UF/m2. 

6. VALORIZACIÓN 

Terreno  

Son 8.207,44 m² de superficie a UF 0,47    por m² son UF 3.857 
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7. FOTOGRAFÍAS DEL TERRENO Y ENTORNO 
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7.1 FOTOGRAFÍAS DEL ENTORNO   

  

 

 

 

 

 

 

 

   

 



INFORME DE TASACION

Nº TASACION : FECHA VISITA INMUEBLE :

FECHA TASACION : 10-sep-15

NOMBRE : RUT:

IDENTIFICACION DEL BIEN

DIRECCION: Piso Ubicación AÑO CONST:  

 ROL:  

COMUNA: CIUDAD : SELLO:  

AVALUO: Periodo: II-2015 TIPO PROP: 

VALOR TASACION

m² $/m² UF/m² Subtotal UF

8.207,00 8.830 0,35 2.872              

8.207,00 8.830 0,35 2872

Materialidad Estado Recep. m² $/m² UF/m² Subtotal UF

Obras complementarias

UF

2.872       
Valor UF : Fecha UF :

ROBERTO AGUILAR B. - ARQUITECTO

Nº 051409_1561 1

$

Superficie total construida

$ 72.469.874

Subtotal construcciones $

10-sep-15$ 25.229,29

no posee

VALORACION  COMERCIAL                                

 

Terreno ubicado al nor-poniente de la comuna de Traiguén, emplazada en

acera poniente de calle Belisario Prat N° 721, Se emplaza en sector de uso

mixto, con presencia de residencias de nivel medio, colegios, comercio a

escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, tiene

buena accesibilidad y locomoción colectiva. Asocia una superficie de 8.207,00

m2 y no presenta construcciones. Nota: Se observa avalúo fiscal superior a

valor de mercado. Ambos no comparables, porque responden a distintas

metodologías de valorización. Se recomienda revisar con organismo

correspondiente.

RESUMEN

www.serviactiva.cl - 76.208.434-1

Subtotal terreno

Terreno

Terreno

BELISARIO PRAT N° 721

Traiguén

051409_1561

COMANDO BIENESTAR DEL EJERCITO

05-jun-14

72.469.874

 61.101.045-1

 

Traiguén

$ 87.670.838

Nº FOLIO :

270-1

Sin Inspecc.

Sitio urbano

-

Construcciones Subtotal $

Subtotal $

72.469.874

El tasador declara lo siguiente: 

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente. 

2.- Que no tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación ni con las personas que participan en la operación. 

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La información en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia. 

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario están mencionados. 

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la información requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hará responsable de 

cambio alguno que pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador. 



x x

Disminuyendo x

% USOS DEL SUELO

Probable No Probable x

NORMATIVA :

ANTECEDENTES MUNICIPALES

PERM. EDIFICACION : FECHA:

RECEPCION FINAL : FECHA: m²

PERM. AMPLIACION : FECHA: m²

RECEPCION FINAL : FECHA: m²

:

:

DESTINO DEL BIEN RAIZ

 

Acogida a Ley Venta por pisos

SUP. ORIGINAL

2,4 vivienda / 3,2 otrosCoef. Máximo de Constructibilidad:

Altura máxima  (metros / pisos):

VALOR PROPIEDADES

SECTOR

Aumentando

Estable Incierto

 

 

Todos

 Estacionamientos y circulación:

Remodelación

Industria : 30%

Sitios :Deptos :

Especificar razones :

Condominios :

Equip. Comunitario  :

ZONA USO DE SUELO

Subdivision predial mínima (m2) :

Frente predial mínimo:

Porcentaje Ocupación de suelo:

160 m2

10 m

60%vivienda / 80% otros 

2

Casas :

Comercial :

ORIGEN DE LAS SUPERFICIES Levantamiento realizado en terreno y plano de loteo.

Sitio eriazo

-                    

50%

Sector nor-poniente de Traigúen, de uso mixto con presencia de residencias de nivel medio, colegios,

comercio a escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, tiene buena

accesibilidad y locomoción colectiva.

Disminuyendo

Expansión

Sector consolidado, no se aprecia actividad inmobiliaria en el entorno inmediato. Comuna con

tendencia a la emigración del segmento etario joven.

ZONA EDIFICACION

Nº 051409_1561

Terreno de forma irregular y topografía plana. Se emplaza en la vereda sur de calle BELISARIO PRAT N°

721 posee una superficie de terreno de 8.207,00 m²

Acogida a DFL-2

SUP. AMPLIACION

TOTAL EDIFICACION

OBSERVACIONES :

AÑO EDIFICACION

PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS

ZH2

Vivienda, equipamiento comunal y

vecinal, hospitales, regimiento, servicios

artesanales y servicentros.

12 m

Consolidado

20%

Tomando lugar de : a :

Estacionario

DESARROLLO DEL SECTOR

Densidad bruta máxima (Hab/Has):

Antejardín:

Sistema de Agrupamiento:



FORMA : x x
25

DIMENSIONES :

SUPERFICIE TERRENO :

LIMITES DE LA PROPIEDAD :

: en: m

: en: m

: en: m

: en: m

URBANIZACION COMPLETA : x

URBANIZACION PARCIAL :

EXPROPIACION : x

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

OBRA GRUESA

Estructura :

Muros :

Tabiquería :

Techumbre :

Cubierta :

Regular Mala

Buena

Regular

ESTADO DE CONSERVACION INTERIOR

Normal

Mala

Buena Normal

ESTADO DE CONSERVACION EXTERIOR

Hall de acceso :  

Estacionamiento Nº :

Depend. Serv. :

 

 

Bodega Nº :

 

Nº 051409_1561 3

DESCRIPCION PROPIEDAD

Prpopiedad ubicada al nor-poniente de la comuna de Traiguén, emplazada en acera poniente de calle

Belisario Prat N° 721, Se emplaza en sector de uso mixto, con presencia de residencias de nivel medio,

colegios, comercio a escala vecinal, estadio, distante aprox. 800 m de la Plaza de Armas, tiene buena

accesibilidad y locomoción colectiva. Asocia un terreno plano y regular de 8.207,00 m2 y no presenta

construcciones.

Porche cubierto :  

Cocina :

 

Terraza:

Dormitorios:Living-Comedor :

Lavadero :

Baños : Medios Baños :

Calle Belisario Prat

100,15

Superior

Mala

Inferior

Terreno esquina plano e irregular de 8.207,00 m2 no afecto a expropiación ni utilidad pública

(información verbal obtenida en la DOM). 

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

TIPO DE EDIFICACION

Pareado

S/Pavimento S/Alcantarillado S/Electricidad

ContinuoAislado NormalBuena

mts.101,55         

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

1.-  AL NORTE         

m²

63,74

58,40

101,55

Normal

Calle Portales

mts.Frente :

Calle Pérez

Otros propietarios

TERRENO

Regular

Fondo :

Irregular Topografía :

100,15

4.- AL PONIENTE    

3.- AL ORIENTE       

2.-  AL SUR              

Adosado

NormalRegular Plana

8.207,00                       

Si No

 



:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

x x

:

:

:

:

:

TERMINACIONES

.

Unión a Matriz

Pozo Captación

Corriente

no posee

no posee

AGUA POTABLE GASALCANTARILLADO

Trifásica

Si

4Nº 051409_1561

RED ELECTRICA ASCENSORES

El sector en general cuenta con urbanización completa. La zona cuenta con todos los servicios 

básicos, agua potable, alcantarillado y electricidad. Calzadas y aceras en hormigón.

La propiedad no posee cierre perimetral.

CALEFACCION

OBSERVACIONES

No

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Tipo:

Si

.

Tablero Automático

Escalera

Otros

Red Cañería

Red Particular

OBSERVACIONES

CIERROS EXTERIORES

CIERROS MEDIANEROS

PAVIMENTOS EXTERIORES

TERRAZAS

No

OTROS

no posee

Terminación Exterior

Terminación Interior

Pavimentos Secos

Cielos

Fosa y Pozo

Unión a Colector

Ventanas/Rejas

Closets

Pavimentos Humedos

  INSTALACIONES

Puertas/Marcos

Artefactos

Muebles Cocina



$ 25.229,29

REFERENCIAS DE MERCADO

Nº Comuna M² Terr UF Total
Indice 

Terr

Desc        

 -10%
Relación Distancia Telefono Tipo ref. Fecha

10/09/jueves1 Traiguén 8.137 1.900 0,23 1.710 Inferior 900 http://www.doomo

s.cl/de/25439_ve
Oferta sep-2015

10/09/jueves2 Victoria 2.771 7.760 2,80 6.984 Superior 30.000 http://www.portali

nmobiliario.com/v
Oferta sep-2015

10/09/jueves3 Victoria 10.654 4.955 0,47 4.460 Superior 30.000 http://www.portali

nmobiliario.com/v
Oferta sep-2015

10/09/jueves4 Purén 1.250 2.180 1,74 1.962 Superior 45.000 http://www.econo

micos.cl/propieda
Oferta sep-2015

10/09/jueves5 Angol 6.750 12.684 1,88 11.415 Superior 50.000 http://www.econo

micos.cl/propieda
Oferta sep-2015

10/09/jueves6 Angol 2.798 2.457 0,88 2.212 Superior 50.000 http://casas.trovit.

cl/index.php/cod.f
Oferta sep-2015

30/07/lunes Traiguén 8.207,0 2.872 0,35

COMENTARIOS DE MERCADO

Nº 051409_1561 5

Dirección referencial / Codigo

VALOR UF : Sitio

Se analizan sitios urbanos en Traiguén, Victoria, Purén y Angol de menor y mayor superficie que el analizado. Las ofertas se emplazan en

sectores residenciales y de uso mixto, algunas con mejor accesibilidad y otras más alejadas de los centros comunales. El valor

promedio que se obtiene es de UF 5.323, para una superficie de terreno de 5.393 m2. Testigo N° 1 es el más cercano, sin embargo se

considera levemente inferior por encontrarse fuera de la zona central (a unos 900 m). Nota: Se observa avalúo fiscal superior a valor de

mercado. Ambos no comparables, porque responden a distintas metodologías de valorización. Se recomienda revisar con organismo

correspondiente.

Terreno Riquelme / Urrutia (periferia)

TIPO PROPIEDAD :

Chumay 751

Terreno Millaray 305

Terreno Av. Chorrillos

Terreno Pasaje La Paz

Terreno Pedro Aguirre Cerda / Colima

Propiedad en Estudio

http://www.doomos.cl/de/25439_vendo-sitio-en-traiguen.html
http://www.doomos.cl/de/25439_vendo-sitio-en-traiguen.html
http://www.economicos.cl/propiedades/se-vende-terreno-con-casa-en-puren-a-12-cuadra-de-la-plaza-de-armas-codAABJRWI.html?r=3
http://www.economicos.cl/propiedades/se-vende-terreno-con-casa-en-puren-a-12-cuadra-de-la-plaza-de-armas-codAABJRWI.html?r=3
http://www.economicos.cl/propiedades/en-el-corazon-de-angol-codAAERGZA.html?r=4
http://www.economicos.cl/propiedades/en-el-corazon-de-angol-codAAERGZA.html?r=4
http://casas.trovit.cl/index.php/cod.frame/url.http%253A%252F%252Fcl.clasificados.com%252Fparcela-urbana-pleno-centro-angol-736240/id.10S1x-1W1t1n18/what_d.angol/type.10/origin.2/section.1/section_type.1/pop.1/
http://casas.trovit.cl/index.php/cod.frame/url.http%253A%252F%252Fcl.clasificados.com%252Fparcela-urbana-pleno-centro-angol-736240/id.10S1x-1W1t1n18/what_d.angol/type.10/origin.2/section.1/section_type.1/pop.1/


UBICACIÓN
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ESQUEMA PLANIMETRIA
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FOTOGRAFIAS

DESDE ESQUINA PRAT - PEREZ DESDE PEREZ

DESDE BELISARIO PRAT DESDE PRAT

SITIO SITIO
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FOTOGRAFIAS

SITIO SITIO

SITIO SITIO
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ANEXOS
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