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Aprueba bases administrativas
especiales y sus Anexos, para enajenar
la propiedad ubicada en calle Yungay
N°666, de la ciudad de Arica, XV
region de Arica y Parinacota.

sanTiago, U9 SET. 2015

RESOLUCION DEL COMANDANTE

DE BIENESTAR

CONSIDERANDO:

. Lo dispuesto en el inciso 2° del

articulo 8° en relacibn con lo
establecido en el articulo 3° de la Ley
N° 18.712, que “Aprueba Nuevo
Estatuto de los Servicios de Bienestar
Social de las Fuerzas Armadas” de
1988.

. Lo sefalado en el DFL. N° 1/19.653

de 2000 que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley
N° 18.575 “Orgéanica Constitucional
de Bases Generales de la
Administracion del Estado”.

. Lo establecido en la Resolucién N°

1600 de 2008 de la Contraloria
General de la Republica que fija
normas sobre exencion del tramite de
toma de razon.

. La Resolucién COB JEF. ADM. PAF

EXENTA (P) N° 4700/31 de
23JUL.2014, dictada por el
Comandante de Bienestar que declara
prescindible para los fines propios del
Servicio de Bienestar del Ejército, el
inmueble fiscal ubicado en calle
Yungay N°666, de la ciudad de Arica,
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XV region de Arica y Parinacota, el cual fue destinado al Patrimonio de
Afectaciéon Fiscal del CAAE, actual Comando de Bienestar, por resolucién
CJE. CAAE (R) N°254 de fecha 03.ENE.1991. La propiedad se encuentra
inscrita en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Arica a fs. 1165 vta. N° 1029, correspondiente al afio 1978 y en la inscripcin
global de fs. 25 vta. N°60 del Registro de Propiedad del afo 1935 en el mismo
Conservador.

e. La Resolucién CJE CGP COB DAJ (P) N° 4180/451 de 19.JUN.2015, que
autoriza la enajenacion de la propiedad que indica.

f. La necesidad imperiosa de generar recursos financieros que permitan
desarrollar, programar y mejorar la infraestructura social del Ejército de modo
de cubrir las demandas habitacionales, asistenciales y recreacionales del
personal institucional y sus familias, todas ellas conducentes a brindar una
mejor calidad de vida en cuanto finalidad propia del Comando de Bienestar en
su condicion de Servicio de Bienestar Social del Ejército.

g. Lo dispuesto en el Decreto Supremo MDN.SS.FF.AA. (G) Depto. II/1 (R) N°
6030/244 de 19.NOV.2010, que crea el Comando General de Personal
dependiente de la Comandancia en Jefe y modifica el nombre y dependencia
orgidnica del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, pasando a
llamarse Comando de Bienestar.

h. El Decreto Presidencial MDN, SS FF.AA, N° 210 de fecha 17.MAR.2014,
que nombra al General de Brigada Oscar Alvarez Guzman, cédula nacional de
identidad N° 8.977.307-5, como Comandante de Bienestar del Ejército, el que
se encuentra totalmente tramitado.

RESUELVO:

Apruébanse las bases administrativas especiales adjuntas y todos sus anexos,
singularizados con las letras A, B, C y D, que forman parte de la presente
Resolucién, para la enajenacidn de la propiedad ubicada en calle Yungay N°666 de
la ciudad de Arica, XV region de Arica y Parinacota, perteneciente al Patrimonio
de Afectacion Fiscal del Comando de Bienestar y cuyo texto es el siguiente:

BASES ADMINISTRATIVAS ESPECIALES PARA ENAJENACION EN
PROPUESTA PUBLICA N° 3/2015.-

I. Objeto — Generalidades.

El Comando de Bienestar (COB.), en su calidad de Servicio de Bienestar
Social, en adelante el “licitador”, tiene por objeto vender en propuesta publica
la propiedad ubicada en calle Yungay N°666, de la ciudad de Arica, XV
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region de Arica y Parinacota, la que se singulariza en el Anexo A, de acuerdo
a las disposiciones contenidas en las presentes bases administrativas
especiales.

Podran participar en esta propuesta publica todas las personas naturales o
juridicas que hayan adquirido las presentes bases y cumplan con los demas
requisitos establecidos en ellas.

No podran participar en esta propuesta, directamente o como apoderados de
terceros, las personas naturales que tengan la calidad de funcionarios del
Comando de Bienestar (COB) que se desempefien en dicho Comando en
cumplimiento de las obligaciones emanadas de contratos de trabajo o de
prestacion de servicios, su conyuge, hijos, adoptados o parientes hasta el tercer
grado de consanguinidad y segundo de afinidad inclusive, como tampoco, las
personas juridicas cuyos representantes, directores, administradores y socios
que sean titulares del diez por ciento o mas de los derechos o acciones, segiin
sea la naturaleza de la sociedad, tengan la misma calidad o desempefio.

Conforme a lo anterior, todo participante deberd adjuntar a los antecedentes
de su oferta, una declaracion donde indique expresamente que no se encuentra
en los casos indicados en el inciso anterior, segiin modelo que se adjunta en el
Anexo B, que debera acompanarse a los antecedentes especificados en el
Titulo VI de las presentes bases administrativas.

En caso de dudas o discrepancias acerca de la interpretacion de estas bases,
prevalecera el criterio del licitador.

II. Ambito de aplicacién y cronograma.

2.1 Las presentes bases administrativas especiales se aplicaran a la venta de
la propiedad singularizada en el Anexo A, denominado “Antecedentes
técnicos, juridicos y administrativos de la propiedad”, entendiéndose
que éste, junto a los demas Anexos sefialados en el Titulo XVI, forman
parte de las presentes bases para todos los efectos legales vy
contractuales.

2.2 La presente licitacion puiblica se desarrollara de acuerdo a las siguientes
etapas, asignandose a cada una de ellas los plazos que en cada caso se
indican:

El llamado a licitacién se realizard mediante dos publicaciones en un
periédico de circulacién local o nacional, el mismo dia, segin lo
determine el licitador. Dicho aviso contendrd la singularizacién de la
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propiedad que se licita y el precio minimo de la oferta, la fecha, el
plazo, lugares y horario de venta de bases, el valor de las respectivas
bases administrativas especiales, la fecha y lugar del acto de apertura
de la propuesta, el plazo para realizar consultas y el plazo para realizar
las aclaraciones y respuestas.

La venta de bases, se realizara a contar del mismo dia de la
publicacion del aviso del llamado a licitacién, en los lugares y horarios
senalados en el parrafo segundo del Titulo XIV.

La visita a la propiedad se podra realizar dentro del plazo de 15 dias
desde la fecha de publicacién del aviso, ese dia inclusive, en la forma y
horarios establecidos en el Titulo XV.

Las consultas y aclaraciones a que se refiere el 5.7, deberan ser
presentadas dentro del plazo de 30 dias desde la publicacién del
llamado a licitacién. El plazo del licitador para emitir el documento que
contenga las aclaraciones y respuestas de conformidad con el 5.8, sera
de 45 dias desde la fecha de publicacion del aviso.

La apertura de la propuesta debera llevarse a efecto el dia 60,
contado desde la publicacién del aviso. Lo anterior sin perjuicio de la
facultad del licitador de suspender y/o dejar sin efecto la licitacién
conforme lo senala el 11.6 de las presentes bases.

El informe de evaluacion de las ofertas debera elaborarse dentro del
plazo de 10 dias hébiles contados desde el acto de apertura, salvo en el
caso contemplado en la letra c. del articulo 9.4 precedente, en cuyo
caso el plazo se ampliard en 10 dias habiles, contados desde la fecha
indicada en la carta certificada a que se refiere dicho articulo.

La Resolucion de adjudicacion debera dictarse dentro del plazo de 10
dias habiles, contados desde la fecha del informe de evaluacion de las
ofertas.

El licitador netificara la resolucion de adjudicacion a que se refiere
el parrafo precedente dentro de los 10 dias habiles siguientes a la
dictacién de la presente resolucién, mediante carta certificada u otro
medio de los que establece la ley, dirigida a todos los oferentes y al
oferente adjudicado, citando a este ltimo para que a su vez, dentro de
los 20 dias habiles siguientes a la fecha de notificacién de adjudicacion,
suscriba la respectiva escritura publica de compraventa y carta de
instrucciones notariales y proceda a pagar el precio correspondiente;
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plazo que se computard a contar del tercer dia siguiente a la recepcion
de la carta certificada en la oficina de correos que corresponda.

El contrato de compraventa respectivo deberd ser aprobado mediante
Resolucién dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
de 20 dias habiles contados desde la fecha de suscripcién de la
correspondiente escritura publica, la que no podrd ser inscrita en el
Conservador de Bienes Raices respectivo mientras no se encuentre
totalmente tramitada. Se entendera totalmente tramitada una vez que la
resolucion que aprueba el contrato de compraventa sea tomada de razon
por la Contraloria General de la Republica.

Los plazos establecidos en el presente cronograma son de dias corridos,
salvo aquellos en que expresamente se diga que son hébiles.

Cuando el cumplimiento de un plazo recaiga en dia inhdbil, se
entendera prorrogado al dia siguiente habil.

ITI. Antecedentes técnicos, juridicos v administrativos de la propiedad.

IV.

Los antecedentes técnicos, juridicos y administrativos de la propiedad objeto
de esta licitacién y entre éstos, la autorizacién otorgada al licitador para
enajenar, se indican en el Anexo A de las presentes bases administrativas.

Garantia _de seriedad de la oferta y cumplimiento de las obligaciones

establecidas en las presentes bases administrativas.

4.1

4.2

Para participar en la licitacion serd requisito haber constituido,
previamente, una garantia de seriedad de la oferta irrevocable, mediante
un vale a la vista bancario, por la propiedad cuya adquisicion se oferte,
emitida por un Banco con oficinas en Santiago, tomado en Unidades de
Fomento, equivalentes al 10% del precio minimo fijado en el Titulo VII
de las presentes bases.

El vale a la vista debe ser de ejecucion inmediata, disponible y no
endosable, extendido a nombre del Comando de Bienestar, RUT. N°
61.101.045-1, con una vigencia no inferior a 180 (ciento ochenta) dias
corridos, contados desde la fecha del acto de apertura de la propuesta y
con la siguiente glosa: “Para garantizar la seriedad de la oferta y el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las bases de
licitacion N° 3/2015”.
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En el caso que el vale a la vista haya sido tomada por un tercero
distinto del oferente, debera indicarse en el documento la
individualizacién completa del oferente por quien se rinde (nombre o
razon social, Rut y domicilio).

Al inicio del acto de apertura de la propuesta y como condicién para
participar en la licitacion, los oferentes interesados deberan entregar por
mano (no en sobre) un vale a la vista de garantia de seriedad de la
oferta por la propiedad cuya adquisicion se oferta, en los términos
senalados en los articulos 4.1, 4.2 y 4.3.

Esta garantia serd devuelta, mediante retiro en la oficina de la Zona de
Bienestar “Arica” (Avda. Comandante San Martin N° 0149, piso 7,
Edificio Alborada, comuna de Arica) o Jefatura de Administracion PAF
(Avda. Libertador Bernardo O’Higgins #260, 6to. piso, comuna de
Santiago, regién Metropolitana), a los oferentes no adjudicados dentro
del plazo de 15 dias corridos desde la fecha de la suscripcion de la
respectiva escritura piblica de compraventa con el oferente adjudicado.
De no suscribir la respectiva escritura por el oferente adjudicado se
podra proceder a readjudicar a la segunda mejor oferta.

La garantia presentada por el oferente adjudicado, le seré restituida una
vez suscrita la respectiva escritura publica de compraventa, pagado el
precio correspondiente y practicada la inscripcién de dominio de la
propiedad respectiva en el Conservador de Bienes Raices competente,
tratindose de una venta al contado, lo que se acreditard mediante la
entrega de copia autorizada de dicha inscripcién al Comando de
Bienestar.

Tratandose de una venta a plazo, ademds de la suscripcion de la
escritura de compraventa definitiva, pagada integramente la cuota de
contado del precio correspondiente, se requerira, para restituir el vale a
la vista de garantia de seriedad de la oferta al oferente adjudicado, que
se haya practicado las inscripciones de la hipoteca y prohibicion de
gravar y enajenar, a que se refiere el articulo 8.1 de las presentes bases
administrativas especiales, en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente, lo que se acreditard mediante la entrega de copias
autorizadas de dichas inscripciones al Comando de Bienestar del
Ejército.

Al segundo mejor oferente se le retendra hasta practicada la inscripcion
de dominio de la propiedad respectiva en el Conservador de Bienes
Raices competente.
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En el evento que el adjudicatario presente un vale a la vista de garantia
cuyo vencimiento se produzca antes de verificarse el cumplimiento de
los requisitos para la devolucién de la misma, establecidos en el
articulo anterior, deberd reemplazarla por otra garantia similar, por
igual monto y por un plazo no inferior a 150 (ciento cincuenta) dias
corridos, con 15 (quince) dias de anticipacién, a lo menos, a la fecha
del vencimiento de la respectiva boleta y, asi sucesivamente, hasta la
fecha de la inscripcién de dominio de la propiedad a su nombre en el
Conservador de Bienes Raices competente y demdas requisitos
sefialados en el articulo 4.4 precedente, tratindose de una venta al
contado; o hasta la fecha de la inscripcién, en dicho Conservador, tanto
del dominio como de la hipoteca y prohibicién de gravar y enajenar de
la propiedad, asi como el pago integro de la cuota al contado del precio,
tratindose de una venta a plazo.

Si el adjudicatario no renovare la garantia en el plazo de 15 dias de
anticipacion a la fecha de vencimiento de ésta, el licitador podra hacer
efectiva la garantia y readjudicar a la segunda mejor oferta.

Quedara excluido del proceso licitatorio el oferente que no presentare la
garantia de seriedad de la oferta, de conformidad a lo prescrito en el N°
4.2 de las presentes bases. Por lo que se declarard inadmisible su oferta.

V. De la informacidon proporcionada, consultas y gastos.

5.1

5.2

5.3

54

Los datos, antecedentes técnicos y juridicos referidos a la propiedad
que se licita y que se proporcionan conjuntamente con estas bases, no
obstan, a la obligacion de los oferentes e interesados de informarse y
verificarlos conveniente y oportunamente, sin ulterior responsabilidad
para el licitador. ‘

Los interesados en la presente licitacion publica, podrén visitar
personalmente la propiedad y constatar por si mismos y en terreno, la
efectividad de los antecedentes técnicos y juridicos de éste, conforme
a lo senalado en el Titulo XV de las presentes bases.

Al efecto, sera de exclusiva responsabilidad de los interesados en la
licitacion, el asesorarse por personas que tengan los conocimientos
t€cnicos y juridicos necesarios para constatar lo anterior.

Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
especiales y que lo deseen, podran consultar, previa coordinacién con
la Jefatura de Administracion PAF, en las oficinas, plazo y horario
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indicados en el articulo 5.7 de estas bases, los documentos,
antecedentes y planos que se refieran al dominio y ubicacién de la
propiedad objeto de esta licitacion.

Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los proponentes
interesados, para conocer la propiedad que se licita y estar en
condiciones de presentar su oferta, seran de su tnico y exclusivo
cargo.

Los interesados que adquieran las presentes bases administrativas
adoptan, formalmente, el compromiso de no publicar ni divulgar la
informacion que se les proporciona, ni dar un uso distinto al de servir
como antecedente para las ofertas que se presenten.

Si los proponentes estimaren que existen contradicciones u omisiones
en los antecedentes de la licitacidon o requieren aclaraciones respecto
de estos, podran presentar sus preguntas y solicitud de aclaraciones,
mediante ~ comunicacién  escrita al  correo  electrénico
licitaciones.paf@gmail.com o bien, entregada por mano en las
oficinas de la Zona de Bienestar “Arica” (Avda. Comandante San
Martin N° 0149, piso 7, Edificio Alborada, comuna de Arica, de
09:00 a 12:00 horas y de 15:00 a 17:00 horas.) o en la Jefatura de
Administracion PAF (Avda. Libertador Bernardo O’Higgins, 6to.
piso, comuna de Santiago, regién Metropolitana, de 09:00 a 12:00
horas y de 15:00 a 17:00 horas.), en el plazo indicado en el Titulo II
de las presentes bases.

Las preguntas y consultas recibidas y sus respectivas respuestas y
aclaraciones, serdn reunidas en un solo documento por el licitador, el
que serd notificado mediante correo electronico o cualquier otro
medio fehaciente, a todos los proponentes que hubieren adquirido las
presentes bases en el plazo indicado en el Titulo II de las presentes
bases.

VI. De la forma v presentacion de las ofertas.

6.1

Los documentos que componen la oferta, deberdn ser entregados en
original y en copia, separados en sobres en los que se indique la
licitacion a la que corresponde y el nombre del oferente. El sobre que
se presente en cardcter de original deberd contener documentos
originales propiamente tales o fotocopias autorizadas ante Notario. El
sobre singularizado como copia, deberd contener fotocopia simple de
los documentos aportados.



EJEMPLAR N°/ /4y HOJAN° 9 /z2/

6.2  Las ofertas deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a. Las ofertas deberan ser puras y simples, es decir, no estar sujetas a
modo y/o condicién alguna.

b. El precio ofrecido debera expresarse en unidades de fomento y no
podra ser inferior al minimo establecido. Asimismo, debera estar
determinado en cantidades y cifras enteras y no en porcentajes
sobre el minimo o sobre ofertas que terceros pudieren efectuar
sobre la propiedad.

c. Tratdndose de personas naturales, la oferta debera ser firmada por
el oferente o su mandatario debidamente individualizado vy
acreditandose su personeria vigente a ese momento.

d. Tratandose de personas juridicas, la oferta debera ser firmada por
el o los representantes legales, segin sea el caso, o bien un
mandatario del mismo debidamente individualizado vy
acreditdndose la personeria vigente, correspondiente.

e. En la presentacién de la oferta se indicard la individualizacién
completa del oferente: sus nombres, apellidos, cédula nacional de
identidad y domicilio, correo electrénico, nimero de teléfono y/o
Fax, en el caso de personas naturales; y su nombre o razén social,
domicilio, RUT, correo electronico, nimero de teléfono y/o Fax y
los nombres y RUT de los representantes legales, en el caso de
personas juridicas.

f. La presentacion de las ofertas se hard en el acto de apertura de la
propuesta (Titulo IX) mediante la entrega de un sobre cerrado,
caratulado “Propuesta Publica N° 3/2015”, en original y copia, en
el cual se incluira:

1) Declaracién de no afectarle conflicto de intereses (Anexo B);

2) Carta Oferta (Anexo C);

3) Carta Declaracion (Anexo D);

4) Comprobante que acredite la compra de estas bases
administrativas;

5) Tratdndose de personas naturales: a) Fotocopia de la cédula
nacional de identidad, por anverso y reverso; b) Poder especial
en el caso regulado en el articulo 6.3 de las presentes bases y;

6) Tratdndose de personas juridicas: a) Escritura publica de
constitucion legal con la respectiva inscripcion del extracto en
el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
respectivo y su publicacién en el Diario Oficial y antecedentes
de todas las modificaciones posteriores; b) Copia de la
inscripcion en el Registro de Comercio competente con
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certificado de vigencia no superior a 30 (treinta) dias a la fecha
de presentacion de la oferta; c) Nombre de su (s) representante
(s) legal(es) y documento (mandato, poder, acta de Directorio u
otro) en el que consten sus atribuciones para representarla y
obligarla.

g. Las declaraciones efectuadas conforme a los anexos B, C y D antes
sefialados, deberdn ser acompanados en conformidad al texto y
formato establecidos en ellos.

h. En el evento que uno o més oferentes acompafien alguno de los
documentos senalados en los nimeros 4, 5 y 6 de la letra f.
precedente, en forma incompleta o distinta de la exigida en las
presentes bases, el licitador dentro del plazo de 3 dias habiles
contados desde el acto de apertura podré solicitar mediante carta
certificada, que se subsanen, corrijan y/o complemente la
informacién recepcionada. El oferente tendrd el plazo de 5 dias
hébiles, plazo que se computard a contar del tercer dia siguiente a
la recepcién de la carta certificada en la oficina de correos que
corresponda, para subsanar, corregir 0 acompanar los antecedentes
solicitados. No habiéndose subsanado las observaciones en el
plazo sefialado, se tendra por no presentada la oferta.

i. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos sefialados en los
numeros 1, 2 y 3 de la letra f precedente, por parte de los
participantes, producira el efecto de tener por no presentada la
oferta, lo que sera notificado, mediante carta certificada, dentro del
plazo de 10 (diez) dias habiles, contados desde la fecha de la
apertura de la propuesta, a fin de que los afectados pasen a retirar
sus antecedentes a la Zona de Bienestar “Arica”, a la direccion
indicada en el articulo 5.7 de las presentes bases.

El oferente persona natural deberd estar presente en el acto de
apertura de la licitaciébn, o bien, representado por mandatario,
mediante poder especial vigente, con facultades expresas para
participar en la licitacién de que se trata.

El oferente persona juridica debera estar representado en el acto de
apertura por mandatario dotado de poder suficiente y vigente,
otorgado para el efecto en conformidad a sus Estatutos, o bien, en el
mandato especial que se le otorgue para participar en la propuesta,
senalandose en el mismo, las facultades precisas y categdricas
respecto de la actuacién del mandatario en la licitacion.

Sélo seran evaluadas las ofertas iguales o superiores al precio minimo
fijado para la propiedad y que cumplan con los demas requisitos
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establecidos en estas bases, quedando fuera del proceso quienes no
cumplan con lo anterior.

VII. Precio minimo.

PROPIEDAD ROL TASACION 1 TASACION 2 PRECIO MiN.
Hotel El Morro 27-1 79.500 UF 108.864 UF 94.182 UF

Estos precios corresponden al promedio de dos tasaciones comerciales,
redondeadas a la centena mas préxima, las cuales se mencionan en el Anexo
A “Antecedentes Técnicos, Juridicos y Administrativos de la propiedad”.

VIII. Forma de pago.

8.1 El precio de la venta podra ser pagado al contado o a plazo. En este
altimo caso, el plazo no podra exceder de 1 (un) afo, contado desde la
fecha de suscripcion del contrato de compraventa; debiendo, la
primera cuota (pagadera al momento de la suscripcion del contrato de
compraventa) no ser inferior al 50% (cincuenta por ciento) del precio
ofertado. El saldo de precio devengara el interés que informa vy
determina, para cada dia habil bancario, la Asociacién de Bancos e
Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa bancaria
(TAB) a 360 dias + 1.5% (mas uno coma cinco por ciento).

El saldo del precio se garantizard con la constitucién de primera
hipoteca sobre la propiedad materia del contrato, a favor del Comando
de Bienestar y con prohibicion de gravar y enajenar sin previo
consentimiento del vendedor.

Las partes podran en cualquier momento y antes del vencimiento del
plazo fijado para el pago total e integro del precio, realizar abonos del
saldo de precio, debiendo el vendedor otorgar el correspondiente
recibo, devengando dicha suma, solamente el interés sefialado hasta el
dia de su pago efectivo.

La mora o simple atraso en el pago del saldo de precio por parte de la
compradora en el caso de una venta a plazo, devengara el interés que
informa y determina, para cada dia habil bancario, la Asociacion de
Bancos e Instituciones Financieras A.G., de acuerdo a la tasa activa
bancaria (TAB) a 90 dias + 2 % (mas dos por ciento), hasta el dia de
su pago efectivo, a contar del dia siguiente al de la fecha en que deba
efectuarse el pago de dicho saldo.
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En todo caso, dicho retardo no podra extenderse mas alld de 90 dias
corridos, al cabo de los cuales, el vendedor ejercerd los derechos que
las leyes, el contrato y las presentes bases le confieren.

El precio de la compraventa se pagard en su equivalente en pesos,
moneda nacional, correspondiente a la fecha de su pago efectivo,
mediante vale vista extendido a nombre del Comando de Bienestar.

IX. Apertura de la propuesta.

9.1

9.2

9.3

La apertura de la propuesta se efectuara en las dependencias de la Zona
de Bienestar “Arica”, ubicadas en Avda. Comandante San Martin
N°0149, piso 7, Edificio La Alborada, comuna de Arica, con la
presencia de los oferentes que asistan, sea personalmente o
representados, segin lo dispuesto en el articulo 6.3 de las presentes
bases, en la fecha y a la hora sefialada en la publicacion del llamado a
licitacién conforme a lo previsto en el Titulo II.

El licitador mediante Resolucién dictada con a lo menos un dia de
antelacién a la fecha de apertura, dispondra la apertura de la propuesta
y la Comisién encargada de llevarla a cabo. En esta misma Resolucion,
designara también la Comisién Evaluadora de la propuesta. Ambas
comisiones estaran integradas, a lo menos, por el Jefe de la Zona de
Bienestar “Arica” o quien lo subrogue, un Asesor Juridico y un
representante de la Jefatura PAF.

En el acto de apertura se abrirdn los sobres con las ofertas presentadas
conforme al Titulo VI de estas bases.

S6lo se abriran los sobres de aquellos participantes que hayan
constituido la garantia de seriedad de la oferta, de acuerdo a los
términos indicados en el Titulo IV de las presentes bases y que hagan
entrega de dicho vale a la vista al inicio del acto de apertura, conforme
al articulo 4.4.

Una vez recibidas y revisadas las ofertas presentadas, se procedera a la
lectura en voz alta del contenido general de cada una de ellas. De todo
lo obrado, se dejara constancia en el Acta de Apertura de la Propuesta,
la que sera suscrita por la Comisién de Apertura y por aquellos
participantes que deseen hacerlo.
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Finalizado el acto de apertura de la licitacién, la Comisién Evaluadora,
procedera a la revision y andlisis de los documentos y antecedentes
exigidos, elaborando, un informe de caricter juridico y econdémico,
comparativo y fundado, senalando el orden de prelacion de las ofertas y
proponiendo al Comandante de Bienestar la oferta mas conveniente
para los intereses fiscales e institucionales, considerando los siguientes
criterios:

a. En el caso de existir un solo oferente, se le adjudicara la propiedad,
siempre que la oferta presentada sea igual o superior al minimo
establecido en el Titulo VII de las presentes bases y su pago sea al
contado. Si la oferta presentada por el tinico participante, es igual o
superior al minimo establecido en las bases, pero su pago es a plazo,
se le adjudicard la propiedad, siempre que cumpla con los
parametros establecidos en el articulo 8.1 precedente.

b. En el caso de existir mas de un oferente, con ofertas al contado o a
plazo y que cumplan con los requisitos establecidos en el Titulo VII
y VIII de las presentes bases, se le adjudicard la propiedad al
oferente que haya ofrecido el mayor precio. En el evento que existan
ofertas al contado y a plazo, el criterio econémico que se utilizara
para determinar el mayor precio ofrecido serd el del “valor
presente”, valor que se determinard, sobre las ofertas,
descontandosele a éstas la TAB (Tasa Activa Bancaria) a 360
(trescientos sesenta) dias, determinada por la Asociacion de Bancos
e Instituciones Financieras A.G.

c. Si todos los oferentes ofrecen el precio minimo y la misma
modalidad de pago sobre esta propiedad, se les invitard a presentar
nuevas ofertas dentro del plazo de 10 (diez) dias hébiles a que se
refiere el articulo 9.5 siguiente, mediante carta certificada en la que,
ademas, se les indicara la fecha de su presentacion, adjudicandose la
propiedad al mejor postor, aplicando el criterio sefialado
precedentemente. Si no hubiere interés en mejorar la oferta por
ninguno de los oferentes que se encuentre en esta situacion, el
Comandante de Bienestar efectuard un sorteo donde participarin los
oferentes y/o sus representantes, senaldndose por carta certificada la
fecha de la celebracion.

A partir de la fecha del acto de apertura de las ofertas, la Comision
Evaluadora de la Propuesta tendrd un plazo maximo de 10 (diez) dias
hébiles para efectuar su proposicion al Comandante de Bienestar, salvo
en el caso contemplado en la letra c. del articulo 9.4 precedente, en
cuyo caso el plazo se ampliard en 10 (diez) dias hébiles, contados desde
la fecha indicada en la carta certificada a que se refiere dicho articulo.
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Se podra solicitar por escrito a los proponentes, con posterioridad al
acto de apertura, pero dentro del plazo de evaluacién, las aclaraciones o
informaciones que se consideren oportunas con respecto a la oferta
presentada, siempre y cuando ellas no alteren o modifiquen las bases de
licitacién, el principio de igualdad entre los proponentes y que no
signifiquen alteracién de la oferta. Las aclaraciones o informaciones
solicitadas deberan ser presentadas, dentro del plazo de 5 dias habiles,
por escrito.

Todas las ofertas que sean inferiores ai precio minimo se tendran por no
presentadas, sin derecho a reclamo alguno.

En el caso que no se reciban ofertas o éstas no cumplan con las
presentes bases administrativas especiales, se declarard fundadamente y
sin mas tramite, desierta la licitacién, en cuyo caso, el licitador se
reserva el derecho de llamar a una nueva licitacién publica o proceder
mediante una licitacién privada previa resolucién fundada que asi lo
disponga, salvo que por la naturaleza de la negociacién corresponda
acudir al trato directo.

X. De la adjudicacion v suscripcion de la escritura publica de compraventa.

10.1

10.2

La adjudicacién de la propuesta y la autorizacién para celebrar el
contrato de compraventa, se efectuarda mediante Resolucién del
Comandante de Bienestar, la que se dictara dentro del plazo de 10
(diez) dias hébiles, contados desde el informe de evaluacién de la
oferta o el sorteo respectivo si correspondiera.

Consecuente con lo anterior, una vez dictada la Resolucién senalada
en el 10.1, el licitador notificara este hecho dentro de los 10 dias
héabiles siguientes, mediante carta certificada dirigida a todos los
oferentes, citando al oferente adjudicado, para que a su vez, dentro de
los 20 (veinte) dias hébiles siguientes a la notificacién precedente,
suscriba la respectiva escritura publica de compraventa y carta de
instrucciones notariales y proceda a pagar el precio correspondiente;
plazo que se computara a contar del tercer dia siguiente a la recepcion
de la carta certificada en la oficina de correos que corresponda.

Quedara a criterio exclusivo del licitador postergar la fecha de
suscripcion de la respectiva escritura de compraventa cuando asi fuere
solicitado por el oferente adjudicado antes del vencimiento del plazo,
alegando circunstancias extraordinarias las que seran calificadas en
resolucién fundada dictada por el Comandante de Bienestar, el que
ademds fijara el plazo y condiciones para concurrir a la firma en la
nueva fecha que se resuelva.
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El borrador de la escritura piblica de compraventa correspondiente,
sera redactado por el licitador y extendida en la Notaria de Santiago
que éste designe, lo que serd notificado al adjudicatario en la carta
certificada a que se refiere el articulo anterior (N° 10.2).

El contrato de compraventa respectivo debera ser aprobado mediante
Resolucién dictada por el Comandante de Bienestar, dentro del plazo
de 20 (veinte) dias héabiles contados desde la fecha de suscripcion de
la correspondiente escritura publica y s6lo producira efectos una vez

‘que esta Resolucion se encuentre totalmente tramitada, y s6lo con

posterioridad a ello podra ser inscrita en el Conservador de Bienes
Raices respectivo, sin ulterior responsabilidad para el licitador.

El oferente adjudicado, mientras no se inscriba en el Registro de
Propiedad del Conservador respectivo, la escritura puablica de
compraventa, no podra ceder o transferir a terceros, a titulo alguno,
los derechos y obligaciones emanados de la adjudicaci6n.

En caso que el oferente adjudicado no firmare la respectiva escritura
publica de compraventa y/o no pagare el precio, dentro del plazo
sefialado en el articulo 10.2 precedente, se le tendra por desistido de
su oferta y el licitador hard efectiva, sin mas tramite, la garantia
sefialada en el Titulo IV de estas bases, dejandose sin efecto la
adjudicacién.

Si por causa imputable al oferente adjudicado se dejare sin efecto la
adjudicacion, sin perjuicio de los recursos y acciones que
correspondan el licitador se reserva el derecho de readjudicar la
licitacion a la segunda mejor oferta o llamar a una nueva licitacién
publica o proceder mediante una licitacion privada previa resolucién
fundada que asi lo disponga, salvo que por la naturaleza de la
negociacién corresponda acudir al trato directo.

La escritura piblica de compraventa serd firmada en representacion
del licitador por el Comandante de Bienestar, de acuerdo a las
facultades que para tal efecto le otorga la ley y la aprobacién
contenida en la Resolucién que aprueba el contrato de compraventa
de los inmuebles que se licitan.

La escritura pablica de compraventa contendri, a lo menos, las
clausulas esenciales fijadas previamente mediante esta Resolucion,
tales como el precio, la modalidad de pago, el plazo de entrega
material de la propiedad y otras generales o especiales para contratos
de esta naturaleza, fijdndose adem4s el domicilio de las partes en la
comuna de Santiago.
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10.10 Para todos los efectos legales, las presentes bases administrativas
especiales y sus anexos, se entenderan formar parte integrante del
contrato de compraventa que se suscriba al efecto.

10.11 Sera responsabilidad del licitante adjudicado, tramitar la inscripcion
de la respectiva escritura piblica de compraventa en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente y acreditar
al licitador la inscripcion de dominio, para los efectos de la
devolucion de la garantia de seriedad de la oferta y de la inscripcion
de la hipoteca y de la prohibicion de gravar y enajenar, en el caso de
una compraventa a plazo.

XI. Otras condiciones para la enajenacion.

11.1 El licitador vende la propiedad objeto de esta licitacién, como especie
0 cuerpo cierto, en el estado en que se encuentre, con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas, libre de
hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones.

11.2 Se deja expresa constancia que no se comprende en esta venta los
eventuales derechos de aprovechamiento de aguas que el licitador
mantenga en la propiedad materia de la presente licitacién.

11.3 El Comando de Bienestar no respondera por expropiaciones que
afecten a la propiedad que se licita en la presente propuesta, asi como
tampoco de ocupaciones de ningln tipo, siendo responsabilidad del
adjudicatario su desocupacidn, renunciando desde ya, al saneamiento
de la eviccion.

11.4 El adjudicatario debera asumir, a su costo, las obras para la conexién
a los servicios publicos de alcantarillado, agua potable, energia
eléctrica y otros que correspondan, conforme a las ordenanzas,
reglamentos y leyes vigentes, si procediere.

11.5 El oferente adjudicado debera rendir las correspondientes garantias de
urbanizacion de la propiedad, al tenor de lo sefialado en los articulos
136 y 140 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, DFL.
N° 458 de 1975, quién debera acreditarlo al suscribir la respectiva
escritura publica de compraventa, si correspondiere.

11.6 El licitador se reserva el derecho de suspender y/o dejar sin efecto la
licitacién, por razones fundadas, hasta el dia anterior a la fecha del
acto de apertura de la licitacion, sin derecho a indemnizacién alguna
por este concepto, debiendo notificar, por cualquier medio idéneo a
los compradores de bases, la Resolucién que contenga tal decision.
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Entrega de la propiedad.

Tratandose "de una venta al contado, el licitador procederd a la entrega
material de la propiedad al oferente adjudicado, una vez suscrita la
respectiva escritura publica de compraventa, y una vez que se encuentre
totalmente tramitada la escritura de compraventa, esto es, la resolucién que
aprueba el contrato sea tomada de razén por la Contraloria General de la
Repiblica.

Tratandose de una venta a plazo, ademas de la suscripcion de la escritura de
compraventa totalmente tramitada, pagada integramente de contado la cuota
del precio correspondiente, se requerira, para efectuar la entrega la
propiedad, que se hayan practicado las inscripciones de la hipoteca y
prohibicion de gravar y enajenar en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente.

Gastos de cargo del adjudicatario.

Los impuestos, tasas, aranceles, de cualquier naturaleza, gastos notariales,
gastos de inscripcion y cualquier otro gasto que grave el otorgamiento de la
respectiva escritura piblica de compraventa o sea una consecuencia de €I,
seran de cargo del oferente adjudicado.

Registro de Venta de Bases.

El licitador confeccionard un Registro de Venta de Bases en el que se
indicara la individualizacién de la persona natural y/o juridica que adquiere
y retira las presentes bases, como asimismo, su cédula nacional de identidad
o RUT, correo electronico, domicilio, nimero de teléfono y/o Fax, para los
efectos sefialados en el articulo 5.8.

Las bases especiales de enajenacion estardn a la venta a partir de la fecha de
la publicacion del aviso en el diario del llamado a licitacién, ese dia
inclusive, y por el plazo de 15 dias hébiles en las siguientes direcciones:
Avda. Comandante San Martin N°0149, piso 7, Edificio La Alborada,
comuna de Arica, XV regién de Arica y Parinacota, en horarios de 9:00 a
12:00 y de 15 a 17:00 horas y Avda. Libertador Bernardo O’Higgins #260,
6to. piso, comuna de Santiago, regiéon Metropolitana de 9:00 a 12:00 y de 15
a 17:00 horas.

XV. Visita a la propiedad.
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Los interesados que adquieran estas bases administrativas especiales y que
lo deseen podran, por sus propios medios, visitar la propiedad objeto de la
licitacién dentro del plazo de 15 dias corridos desde la fecha de publicacién
del llamado a licitacion, previo aviso a la Zona de Bienestar “Arica” ya sea
en forma telefénica al 2 693 11 57 o en forma presencial en las oficinas y
horarios indicados en el Titulo XIV.

Anexos.

Son parte integrante de las presentes bases para todos los efectos legales, los
siguientes Anexos adjuntos:

ANEXO A

ANTECEDENTES TECNICOS, JURIDICOS Y ADMINISTRATIVOS DE

1.

LA PROPIEDAD

Descripcion:

El inmueble ubicado en calle Yungay N°666, comuna y provincia de Aricay .
Parinacota, fue adquirido por el Comando de Apoyo Administrativo del
Ejército de Chile, de acuerdo a documentos institucionales y otros de distinta
naturaleza.

Es un bien raiz destinado originalmente por su anterior dueno, como
hospedaje de pasajeros siendo su principal funcién Hotel. Con posterioridad
fue utilizado por la Institucién como Casino de Oficiales para en el afio dos
mil tres ser entregado en arrendamiento a la Corporacion Educacional
Universidad del Mar, entidad que dio origen a la “Universidad del Mar”, casa
de estudios superiores que mantuvo el inmueble hasta febrero del ano 2014,
donde fue restituido al Ejército, Zona de Bienestar “Arica”.

Superficie:

Total superficie terreno: 5.184 m2
Total superficie construida: 1.336 m2

. Rol de Avaluo: 27-1

Deslindes:

Segiin titulo de dominio inscrito a Fs. 1.165 N° 1.029 del registro de
Propiedades del Conservador de Bienes Raices de Arica del ano 1978.

Norte: con calle Yungay en 85 metros;
Sur: con Avenida Circunvalacién en 91 metros;



Este:
Oeste:
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con calle Blanco Encalada en 20 metros; y
con calle General Lagos en 56 metros.

5. Titulo:

a)

b)

Inscripcion vigente: el inmueble se encuentra inscrito a Fs. 1165 vta.
N°1029, correspondiente al Registro de Propiedades del Conservador
de Bienes Raices de Arica del ano 1978.

Modo de adquirir: FEl Comando de Bienestar del Ejército
(anteriormente Comando de Apoyo Administrativo del Ejército) es
duefio del inmueble individualizado de acuerdo a Resolucién N°254
del Ejército de Chile, otorgada en Santiago con fecha 03 de enero de
1991, documento por el cual la propiedad fue asignada al Patrimonio
de Afectacidn Fiscal.

6. Se adjuntan los siguientes documentos:

a)

b)

g)
h)

)

Resolucion CJE.CAAE. (R) N° 254 de 03.ENE.1991, que asigna al
Patrimonio de Afectacion Fiscal del Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, la
propiedad ubicada en calle Yungay N° 666, comuna y provincia de
Arica, XV region de Arica y Parinacota, inscrito a Fojas 1165 vta. N°
1029 en el Registro de Propiedades del CBR de San Antonio, en el ano
1978.

Resolucion COB JEF ADM PAF EXENTA (P) N° 4700/31 de
23.JUL.2014, que declara prescindible la propiedad objeto de esta

licitacion.

Resoluciéon CJE CGP COB DAJ (P) N° 4180/451 de 19.JUN.2015 que
aprueba la enajenacion de la propiedad que en ella se indica.

Informe de Titulo
Copia de Inscripcién de dominio.

Certificado de dominio vigente, de Hipotecas y Gravamenes, de
prohibiciones e Interdicciones.

Certificado de Informaciones Previas emitido por la DOM de Arica.
Certificado de No Expropiacién emitidos por Serviu.

Certificado de Avalio Fiscal

Tasaci6n de la Empresa PG. Arquitectura (Patricio Gajardo Rocha), de

SEP.2014 y tasacién de la Empresa Jorge Contreras Melo y Cia. Ltda.,
de SEP.2014.
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ANEXO B
DECLARACION
En de Chile, a de de 2015.-
D o T , de nacionalidad ........cccceeeeeennne de
profesion ..............eccevverveeeseenneenne, de €stado Civil ...oveviiniiiininnnnen , domiciliado
€Il rrrreeeeeieeriereeenennrnranranaaatataateteeesenassns , COMUNA d€ ..cocrrevreeereerereennnennenenneees , en
representacion de .......cccveviieinniiniiinniee e , seglin poder otorgado
mMediante ......oovvveeiiiirinineniniennnne. de fecha .......cceeeunins (en el caso que el oferente

sea una persona juridica sefialar la raz6n social de la empresa y el poder en virtud el
cual se comparece) RUT.......cccccovivuennnnnn. , del mismo domicilio, por el presente
instrumento declaro que no existen a nuestro respecto las restricciones
contempladas en el Titulo I de las Bases Administrativas Especiales para participar
en la Propuesta Pablica N° 03/2015 tendiente a la enajenacién de la propiedad
ubicada en calle Yungay N° 666, comin y provincia de Arica, XV region de Arica
y Parinacota, perteneciente al Patrimonio de Afectacién Fiscal del Comando de
Apoyo Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, propiedad que
declaro conocer personalmente y acepto sus condiciones y reitero que no existen
causas que nos impidan participar en el proceso de licitacién publica de
enajenaciéon convocado por el Comando de Bienestar, asumiendo desde ya las

responsabilidades derivadas por la inexactitud o falsedad de esta declaracion.
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ANEXO C
CARTA OFERTA

SENOR:
JEFE DEL COMANDO DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N° 260, 6to. piso.

Santiago
REF.: Propuesta Publica N° 03/2015
1.  En cumplimiento a las Bases Administrativas Especiales de la Propuesta

Piblica de la referencia, por medio de la presente Carta Oferta formulo la
siguiente oferta de compra de la propiedad fiscal ubicada en calle Yungay N°
666, comuna y provincia de Arica, XV regién de Arica y Parinacota,
perteneciente al Patrimonio de Afectaciéon Fiscal del Comando de Apoyo
Administrativo del Ejército, actual Comando de Bienestar, en el precio que
indico y con la siguiente modalidad de pago y financiamiento:

Precio:
Modalidad de pago:
Indicacidn de la forma de financiamiento:

2. En relacién con la oferta que antecede, formulo las siguientes declaraciones:
a) Que conozco la propiedad que deseo adquirir.

b) Que es mi voluntad adquirirla como especie o cuerpo cierto, con todos sus
usos, derechos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de
hipotecas, gravaimenes y prohibiciones, en el estado en que se encuentra
con todo lo edificado y plantado.

c) Que en el caso que dicha propiedad me sea adjudicada, me obligo a
asumir a mi costo las obras para la conexién a los servicios publicos de
alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y otros que correspondan,
conforme a las ordenanzas, reglamentos y leyes vigentes.

3. De acuerdo a las mencionadas bases acompano en este mismo sobre:

a)  Declaraci6n y Carta Declaracién (Anexo B y D).

a) Poder simple donde consta mi representacion, de acuerdo al articulo
6.3 de las Bases (si correspondiere).

b) Antecedentes legales constitutivos del oferente que represento, persona
juridica . vy el documento donde consta mi




personeria (individualizar) para representarlo en esta licitacién, todo
ello de acuerdo al articulo 6.3 de las Bases (si correspondiere).

Asimismo, acompafio aparte, por mano, la garantia de seriedad de la oferta y
cumplimiento de las obligaciones establecidas en las bases de licitacion
(Titulo IV de las bases), constituida por:

Boleta de Garantia Bancaria N°
Fecha vencimiento

Banco

Monto

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

RUT.:
NACIONALIDAD, GIRO O ACTIVIDAD

REPRESENTANTE LEGAL: (ACOMPANAR ‘DOCUMENTOS QUE
ACREDITEN LA PERSONERIA)

DOMICILIO:
COMUNA:

TELEFONO: FAX:
E- MAIL:

FIRMA DEL OFERENTE Y/O REPRESENTANTE
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ANEXO D
CARTA DECLARACION

SENOR:
JEFE DEL COMANDO DE BIENESTAR
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°260, 6to. piso.

Santiago
REF.: Propuesta Pablica N° 03 /2015

Mediante la presente declaro conocer y aceptar en todas sus partes las Bases
Administrativas de la Propuesta Pablica N° 03/2015.

Declaro ademads, especialmente, que en el evento que sea aceptada mi oferta y no
diera integro y oportuno cumplimiento a lo estipulado en las mencionadas Bases,
en lo relativo a concurrir a firmar la escritura publica de compraventa y pagar el
precio adjudicado, dentro de los plazos establecidos, se tendrd por desistida mi
oferta y el licitador podr4, sin mas tramite, hacer efectiva la garantia de seriedad de
la oferta entregada segun lo establecido en las bases.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

ANOTESE, TOMESE RAZON Y COMUNIQUESE.

1 O} (%)

\> ¥ Jt
\ 0@ e de Bienestar
N ERAL Dga

DISTRIBUCION:
1. CGR
2. CINGE JEPROE DDI (C.L) (RTD)
3. COB DAJ (C.L)
4. COB JEF.ADM. PAF (Archivo)

4 Ejs / 23 Hjs c.6.v.




EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR
Zona de Bienestar “Arica”

INFORME DE TITULOS BIEN INMUEBLE
UBICADO EN YUNGAY N° 666
EX HOTEL “EL MORRO” ARICA

Arica,
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COMANDO DE BIENESTAR
Zona de Bienestar “Arica”

Arica,

INFORME DE TITULOS
BIEN INMUEBLE UBICADO EN YUNGAY N° 666
EX HOTEL “EL MORRO” ARICA

RESENA HISTORICA DEL INMUEBLE

Este Bien corresponde a inmueble ubicado en calle Yungay N° 666, Comunay
Provincia de Arica, Regién de Arica y Parinacota, situado en el sector centro de
esta ciudad, faldeos noreste del Morro de Arica.

Por documentos institucionales y otros de distinta  naturaleza, se tiene
informacion, que, el Comando de Apoyo Administrativo del Ejército de Chile,
actualmente Comando de Bienestar compré el correspondido inmueble.

Por Escritura Publica otorgada en Santiago el dia 31 de Octubre de 1971consta
que el Fisco, representado por don MANUEL DE LA FUENTE BORGE, era duefio
del Establecimiento Industrial Hotelero denominado “Hotel el Morro” cuyos
deslindes son: Al Norte con calle Yungay, en 85 metros, al Sur con Avenida de
Circunvalaciéon en 91 metros, al Oriente con calle Blanco Encalada, en 20 metros
y al Poniente con calle General Lagos, en 56 metros, por compra que efectud a
doria ROSA AGUSTINA GUTIERREZ DIAZ, domiciliada en la ciudad de Curicé .

En Resolucion N° 254 del Ejército de Chile de fecha 03 de Enero de 1991, consta
que el inmueble se asignd al Patrimonio de Afectacion Fiscal, del Comando de
Apoyo Administrativo del Ejército. Dicha Resolucién y Oficio quedaron agregados
al final del Registro de Propiedades del afio 2004, bajo los nimeros 1734 y 1732
del afio 2004.

INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE

. Descripcion: Consiste en un Bien Raiz destinado originalmente por su anterior

duefio, como hospedaje de pasajeros siendo su principal funcién Hotel . Con
posterioridad fue utilizado por la Institucion como Casino de Oficiales para en el
ano dos mil tres ser entregado en arrendamiento a la Corporacion
Educacional Universidad del Mar, entidad que dio origen a la “Universidad del
Mar” Casa de Estudios Superiores que mantuvo el inmueble hasta Febrero del
presente ano, en que fue restituido al Ejército, Zona de Bienestar “Arica”

Su construccion es de albanileria y material ligero, cuenta con jardines y una
piscina actualmente en malas condiciones de uso.

Signada con el N° 666 inmueble ubicado en calle Yungay de la periferia del sector
céntrico Sur Poniente de la ciudad, Comuna y Provincia de Arica, encontrandose
en regulares condiciones generales de uso, dada su antigiiedad y escaso
mantenimiento.
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Hasta la fecha, este inmueble se encuentra administrado por el Comandante de la
Zona de Bienestar “Arica”, dependiente del COB, sucesor legal del Comando de
Apoyo Administrativo del Ejército, encontrandose sus dependencias sin uso a
cargo de una guardia y bajo supervision constante del S-2 de la Zona de
Bienestar “Arica”

B. Superficie Total : 5,184 m2
Superficie Construida:  1.336 m2

C. Rol de Avaluo: N° 27-1
D. Dotacion de la Infraestructura de Urbanizacion:

- Agua Potable : Red Publica
- Alcantarillado : Red Publica

- Gas - Sistema individual
- Electricidad - Red Aérea

- Telefonia - Red Aérea

- Evacuacion

Aguas Lluvia : No tiene

E. Avalto Fiscal: El Certificado de Avallo Fiscal de la propiedad en estudio,
corresponde al avaltio del primer semestre del 2014 en $ 357.227.750 (trescientos
cincuenta y siete millones doscientos veintisiete mil setecientos cincuenta pesos)
para calculo del impuesto territorial, por tanto no corresponde a una tasacion
comercial.

F Tasacion Comercial: No se cuenta con dicha informacion actualizada.

G. Deslindes:
Segtn el Titulo de Dominio inscrito a fojas 1165 vuelta N° 1029 de 1978 de!
Conservador de Bienes Raices de Arica, conforme a certificacion de fecha
de Septiembre de 2013, los deslindes son los siguientes:

Al Norte : Con calle Yungay en 85 metros

Al Sur - Con Avenida Circunvalaciéon en 91 metros
Al Este : Con calle Blanco Encalada en 20 metros
Al QOeste : Con calle General Lagos en 56 metros

H. Informe Situacién de Inmueble, Certificado de No expropiacion N° 715329, del
SERVIU, acredita que la propiedad no se encuentra afecta a expropiacion.

|. Pago de Contribuciones : Conforme a Resolucion Ex. N° A18.2014.00002719, de
19 de Julio de 2014, se modifica a partir del 01 ENE 2014, el giro del impuesto
territorial @ $ 0 por semestre.

J. Certificado de Informes previos: Conforme a lo sefialado en Certificado N° 27963
de fecha 04 de Agosto de 2014, emitido por la Direccion de Obras Municipales de
Arica.
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TITULO Y MODO DE ADQUIRIR

. Inscripcion Vigente: El inmueble se encuentra inscrito a fojas 1165 vuelta, N°

1029, correspondiente al registro de Propiedades del Conservador de Bienes
Raices de Arica del afio 1978.

. Dominio Vigente: EI Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, hoy

Comando de Bienestar del Ejército, es duefio del inmueble ubicado encalle
Yungay N° 666, Comuna y Provincia de Arica. Certificado de dominio vigente
actualizado con fecha 03 de Septiembre de 2013, remitido por el Archivo
Regional de Tarapaca y firmado por el Conservador del Archivo Nacional.

. Modo de Adquirir El Comando de Bienestar del Ejército (anteriormente

Comando de Apoyo Administrativo del Ejército) es duefio del inmueble
individualizado por Resolucion N° 254 del Ejército de Chile, otorgada en
Santiago con fecha 03 de Enero de 1991, el inmueble se asigné al Patrimonio de
Afectacion Fiscal del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, hoy
Comando de Bienestar.

. Mediante Resolucion Comando de Apoyo Administrativo del Ejército DAJ N°

4700/01 del COB de fecha 22 de Enero de 2007, consta que se declard
prescindible para los fines propios del Servicio de Bienestar del Ejército. Dicha
Resoluciéon se encuentra agregada al final del Registro de Propiedad del afo
2007 bajo el N° 1326 de 044 de Mayo 2007.

. Titulo Anterior: El Fisco de Chile, representado por don Manuel De La Fuente

Borge, adquiri6 la propiedad individualizada, mediante contrato de compraventa
que hizo a dofia Rosa Agustina Gutiérrez Diaz, efectuandose por tanto la
Tradicion del Inmueble.

. En la actualidad se ha delegado la facultad de administracion del inmueble en la

Zona de Bienestar “Arica” para satisfacer las necesidades correspondientes.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

Existe en la Carpeta Catastral de la Zona de Bienestar “Arica” la siguiente
documentacion administrativa del inmueble:

. Copia de Resolucion del Ejército de Chile (CJE) CAAE (R) N° 254 de 03 de Enero

de 1991 en que se asigna el inmueble al Patrimonio de Afectacién Fiscal del Co-
mando de Apoyo Administrativo del Ejército.

. Copia de Contrato de Compraventa de fecha 31 de Octubre de 1977 en que se e

fectha la adquisicion del inmueble por parte del representante del Fisco, don Ma-
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nuel Fuentes Borge a dofia Rosa Agustina Gutiérrez Diaz.

C. Otros Antecedentes

a) Informe de Situacion del Inmueble
El Conservador del Archivo Regional de Tarapaca emitié los siguientes
certificados con fecha 03 de Septiembre de 2013:

1- Certificado de Hipotecas y Gravamenes.
“Revisados los indices del Registro de Hipotecas y Gravamenes durante 30
anos a la fecha, no registra hipoteca ni gravamen al afio 1982.

2. Certificado de Prohibiciones e Interdicciones.
“Revisados igualmente durante 30 afios los indices del Registro de
Interdicciones y Prohibiciones, no registra prohibicion ni interdiccion al afio
1982.

3. Certificado de Dominio Vigente:
“Revisados los indices de los Registros de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Arica de los afios 1978 a 1982, la inscripcion que
antecede no registra transferencia de dominio al Gltimo afio indicado”.

Se hace presente que la documentacion posterior al afo 1982, se
encuentra archivada en el Conservador de Bienes Raices de Aricay no en
el Archivo Regional de Tarapaca, lquique.

b) Observaciones
Se adjuntan copias simples de:
- Copia simple de inscripcion
- Copia simple de Certificado de Dominio Vigente
- Copia'simple de Certificado de Hipotecas y Gravamenes
- Copia simple de Certificado de Prohibiciones e Interdicciones
- Copia simple de Certificado de Avaluo Fiscal
- Copia simple de Resolucion Ex. SIl N° A.18.2014.00002719
- Copia simple de Certificado de Informes Previos N° 27963
- Copia simple de Certificado N° 715329 del SERVIU

V. CONCLUSIONES

A. Habiéndose efectuado el analisis de los antecedentes correspondientes, se
concluye que, se puede dar inicio al proceso de enajenacion del inmueble de
acuerdo a la normativa legal e institucional vigente, no existiendo
impedimento para ello, ya que los titulos se encuentran conforme a derecho,
teniendo el Comando de Bienestar del Ejército el dominio del inmueble,
pudiendo usar, gozar y disponer libremente del bien.

B. No se cuenta a esta fecha con antecedentes relacionados con tasacion
comercial del inmueble.
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LEONARDO E PI@G’OS
bogado 2~
Asesor Juridico Zona de Biepestar Arica

DISTRIBUCION:
1.- Jefatura PAF

2.- Jefatura Habitacional /
3.- ZB “Arica” Archivo
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UL | ARCHIVOS Y MUSEQS DE ARCHIVOS

docione?
de i

glé(rx:l;i}; \{ ;}éﬁ;o:\u\; @;) B/f‘;ﬁ‘(i brinvses
CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

CERTIFICO: Que revisados los indices de los Registros de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Arica de los afios 1978 a 1982, el inmueble inscrito a

fojas 1165 vta. N° 1029 del afio 1978 a nombre de FISCO, no registra hipoteca ni
gravamen al Ultimo afio indicado. /

/

Quique. 0 SEP 108

f

a

OSVALDO VILLASECA REYES
CONSERVADCR
ARCHIVG NACIONAL

ega.

Para
Uso Oficial./

CERTIFICADO DE PROHIBICIONES F INTERDICCIONES

CERTIFICO: Que revisados los indices de los Registros de Prohibiciones e Interdicciones
del Conservador de Bienes Ralces de Arica de los afios 1978 a 1982, el inmueble inscrito
a fojas 1165 vta. N° 1029 del afio 1978 a nombre de FISCO, no registra prohibicion ni
interdiccién al Ultimo afio indicado. /

()

IQUIQUE, g % 5ep 551

,/"
Y.

OSVALDO VILLASECA REYES
CONSERVADOR
ARCHIVO NACIONAL

ega.

Para
Uso Oficial./

Unidad de Atencidn de Usuanos
Avenida Arttiro Prat 2120,
Campus Playa Brava,

lguaue

(56:57) 2211118

www.dibarm. ol
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Fecha de Emision: 25 de Julio de 2014

Servicio
de fmpurstos
Internos

: bad K
wwvsil.cl
[Esbiltndeip el tsoision

CERTIFICADOC DE AVALUO FISCAL

Avaltos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2014

Comuna : ARICA

Numero de Rol : 00027-00001

Direccion o Nombre de la Propiedad - YUNGAY 666

Destino de la Propiedad : EDUCACION Y CULTURA
AVALUO TOTAL :$ 357.227.750
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO 0 $ 0

AVALUO AFECTO A IMPUESTO % 357.227.750
ANO TERMINO DE EXENCION :

El avalio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para
el calculo del impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no
corresponde a una tasacion comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a
www.Sii.Cl

Por Orden del Director

«:E"/Z&/,{Z

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO Ernesto Teran Moreno
NOMBRE : Subdirector de Avaluaciones
RUT : Servicio de impuestos Internos
FECHA : 25 de Julio de 2014

https://zeus.sii.cl/avalu_cgi/br/brc417.sh 25-07-20

i



Servicio SR(A) BIENESTAR SOCIAL DEL EJERCITO
de Impuestos -

Internos YUNGAY 666
- - ARICA
W, S .C Felio 2037
R8CilitaRd o NCHMbIIIEAIoRTIBTLATISH A5_t
NOTIFICACION

El Jefe de Departamento de Avaluaciones de la XVIIi DIRECCION REG. ARICA Y PARINACOTA ha dictado una Resolucion de
Modificacion al Rol de Avallos y/o Contribuciones, del siguiente tenor:

ARICA , 29 de julio de 2014.
RESOLUCION EX.SII N° A18.2014.00002719 /

Hoy se ha emitido la siguiente Resolucion de modificacion al Rol Semestral
de Contribuciones:

VISTOS:
Lo dispuesto en la Ley N° 17.235, sobre Impuesto Territorial; en los

articulos 11, 76, 83, 85 y 87 del Cddigo Tributario y; en los articulos 1°y 7° letras a) y b), de la Ley Organica del Servicio de
Impuestos Internos, contenida en el D.F.L. N° 7, de 1980, de! Ministerio de Hacienda; y

CONSIDERANDO:

1° Que, por Resolucion Exenta SII N° 2, de 04.06.2008 ,de esta Direccion
Regional, se delegod en esta jefatura del Departamento de Avaluaciones la facultad de dictar resoluciones administrativas que
modifican de oficio o a peticion de los contribuyentes los avalios de los Bienes Raices; 0 que se pronuncian sobre factores o
circunstancias gue inciden sobre el monto a pagar del Impuesto Territorial.

2° Que, por Peticion Administrativa “Solicitud de Modificacion al Catastro
de Bienes Raices” Formulario 2118, N° interno 1649285 , con fecha de ingreso al Sistema de Control Documental, 14.04.2014 , se ha
solicitado la actualizacion catastral del bien raiz rol 27 — 1., ubicada en YLINGAY 666 , de la comuna de ARICA , el cual se encuentra
registrado en las bases de este Servicio a nombre de BIENESTAR SOCIAL DEL EJERCITO , RUT 61.101.045-1.

3°Lo dispuesto en los articulos 2°, 10, letra d), 28, 29,y Cuadro Anexo,
Parrafo 1. Letra A), N° 1), de la Ley N° 17.235, sobre Impuesto Territorial .

SE RESUELVE:

Modificar a partir del 01.01.2014 , el giro del impuesto territorial del bien
raiz rol 27 - 1, ubicado en YUNGAY 666 , de la comuna de ARICA , que se encuentra registrado en las bases de este Servicio a
nombre de BIENESTAR SOCIAL DEL EJERCITO , de $ 1.399.775 a $ 0 por semestre, montos en moneda del segundo semestre de

2014 . S

La modificacion de contribuciones mencionada, se vera reflejada en los
Roles de Reemplazo/Suplementario a publicarse el Segundo Semestre de 2014 y en los correspondientes Roles Semestrales de
Contribuciones.

SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS
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www.muniarica.cl/domsistemas/propiedades/cert_ip.php

CERTIFICADO DE INFORMES PREVIOS N° 27963

IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

f’f"' L @u»“” .

R.O.L. 27-1

Direccién YUNGAY , Pob. EL MORRO

Numeracion Numero: 666, Block , Depto. , Sitio S/N, Manzana S/N
Zona (ZR2) ZONA RESIDENCIAL 2

LINEAS OFICIALES

LINEA 1

{Nombre de Via , YUNGAY

Antejardin De: 3.00 mts.

Linea oficial se encuentra a ,2.00 mts. A SOLERA SUR DE
LA VIA

Derecho a Via , 8.68 mts.

LINEA 2

Nombre de Via , GRAL. LAGOS

Antejardin De: 3.00 mts.

Linea oficial se encuentra a , 3.06 mts. A SOLERA
ORIENTE DE LA VIA

Derecho a Via , 14.40 mts.

LINEA 3

Nombre de Via , CALLE EJERCITO

Antejardin De: 3.00 mts.

Linea oficial se encuentra a , 2.33 mts. A SOLEA
NORTE DE LA VIA

Derecho a Via , 11.20 mst.

LINEA 4

Nombre de Via , BLANCO ENCALADA

Antejardin De: 3.00 mts.

Linea oficial se encuentra a , 3.00 mts. A SOLERA
PONIENTE DE LA VIA

Derecho a Via , 12.53 mts.

[INF ORMACION CONTABLE

Fecha Solicitud N° Giro Fecha Giro  N° Orden Monto Cancelado RUT Solicitante
2014-08-04 4093946 06/ 87%('5:{;32\ 1743705 $ 9148 61.101.045-1
7 ADAD AN
& N
RECCION T
arAS
,:«:'/ W//N

suario: elobos

ROSA DIMITSTEIN ARDITI

ARQUITECTA

ZRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES

http://www.muniarica.cl/domsistemas/propi edades/cert_ip.php

17



Ne° Certificado: 715329

Informe Situacién de Inmueble
Arica, 20 de Agosto de 2014

Este Servicio informa con esta fecha que:

Inmueble ubicado en YUNGAY 666 de la comuna de ARICA, Rol de Avaltio N° 00027-00001
se encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU Arica y Parinacota.

Se extiende el presente informe a solicitud Interesado, para ser presentado em LA
INSTITUCION QUE CORRESPONDA.

Emitido de conformidad con lo dispuesto en Jos articulos 5 y 20 de la Ley 19.628 y 17 de la
Ley 19.880.

Mo \\‘.n v
4 [

< A et
R pmr——ia

MANUEL JORGEVILLARROEL CALIZAYA
Cajero

Costo de la Solicitud: $ 0

Si ¢l nimero del inmueble del Rol consultado no coincide con la nwneracién de la propicdad desplegada, debera solieitar un certificado de

numeracién en Ja direccién de obras de la municipalidad a la que pertencce la propicdad.

Informe para el inmucble ubicado en YUNGAY 666 dc la comuna de ARICA, Rol de Avahio N° 00027-00001, cmitido en: Arica, 20 de
Agosto de 2014

Cajero: MANUEL JORGE VILLARROEL CALIZAYA
Ne° Certificado: 715329
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d Eb afﬂ DIRECCION DE BIRLIOTECAS, - SUBDRECCIGN  ARCHVO RECIONAL \\ Arch,vo
‘ ARCHIVDS Y MUSEOS OE ARCHIVOS DE TARAPACA ) Nacional

N i

de Chile

ega.

El Conservador del Archivo Nacional que suscribe certifica en atencién a la solicitud N°
3049 del 10 de diciembre del 2014 que la presente copia fotostatica compuesta de 3
carillas, corresponde a su Original que rola a fojas 1165 vta. N° 1029 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Arica afio 1978. /

IQUIQUE, 7 4016 704

n
4

.

OSVALDO VILLASECA REYES
CONSERVADOR
(SUPLENTE)
ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

CERTIFICO: Que revisados los indices de los Registros de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Arica de los afios 1978 a 1983, la inscripcion que antecede a nombre
de FISCO, no registra transferencia de dominio al ultimo aro indicado.- Se deja
constancia que la presente inscripcion registra nota marginal de asignacion al patrimonio
de afectacion fiscal del Ejército afio 2004.- La documentacion posterior al afio 1983, no
ha ingresado a este Archivo. /

IQUIQUE, .

IR ;
ANy
ol A

OSVALDO VILLASECA REYES
CONSERVADOR
(SUPLENTE)

ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

ega.

ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

Fotocopia 3
Der/ Carilla $
Firma $
Certificado 3
Total $

Turiegtie
[ A A T I A )



® ” ' [~
d‘ i b am DIRECCION DE BIBLIOTECAS, © SUSDIRECCION  ARCHVG RECIONAL N Archivo
ARCHIVOS Y MUSEDS ©DE ARCHNVDS DE TARAPACA ‘, 8 "\’ Nacionol

) A

de Chile

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

CERTIFICO: Que revisados los indices de los Registros de Hipotecas y Gravamenes del
anservador de Bienes Raices de Arica de los afios 1978 a 1983, el inmueble inscrito a
fojas 1165 vta. N° 1029 del afio 1978 a nombre de FISCO, no registra hipoteca ni

gravamen al Ultimo ano indicado.- La documentacion posterior al ano 1983, no ha
ingresado a este Archivo. /
IQUIQUE, G e

OSVALDO VILLASECA REYES
CONSERVADOR

 (SUPLENTE)
ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

CERTIFICADO DE PROHIBICIONES E INTERDICCIONES

CERTIFICO: Que revisados los indices de los Registros de Prohibiciones e Interdicciones
del Conservador de Bienes Raices de Arica de los afios 1978 a 1983, el inmueble inscrito
afojas 1165 vta. N° 1029 def afo 1978 a nombre de FISCO, no registra prohibicion ni
interdiccion al ultimo afio indicado.- La documentacion posterior al afio 1983, no ha

ingresado a este Archivo. /

IQUIQUE, on

& -

OSVALDO VILLASECA REYES
'CONSERVADOR
(SUPLENTE)
ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

ega.

ARCHIVO NACIONAL DE CHILE

Fotocopia $
Der/ Carilla $ o
Firma $
Certificado $
Total $

topnque
(AR A I B I B



P.G Arquitectura

INFORME DE TASACION
N°® 274-2014

CONTENIDO

Reporte de Valoracién Comercial
Inmueble de propiedad de Ejercito de Chile.

UBICACION

Yungay N° 666, Comuna de Arica, Arica
XV Regidn Arica y Parinacota

PREPARADO POR

Patricio Gajardo Rocha

P.G Arquitectura

Ancoa N2 5022 Villa La Union, San Joaquin, Santiago- 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrdnico: pgarquitecto@gmail.com
’ CHILE




CLIENTE:

PROPIETARIO:

TIPO DE BIEN:

N2

N2 Rol

AVALUO FISCAL

UBICACION INMUEBLE

PROVINCIA

TASADOR

VALORACION

RESUMEN GENERAL

P.G Arquitectura

INFORME DE TASACION N¢ 275/ 2014

Ejército de Chile.

Ejército de Chile.

Equipamiento

N° 666.

27-01

357.227.750

Yungay N2 666.

Arica

Patricio Gajardo Rocha

SANTIAGO’ 10 de Septiembre de 2014

P.G Arquitectura

RUT

RUT

USO ACTUAL

COMUNA

REGION

UF

61.101.100-8

61.101.100-8

Sede Universitaria

en desuso

Arica

XV Arica y Parinacota

79.500,00

Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com

CHILE
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o

B. DESCRIPCION DEL TRABAJO Y METODOLOGIA A SEGUIR

o

El encargo realizado al suscrito, se refiere a:

- Tasacién del bien inmueble de propiedad del Ejercito de Chile ubicado en Calle Yungay
N° 666, comuna de Arica. ‘

- La presente tasacion comprende la valoracion de lo edificado.

- la presente valoracién se extiende en base a la informacién obtenida en visita
inspectiva, en base a lo obtenido en el S.1.I'y en la D.O.M de Arica.

. METODOLOGIA

La metodologia aplicada corresponde:

- Recoleccién de informacién

- Visita de reconocimiento del inmueble.

- Reconocimiento de documentacién del sector donde se encuentra el inmueble.
- Revisién de documentacién disponible.

- Registro fotografico del inmueble.

- El andlisis de la informacién se fundamenta en la investigacién de mercado de
operaciones de compraventa.

- la valoracién determiné el valor de lo edificado. Para ello, se recurrié a un andlisis de
comparacién de mercado con inmuebles similares

- ElInforme se emite en original, en forma fisica y digital.

P.G Arquitectura

Ancoa N2 5022 Villa La Union, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE
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INFORME DE TASACION N2 274\ 2014

ﬁi

'1.-OBJETIVO DE LA TASACION i

La presente valoracion se fundamenta en base a la informacién obtenida en visita inspectiva, y en

base a lo obtenido en el S.l.ly en la D.0.M de Arica.
El inmueble que se tasa es un inmueble urbano.

El objetivo del presente informe, es establecer el valor comercial considerando todas las
potencialidades del inmueble, considerando su ubicacién y accesibilidad, el desarrollo y la movilidad
inmobiliaria que ha tenido el sector en el uUltimo tiempo, la existencia de edificaciones, y la

comparacion de mercado con otros inmuebles de caracteristicas similares en ubicacién y superficie.

2.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

2.1. UBICACION DEL INMUEBLE

5
siilidnd e S
»lvhe:wx\‘ffg{&‘x

El inmueble corresponde a un ex recinto

v

universitario en desuso y cuyo uso original

fue el de hotel, se encuentra ubicado en la

manzana formada por las calles Yungay
General Lagos, Ejercito, y Manuel blanco

Encalada. Le corresponde la numeracién

Ne 666 por la calle Yungay. En la Comuna
y Ciudad de Arica, XV Regién de Arica y
Parinacota. ‘ » FRBMISRS TR S “5";‘

2.2. N2 DE ROLS.I.I. AVALUO FISCAL DEL INMUEBLE

Inmueble Rol N2 Avaluo Fiscal $
Yungay N2 666 27-1 357.227.750

2.4. DESTINO

Equipamiento

P.G Arquitectura
Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca

Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electronico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE
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3.-DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO
3.1. DESTINO DEL ENTORNO

Elinmueble se encuentra en la zona ZR2 “Zona Residencial 2” del Plan Regulador de la ciudad de Arica
donde se permiten usos residenciales, de equipamiento, de 4reas verdes, de espacio publico, y de
infraestructura.

Las condiciones de edificacién son las se sefialan en el siguiente cuadro:

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 180 M2
DENSIDAD MAXIMA 400 Hab/ha
EMPLAZAMIENTO

AGRUPAMIENTO Aislado, pareado y continuo

ANTEJARDIN MINIMO 3m

DISTANCIAMIENTOS MINIMOS seguin 0.G.UyC

ADOSAMIENTOS segun 0.G.UyC
ENVOLVENTE

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14m — 4 pisos

RASANTE 80° sexagesimales
SUPERFICIE EDIFICADA

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,5

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO |0,85

COEF. OCUPACION PISOS SUPERIORES Limitado segun rasante y distanciamiento

ESTACIONAMIENTOS Art. 50 P.RA-O.GUYC

3.2 ANTIGUEDAD DEL ENTORNO

El sector tiene construcciones con una antigliedad variada con edificaciones entre 60 a 70 afios,
edificaciones de mas reciente construccién y también edificaciones de antigiiedades intermedias.

3.3 INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad Estado de conservacion
Alumbrado Tiene Buena Bueno
Alcantarillado Tiene Buena Bueno
Agua potable Tiene Buena Bueno
Vias publicas Asfalto Buena Regular
Telefonia Tiene Buena Bueno
Cable Tiene Buena Bueno
Arborizacién Tiene Media Bueno
Sefalizacioén calle Tiene Buena Bueno
P.G Arquitectura

Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaqguin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE
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Equipamiento

Comercial Suficiente Religioso Suficiente
Deportivo Suficiente Estacionamiento Suficiente
Escolar Suficiente Ludico Abundante
Asistencial Regular Areas Verdes Regular

3.4 MOVILIZACION DEL SECTOR

Tipo: Micros Metro Colectivos
Calidad: Buena Buena
Frecuencia: Constante Constante

3.5 TENDENCIA DEL SECTOR

Actividad dominante: Habitacional

Grado de Consolidacion: Medio Evolucién Poblacion: Estable
Desarrolio: Medio Renovacion: Alta

Uso predominante: Habitacional Uso secundario: Equipamiento
Tendencia: Renovacion Nivel Socioecondmico: Medio

P.G Arquitectura
Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE
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'4.- DESCRIPCION DE CARACTERI
4.1 DESTINO ACTUAL DEL INMUEBLE

El ultimo uso fue el de sede universitaria, actualmente se encuentra en desuso
4.2 DESCRIPCION DEL TERRENO

Terreno de forma poligonal irregular, segin levantamiento a huincha desarrollado por el suscrito
cuenta con 90,00 m por las calles Yungay y Ejercito, 45,00 m por la calle Blanco Encalada, y 77,00 m
por la calle Pedro Lagos, ademas dispone de un ochavo en la esquina formada por las calles Yungay y
Pedro Lagos. La superficie del terreno segun certificado del S.1.! es de 5.184,00 m2. El terreno es
plano con leve pendiente desde la calle Ejército hacia la calle Yungay.

4.3 DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS

En el inmueble existen varias edificaciones (9) aisladas de un piso unidas por pasillos y adosadas entre
ellas. La superficie edificada segun certificado de avalto del S.I.1 es de 1.371,00 m2. La edificacién
tiene un Permiso de Edificacidon el N2 63 del afio 1957, el cual solo considera tres pabellones. En el
archivo catastral de la D.O.M de Arica no hay mas antecedentes sobre las ampliaciones posteriores.

P.G Arquitectura

Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca
Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electronico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE




4.3

PROGRAMA DE LOS EDIFICIOS

P.G Arquitectura

En general las distintas edificaciones y pabellones cuentan con piezas con bafio, salas de clases,
casino con comedor, y salas de eventos. Todo en 1.371,00 m2.

Permiso de Edificacion:

4.5

Estructura: Aceroy madera
Entrepiso:  No consulta
Escalera: No consulta
Techumbre: Aceroy madera
Cubierta: fibrocemento
Puertas: Madera
Ventanas: Madera y acero

63/1957

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Revestimiento ext.:
Rev. Zonas humedas:
Rev. Zonas secas:

Pavimento zona seca:

Pavimento zona hum.:

Cielos:
Artefactos sanitarios:

Recepcidn Final:

Latex
ceramico

Latex
Madera-
alfombra

Cerédmico
Esmalte

Corriente

P.G Arquitectura
Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca

Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE

Mobiliario cocina:

Tabiqueria:
A. Potable:

A. Servidas:
Electricidad:
Gas:

Agrupamiento:

Semi amoblado
madera-yeso carton

Red- Fria y caliente

Alcantariliado
Red monofasica
Natural
Pabellones
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4.6  DESCRIPCION DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS

El inmueble dispone de cierros a las calles perimetrales en base a muros de albaifiileria y reja y portén
de acero, escaleras formadas en piedra, terrazas formadas en radier y adoquin de hormigén, huellas
peatonales formadas en radier y baldosin, y piscina.

P.G Arquitectura
Ancoa N2 5022 Villa La Union, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N2 1941 Talca

Teléfonos (56-2) 28809835 - (56-71) 243161 91393722; Correo electrénico: pgarquitecto@gmail.com
CHILE
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5.- VALORACION
Valor de comercializacién de compraventa a valor presente

Esta metodologia de valoracién es el resultado del andlisis comparativo del mercado de inmuebles
similares o equivalentes, en un momento y lugar geografico particular, es decir, en escenarios
econémicos comparables. Es este el enfoque que, empiricamente, emplea la mayoria de los
compradores con el procedimiento de visitar y comparar el mayor nimero de propiedades con sus
respectivos precios de venta u ofertas.

El Principio de Sustitucién es la base de este mecanismo de autocontrol del libre mercado, por cuanto
al subir los precios por sobre los costos de reproduccion, los usuarios prefieren construir
directamente un inmueble semejante o equivalente y, seguramente, mds a su gusto. Asimismo, no
pagaria por él un precio superior al que le costaria otro con iguales, semejantes o equivalentes
caracteristicas.

La base de este método es principalmente estadistica (el “precio mas probable”), y su utilizacion
requiere una serie de cautelas que eviten comparar directamente entre si inmuebles que puedan
resultar diferentes aunque no lo parezcan a primera vista. Si bien el uso de estadisticas
sistematizadas del mercado de ofertas, demandas y ventas efectivas, para las distintas tipologias de
productos inmobiliarios permite establecer “franjas de valor” para cada una de ellas, el tasador debe
ajustar u homogeneizar las diferencias. Como estos ajustes son dificiles de medir, se deben tomar
como base, de preferencia, los inmuebles ubicados en el mismo sector y que tengan mayor semejanza
con el que se debe tasar.

El proceso de tasacion por el método comparativo consiste en:

e Analizar el segmento de mercado inmobiliario relativo a los inmuebles comparables por
localizacién, uso y tipologia, al que se valora y basdndose en informaciones concretas sobre
transacciones u ofertas reales.

o Estratificar la muestra obtenida de minimo 6 referencias (con méximo de 1 afio de antigliedad, la
informacién) segln criterios de segmentaciéon del mercado y homogeneidad en los tipos de
inmuebles (tipologias), de modo que permitan su comparacién posterior,

o Elaborar analisis estadisticos sistematizados en base a las variables relevantes para las distintas
tipologias de productos inmobiliarios (propiedades parecidas), que permitan establecer “franjas de
valor”,

o Comparar el inmueble a valorar con una seleccién de las muestras representativas mas similares,
ajustando los valores a fin de homogeneizar las diferencias observadas entre las caracteristicas de
los inmuebles.

e Obtener el valor del inmueble, lo mas aproximado posible al denotado por el mercado en su
funcionamiento normal, en funcién de los valores corregidos (homogeneizados) de los diferentes
inmuebles comparables.

P.G Arquitectura

Ancoa N2 5022 Villa La Unién, San Joaquin, Santiago - 6 Sur N® 1941 Talca
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Valor de comercializacion de compra venta de las edificaciones y de las obras complementarias por
costo de reposicién depreciado

Las edificaciones se han valorado técnicamente segin enfoque de tasacién por costo de reposicion o
de reemplazo con depreciacién teniendo presente que alin cuando no se trata de una obra nueva se
encuentra funcionando satisfactoriamente, en buen estado de conservacién, prestando su total
utilidad para las funciones para las cuales fueron construidas.

La edad efectiva estd asociada al Valor de Tasacién de modo que un remozamiento rejuvenece o
disminuye la edad real y, consecuentemente, mejora el Valor de Tasacién. A la inversa, el deterioro
produce un envejecimiento, el cual aumentara la edad real y la depreciacién, rebajando el Valor de
Tasacién, como se puede apreciar en el gréfico siguiente:

A

Aumento de Valor por
remozamiento

Pérdida de Valor por
Deterioro

VALOR DE LA EDIFICACION

VALOR RESIDUAL

»
P>

Rej E EDAD EN ANOS
Edad Efectiva = Edad Real x Factor de Edad Efectiva

{
1
1
1
1
1
1
i
‘
1
i
T

}

ANALISIS DE MERCADO

Se realizé un analisis del mercado de ofertas reales de operaciones de compra venta de
departamentos similares ubicadas en un area relativamente cercana al predio que se analiza.

Con la informacion capturada se procedié primero a eliminar toda aquella que no cumplia con las
caracteristicas de similitud sefialada para posteriormente seleccionar sélo aquellas que mejor
cumplian con las similitudes requeridas.
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OFERTAS DE TERRENOS SECTOR ARICA-CENTRO

UF/M2 | FUENTE

UBICACION ,
Arica buen sector 4.765,48 416,00

1 11,46 | zoom inmob.
2 | avda QOhiggins 74.630,00 4500,00| 16,58 |yapo.cl

3 | Arica, excelente ubicacion 70.484,00 4.000,00| 17,62 ]yapo.cl

4 | pleno centro, baguedano 2.902,00 185,00 15,69 | Mercurio.cl

-

PROMEDIO
PROMEDIO MENOR 21480,43]

PROMEDIO MAYOR 46552.84

VALORACION

El valor de las obras complementarias se incluye en el valor UF/M2 del terreno

Superficie M2 Valor UF/M? |
Yungay 666
Terreno 5.184,00 X 13,75 = 71.280
Edificacion 1.372,00] X 6,00 = 8.232
VALORDETASACION |l Gl | 79.512,00

VALOR COMERCIAL

Son UF 79.500,00 (son UF setenta y nueve mil quinientas)

UF al 10/09/2014: $ 24.119,81
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6.- OBSERVACIONES

. Se anexan:
. Declaracién Jurada del Tasador Certificado de avaluo fiscal S.I.1
. Certificado Permiso de Edificacién
. Certificado Informes Previos
. Certificado no Expropiacién
. Certificado de Numero

SANTIAGO, 10 de Septiembre del 2014.

Patricio Gajardo Rocha @
Arquitecto -~ Perito

(1) Patricio Gajardo Rocha es: Arquitecto U. de Chile, Perito Tasador D.O. N2 36211, Perito Judicial
ante la I. Corte de Apelaciones de Santiago, Perito Judicial ante la I. Corte de Apelaciones de Talca,
Director ENOC Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile. Profesor ayudante
construccién Il Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile, Profesor modulo
tasaciones Curso Corredores de Propiedades ACOP, Arquitecto Tasador Oficina Alberto Arenas y
Arquitectos Asociados. Arquitecto Tasador ICA, Ingenieros Consultores Asociados.
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- El profesional que firma este Informe, declara que no ha tenido en el pasado o presente
interés alguno en la propiedad valorada en este Informe, ni relacién alguna con el propietario
o solicitante. Declara ademds que, ha inspeccionado personalmente la propiedad tasada y la
informacién aqui sefialada es ajustada a lo observado.

- En esta declaracidon, también se hace presente que se ha procurado no obviar nada que
influya en el valor asignado y se ha tratado de hacer presente, todos los inconvenientes de la
propiedad y su vecindario, explicando sus efectos, de acuerdo con la experiencia y
conocimiento técnico del profesional que suscribe este Informe.

- También se hace presente que no se han realizado ensayos o comprobaciones especificas
sobre el estado estructural que permita conocer cualquier desperfecto o vicio oculto, que no
sea posible detectar por medio de la visita.

- En el momento de realizar este Informe, no se ha tenido conocimiento de situaciones legales
o gravamenes que pudieran afectar el valor de la propiedad, y que sean distintas a las que se
sefialan en el Informe.

- Queda prohibida la reproduccién total o parcial de este Informe, sin la debida autorizacién
escrita por parte del suscrito.

- la utilizacién de esta valoracién para fines distintos de los establecidos al realizar este
encargo, exime al suscrito, de cualquier responsabilidad que se genere con motivo de la
utilizacién no autorizada.
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CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
{NO ACREDITA DOMINIO DE LA PROPIEDAD)
Avalics en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2014

Comuna

NGmero de Rol

Direccion o Nombre de la Propiedad
Destino de la Propiedad

Nombre del Propietaric

Fecha de Emisiérn: 2 de Septiembre de 2014

 ARICA
+ B0027-00001
: YUNGAY 6668

» ADMINISTRACGION PUBLICA Y DEFENSA
. BIENESTAR SOCIAL DEL EJERCITO

Pagina 1 de 2

Fol Unico Tributario : 81.101.045-1
AVALUO TERRENG PROPIO - 1 297.830.585
AVALUO CONSTRUCCIONES - 59.687.155
AVALUO TOTAL : 8 357.227.750
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO % 357.227.750
ANALUO AFECTO A IMPUESTO 3 0
ARO TERMINO DE EXENCION : INDEFINIDD
SUPERFICIE TERRENO 5184 m?
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES 1371
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AU NICIPALIDADR DE ARICA
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CERTIFICADQ DE EXPROPIACION
Nr. 28502

£n cumplimiento a lo dispuesto &n decreto N° 5090 del 29 de oclubre de
2008 de la llustre Municipalidad de Arica  en la ley N? 18,695 Organica
conetitucional de Municipalidades , el Director de Obras de 1a Comuna de
‘@ Arica, certifica que 13 propledad Rol Nr. 21-1 uvbicada en m%ﬁevYUig\:EG&f( :
tene asignadala numeracion Municipal N° 666 dentro de la poblacion E
MORRO , Manzana CATASTRO 417 1967-1968 , Sitio SN , la cual |
encuenita emplazada en’la comuna de ARICA,
Inserto en la Zona ZR2 del Plana regulador vigente de la cludad de Aric
aprobado por rasolucian Nr. 4 de fecha 03/03/2009, publicade en e diark
oficiat con fecha 4 1/07/2009, NO Alecta a Expropiacian.
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CERTIFICADO DE NUMERC
IN° 28498

En cumpiimiento s lo dispuesta en decrefa NE 5090 del 24 de ocwbre de
2008 de la fustre Municipalidad de Asca y en ls ley N 18895 Organica
senstitucional de Municipalidades , al Director da Obras de la Comuna de
% Arica, cetlifica qua 18 mspwdsacﬁ Rol N 27-1 ubicads an calle YUNGAY
tiene asignada Iy numeracion Municipal N BBE dentro de g poblacian o
seclor EL MORRO |, Manzana C‘«M“ASTR{} 417 A88T-1968 . Ja ousl se
encuentra emplazada en la comuna d

(%\:’"Blﬁmffﬂﬁﬂ} . e‘:z&m mumlcwm ES
%%’f

7

= & s Birer 4099720 | Ot Municlpal < 747718 , Facha : J00M2034 , usuaria meps S
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JORGE CONTRERAS MELO Y CIA. LTDA.
ASESORIA INMOBILIARIAS

TASACIONES
COMERCIALES

PROPIEDADES EJERCITO DE CHILE
REGION DE ARICA'Y PARINACOTA
CIUDAD DE ARICA

Contreras M. Jorge

SEPTIEMBRE

Los Villares N° 5.000 Los Andes Teléfono 34-2635193
Celular 09-96557539




1 ANTECEDENTES GENERLES

El presente estudio considera la tasacidn de 70 inmuebles de propiedad del Ejército de Chile, ubicados
en la Regidn de Arica y Parinacota, Provincia de Arica.

El detalle es el siguiente

I. 68 Departamentos Edificio TICNAMAR, ubicado en Lastarria N° 220
Il Hotel El Morro, ubicado en Yungay N°666
lll.  Conjunto Habitacional Valle Sol de Azapa, ubicado en Camino a Azapa N° 3309

2 METODO DE TASACION

La metodologia utilizada en este caso y considerando las caracteristicas de las propiedades a tasar es el
método denominado VALOR DE MERCADO, el cual se basa en medir o estimar el valor de un inmueble
como resultado de un analisis del mercado de inmuebles similares.



3 ANTECEDENTES MUNICIPALES
De acuerdo a resolucidn N2 004 de fecha 03 de marzo de 2009, Toma de Razén de fecha 06 de mayo de
2009 por parte de la Contraloria Regional de Arica y Parinacota y “Plan Regulador Comunal de Arica”.

3.1 Sector Edificio Ticnamar
De acuerdo al plano regulador vigente, los Departamentos ubicados en el Edificio TICNAMAR se ubican

en zona ZCA, Zona Comercial Antigua.

3.2 Sector Hotel EL Morro

De acuerdo al plano regulador vigente, el Bien Raiz denominado Hotel El Morro se ubica en zona ZCA,

Zona Comercial Antigua.

Edificio Ticnamar :Zona ZCA Zona Comercial Antigua
Hotel El Morro :Zona ZCA Zona Comercial Antigua

Edificio TICNAMAR

Hotel El Morro




3.3 Usos de Suelo, Condiciones de Edificacion y Tipologia Zona ZCA




4.2 HOTEL EL MORRO

Hotel EL Morro 7-1 5.184 1.371
UF S
14.803 357.227.750
Terreno Construccion
297.530.596 59.697.154
Terreno Construccion
12.329 2.474
Terreno UF/m2  Construccién UF/m2
2,38 1,80

4.3 CONJUNTO HABITACIONAL SOL DE AZAPA

Sol de Azapa 10001-1 20.000 1.863

UF $
50.433 1.217.044.951
Terreno Construccion
1.103.869.222 113.175.729
Terreno Construccion
45.743 4.690
Terreno Construccion UF/m2
UF/m2
2,29 2,52
© ValorUFal15/09/2014  24.13185




5.2 CARACTERISTICAS SECTOR HOTEL EL MORRO

Centro principal de Servicios y Equipamiento, las instalaciones del Hotel EL Morro se ubica con
desarrollo comercial, a 2 cuadras de la calle 21 de Mayo principal arteria comercial de la ciudad. Se ubica
proximo a establecimientos comerciales, de Salud y Educacidn. El sector presenta urbanizacién

completa




Vista General Hotel El Morro

Vista General Lagos al Sur




Vista General Lagos al Norte

Vista Yungay al Poniente




6.2 HOTEL EL MORRO

Es un edificio estructura liviana clase E, de 1 piso de altura, su ultimo uso fue como sede de universidad,
cuenta con varios recintos que fueron utilizados como salas de clases, oficinas, bafio, casino, etc. Fue
construido 1962. Se emplaza en un terreno con una superficie total de 5.184 m2, su forma es regular y el
terreno presenta desniveles suaves. Su estado de conservacion es regular ya que presenta recintos con
deficiencias de mantencion y otros inconclusos

Acceso principal, Yungay esquina Lagos

Sector Interior

25



Areas de circulacién interior

Piscina Interior

Pasillo interior

26



Sala de clase

Casino

Construcciones inconclusas

27



7.2 ANALISIS MERCADO TERRENO SECTOR EL MORRO

Tabla 1

Av Argentina

Sotomayor esq. Linch

Linch, O"Higgins, Baquedano
Promedio Muestra
Promedio Sector (3 y 4)

Figura 2

Renato Roca Barro Arana Av. Argentina

500.000.000

1.080.000.000
1.700.000.000
1.800.000.000

20.833 5.000 4,17
45.000 15.000 3,00
70.833 2.200 32,20
75.000 4.500 16,67
211.667 26.700 7,93
145.833 6.700 21,77




8 VALORES COMERCIALES

8.1 HOTEL EL MORRO

108.864 2.627.089.718
Terreno Construccion
2.230.072.522 397.017.196
Terreno Construccion
92.412 16.452

Terreno UF/m2 Construccion UF/m2

17,83 12,00

8.2 DEPARTAMENTOS EDIFICIO TICNAMAR

Departamento 101 142-9 44.970.668 1.864 29,00
- Departamento 102 142-10 93 64.957.631 2.692 29,00
3 Departamento 106 142-13 64 44.970.668 1.864 29,00
a4 Departamento 107 142-14 93 64.957.631 2.692 29,00
5 Departamento 108 142-15 77 53.774.449 2.228 29,00
6 Departamento 109 142-16 64 44.991.662 1.864 29,00
7 Departamento 110 142-17 93 64.873.652 2.688 29,00
8 Departamento 201 142-18 64 44.970.668 1.864 29,00
9 Departamento 204 142-21 65 45.215.606 1.874 29,00
10 Departamento 205 142-22 93 64.873.652 2.688 29,00
o1 Departamento 206 142-23 64 44.970.668 1.864 29,00
12 Departamento 209 142-26 64 44.991.662 1.864 29,00
13 Departamento 210 142-27 93 64.873.652 2.688 29,00
14 Departamento 301 142-28 64 44.970.668 1.864 29,00
15 Departamento 305 142-32 93 64.873.652 2.688 29,00
16 Departamento 307 142-34 93 64.957.631 2.692 29,00
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Organismo :MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

Titulo :APRUEBA NUEVQO ESTATUTO DE LOS SERVICIOS DE BIENESTAR

SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS
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Id Norma :30093

URL chttp://www.leychile.cl/N?21i=30093&f=1988-06-04&p=
ARMAAP];UEBA NUEVO ESTATUTO DE LOS SERVICIOS DE BIENESTAR SOCIAL DE LAS FUERZAS
) E? Junta de Gobierno de la Republica de Chile ha dado su aprobacidén al
siguiente

Proyecto de ley

Articulo 1°.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas,
cualquiera sea su denominacién, tendran por finalidad proporcionar al personal las
prestaciones que tiendan a promover una adecuada calidad de vida que contribuya a su
bienestar y al de sus familias.

Articulo 2°.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas tendran
un patrimonio de afectacién fiscal formado por los siguientes bienes y recursos:

a) Fondos que provengan del pago de serviclos prestados por ellos a traveés de
sus dependencias;

b) Fondos que tengan su origen en la venta de bienes muebles o de productos de
toda indole;

c) Fondos y bienes originados en donaciones, herencias, legados o aportes que por
cualquier concepto reciban.

Las donaciones no estardn sujetas al trémite de insinuacién;

d) Fondos y bienes obtenidos como consecuencia de la celebracién de actos y
contratos sobre bienes inmuebles;

e) Intereses y reajustes que provengan de depdsitos en cuentas de ahorro y de
inversiones en instrumentos financieros y en valores mobiliarios;

f) Productos y frutos que provengan de los bienes que formen el patrimonio de
afectacién fiscal, y g) Todos los demds bienes y recursos que obtengan a cualquier
titulo.

Articulo 3°.- Con los fondos y bienes del patrimonio de afectacidén podréan
adquirirse bienes muebles, inmuebles, productos o servicios. En la administracién,
manejo y disposicién de los fondos del patrimonio de afectacidén, y de los bienes y
servicios que con ellos se adquieran, los servicios de Bienestar Social de las
Fuerzas Armadas actuardn como personas juridicas representados por sus Jefes
respectivos cualquiera sea su denominacién, quienes en tal representacién podrén
desempefiarse en cualquier acto juridico o financiero tendiente a conseguir
finalidades de bienestar social. Para los efectos serialados anteriormente, podran
celebrar, por via de ejemplo, contratos de compraventa, de arrendamiento y de mutuo;
contratos de trabajo con trabajadores que dependerdn de los mismos servicios,
contratos sobre la base de honorarios; contratos de concesién, de adquisicién de
bonos y de ahorro y préstamo; ademds, podrdn aceptar, endosar y cobrar documentos
de crédito, letras y cheques. En todos estos actos sbélo se obligard el patrimonio
de afectacidn fiscal.

Corresponderd a los Jefes de los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas
Armadas su representacién judicial y extrajudicial, la que se limitard a las
actividades propias tendientes a la consecucién de sus fines, pudiendo delegarla en
caso de que lo estimen necesario. En el ejercicio de la representacién judicial
podran actuar en conformidad a lo preceptuado en el articulo 7° del Cédigo de
Procedimiento Civil.

Los citados Jefes deberan rendir fianza de acuerdo con lo prescrito en la Ley
Organica de la Contraloria General de la Republica.

Articulo 4°.- Las adquisiciones y enajenaciones de los bienes muebles, de los
productos y servicios, y las enajenaciones de los bienes raices prescindibles para
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el cumplimiento de los fines de bienestar social, se sujetardn a las normas del
derecho comun. Sin embargo, podrédn aplicarse los preceptos gque rigen las
adguisiciones y enajenaciones de las Fuerzas Armadas en caso de estimarse necesario.

En los actos seflalados en el inciso anterior sbélo se obligard el patrimonio de
afectaciédn fiscal.

Articulo 5°.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas se
regirdn exclusivamente por estas disposiciones y no estardn sujetos al articulo
134 de la ley N° 11.764, ni a ninguna otra norma sobre materias de bienestar.

Articulo 6°.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas
anualmente formulardn sus presupuestos, que deberdn ser aprobados por la autoridad
institucional que determine el reglamento respectivo.

Las sumas no invertidas al 31 de diciembre de cada afio, no ingresaran a rentas
generales de la Nacidén y podréd ser invertidas al afio siguiente en los fines de
bienestar social.

Articulo 7°.- Autorizase a los Jefes de los servicios de Bienestar Social de
las Fuerzas Armadas para abrir con los fondos que establece el articulo 2°, la
Cuenta Unica fiscal subsidiaria en la oficina del Banco del Estado de Chile que
corresponda, y para girar y operar en ella.

Articulo 8°.- El Jefe de cada servicio de Bienestar Social ejercerd la
administracién y control de los bienes raices y muebles del patrimonio de
afectacién a que se refiere el articulo 2°. No podran enajenarse los bienes
raices, pero si darse en arrendamiento, concesidon o uso, ingresando su producto a
dicho patrimonio.

No obstante, para la ejecucién de los actos contemplados en el articulo 3°,
los citados Jefes podrdn enajenar los bienes raices prescindibles e hipotecar y
gravar los inmuebles que integran tal patrimonio, en casos que calificard mediante
resolucidén fundada y con la aprobacién previa de los respectivos Comandantes en
Jefe institucionales, El producto de la enajenacién de estos bienes raices también
ingresardn al patrimonio de afectacién fiscal.

La enajenacidén producird de pleno derecho la desafectacién del bien enajenado
del referido patrimonio.

Articulo 9°.- Las prestaciones que se otorguen por los servicios de Bienestar
Social de las Fuerzas Armadas estaran liberadas de los impuestos al valor agregado,
a la renta, de timbres y estampillas y demds que establezcan las leyes.

Los bienes raices del patrimonio de afectacién fiscal estarédn exentos del pago
del impuesto territorial.

Articulo 10.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas podran
programar, coordinar, controlar, contratar y ejecutar planes habitacionales para la
adquisicién y construccidén de viviendas que integrarédn su patrimonio de
afectacidén, y para la terminacién, ampliacidén, o reparacidén de las mismas, con el
propdésito de destinarlas preferentemente a ser ocupadas por el personas de la
Institucidén, en la forma y condiciones que determine.

Para los efectos sefialados en el inciso anterior podrd celebrar toda clase de
actos y contratos tendientes a obtener dicha finalidad, y con la aprobacién previa
del respectivo Comandante en Jefe Institucional, quedard facultada para contratar
préstamos hipotecarios o con otra garantia convencional con el Banco del Estado de
Chile, bancos comerciales, instituciones financieras o de previsién u otros
organismos crediticios.

Articulo 11l.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas también
podrédn programar, coordinar, contratar y ejecutar planes habitacionales destinados a
la adguisicidén y construccidén de viviendas propias para los funcionarios de la
institucidn.

Para los efectos seflalados en el inciso anterior podrdn, cuando corresponda,
representar en forma amplia al personal gue participe en los referidos planes en
todos los actos y contratos tendientes a obtener dicha finalidad, incluyendo aquellos
relativos a la constitucidn de garantias reales o personales, sin necesidad de
mandato.

Articulo 12.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas podrén
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representar en forma amplia al personal de la institucidén que se lo solicite, en
todos los actos y contratos que tengan por finalidad la adquisicién o construccién
de viviendas propias, incluyendo aquellos relativos a la constitucidén de garantias
reales o personales, sin necesidad de mandato.

De igual forma podran asumir la representacién de las sociedades de
responsabilidad limitada constituidas en conformidad a la ley N° 3.918, y que, sin
fines de lucro, tengan por unico objeto la construccidén de viviendas econdmicas
para ser adjudicadas a sus socios, Yy a las cooperativas de servicios habitacionales y
a las comunidades, formadas todas exclusivamente por funcionarios de las
instituciones de la Defensa Nacional. Deberd proceder a la adjudicacidn de
viviendas en la forma y condiciones en que se lo soliciten los interesados, y
liquidaré las referidas personas juridicas y comunidades.

Articulo 13.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas podréan
suscribir toda clase de contratos de construccidn, sean éstos por suma alzada, por
administracién dierecta o delegada, o por cualquier otra forma, pudiendo determinar
mediante propuesta publica o privada o directamente, la persona juridica o natural
que deba ejecutarlos.

Con todo, para la celebracidén de actos y contratos atinentes al establecimiento
de garantias reales o convencionales que puedan comprometer el patrimonio de
afectacidén, deberdn contar con la aprobacidn previa del respectivo Comandante en
Jefe Institucional.

Para cumplir con las finalidades sefialadas en los articulos 11 y 12, podréan
contratar préstamos hipotecarios o con otra garantia convencional con los Servicios
de Vivienda y Urbanizacién, Banco del Estado de Chile, bancos comerciales,
instituciones financieras o de previsidén u otros organismos crediticios. En los
préstamos para la construccién de viviendas podrd incluirse el costo de los
terrenos y de la urbanizacién.

En todos los actos y contratos que se celebren en el ejercicio del mandato legal
referido en los dos articulos anteriores, regira respecto de los coédnyuges lo
dispuesto en los articulo 10 y 11 de la Ley N° 16. 392.

Articulo 14.- Los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas deberén
vender o adjudicar, en su caso, los terrenos adquiridos y las viviendas construidas
en virtud de lo dispuesto en los articulos 11 y 12, inciso segundo, al personal de
las instituciones de acuerdo con las normas del derecho comln, produciéndose en el
mismo acto de la enajenacidén, y por el solo hecho de éstas, su desafectacidn del
patrimonio previsto en el articulo 2°.

Sin perjuicio de lo expresado en el inciso anterior, en el evento de que no
existan interesados o cuando su mantencién sea demasiado onerosa podrdn enajenarse
los terrenos adquiridos y las viviendas construidas y, en todo caso, los locales
comerciales que se hubieran ejecutado, en conformidad al decreto con fuerza de ley
N° 2, de 1959, o bien como exigencia legal y reglamentaria de equipamiento
comunitario, a terceros que no pertenezcan a las Fuerzas Armadas, mediante
licitacién publica o privada.

Articulo 15.- En todos los actos, contratos y actuaciones para la preparacién,
perfeccionamiento y ejecucién de los actos contemplados en los articulos 10, 11,
12, 13 y 14, los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas gozaran de los
privilegios y exenciones que benefician a las cooperativas, y de los que en el futuro
se establezcan en favor de ellas.

Articulo 16.- La Caja de Previsidén de la Defensa Nacional podrd conceder
créditos a los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas, para los fines
contemplados en esta ley, en las condiciones y modalidades que determine el
reglamento.

Esta institucidén financiaréd dichos créditos con cargo a los recursos del Fondo
de Auxilio Social, establecido en la ley N° 16.258.

Articulo 17.- Sin perjuicio de las atribuciones que competen a la Contraloria
General de la Republica, los servicios de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas
estardan sometidos directamente a la fiscalizacidn y control de las respectivas
Instituciones.

Articulo 18.- Declarase que los bienes muebles e inmuebles que figuren
inscritos a nombre de los departamentos o subdepartamentos de Bienestar Social, de
las Fuerzas Armadas, forman parte del patrimonio de afectacién fiscal de dichos
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servicios de Bienestar Social.
A requerimiento del Jefe del servicio respectivo, se practicaran las
anotaciones, cancelaciones, inscripciones y subinscripciones que correspondan.

Articulo 19.- Derdganse el decreto con fuerza de ley N° 1, de Guerra, de 1971,
con excepcidén de su articulo transitorio, el decreto ley N° 478, de 1974 y el
decreto ley N° 1.644, de 1977.

JOSE T. MERINO CASTRO, Almirante, Comandante en Jefe de la Armada, Miembro de la
Junta de Gobierno.- FERNANDO MATTHEI AUBEL, General del Aire, Comandante en Jefe de
la Fuerza Aérea, Miembro de la Junta de Gobierno.- RODOLFO STANGE OELCKERS, General
Director, General Director de Carabineros, Miembro de la Junta de Gobierno.- HUMBERTO
GORDON RUBIO, Teniente General de Ejército, Miembro de la Junta de Gobierno.

Por cuanto he tenido a bien aprobar la precedente ley la sanciono y la firmo en
seflal de promulgacién.

Llévese a efecto como Ley de la Republica.

Registrese en la Contraloria General de la Republica, publiquese en el Diario
Oficial e insértese en la Recopilacién Oficial de dicha Contraloria.

Santiago, 25 de mayo de 1988.- AUGUSTO PINOCHET UGARTE, Capitdn General,
Presidente de la Republica.- Patricio Carvajal Prado, Vicealmirante, Ministro de
Defensa Nacional.

Lo que se transcribe para su conocimiento.- Sergio Moreno Saravia, Coronel,
Subsecretario de Guerra.
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