


































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INFORME DE TASACIÓN COMERCIAL 
 

 
 
 

Calle Merced N°524,  
Comuna de Curicó, Región de O’Higgins 

 
 
 

ASOCIADO A: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17 de Julio 2015 
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TASACION COMERCIAL URBANA
FORMULARIO VD-05 URBANA

   Número de Expediente Fecha de Ingreso 

      17 07 2015  
   

I. IDENTIFICACIÓN 
DEL INMUEBLE 

1. Ubicación  
 Indique Calle, N°, Sitio, Manzana, Población, Villa  
 Merced N°524  
 Lugar o Sector  
 Sector Centro  

 

Comuna : Curicó Provincia: Curicó Región: O’Higgins  
 

2. Inscripción de Dominio Fiscal:  

Individual  Mayor Cabida  Global   
 Fs.   N°  Año C.B.R. 
          
 

3. Origen del Dominio : 
  Por Compra  Por Permuta  Por Donación   Por Expropiación 
  Por Herencia  Por Art. 590 Código Civil  Por Desafectación    Otro 
 
 

4.- Superficie :  Dimensiones del Terreno 
 652,80 m2 -- ha  Frente 12,80 m Fondo 54,40 m 
 
 

5. Deslindes    Conforme a sus títulos:      Sí: ___  No: ___ 
 

Según Plano: -- 
 
NORTE: Calle Merced, en 12,80 m. 
ESTE: Otros propietarios, en 54,42 m. 
SUR: Otros propietarios, en 11,20 m. 
OESTE: Otros propietarios, en 54,40 m. 
 

6. Avalúo Fiscal      Valor Total             Valor Proporcional            N° Rol  Fecha del Avalúo 
$ 53.744.995  $ 53.744.995 195-18  17 07 2015  
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II. CARACTERÍSTICAS DEL 
ENTORNO EN QUE SE SITÚA EL 
INMUEBLE 

1. Tipo de Barrio                    Categoría 2. Edad aproximada del sector
Residencial 1°   2°  3°   80 Años  
Industrial 1°  2°  3°    
Comercial 1°  X 2°  3°    
Mixto 1°  2°  3°     

 

3. Interés por el Sector 
: 

X Bueno  Regular  Malo       

3.1. Tendencia :    X     Estacionaria                Expansión           Renovación Urbana         Expropiación      Incierta  

4. Puntos de Interés: Señalar “existencia” y “distancia” aproximada respecto del inmueble objeto de la tasación (Mts. Kms.): 

 Distancia  Distancia  Distancia  

      Plaza de Armas 175 m.        Policía 250 m.     Locomoción 0 m. 

      Colegio 550 m.        Correo 200 m.     Áreas Verde -- 
      Hospital 1.020 m.        Banco 225 m.     Vía Principal 0 m.  

      Centro Comercial 720 m.        Supermercado  720 m.  

 

III  CARACTERÍSTICAS  ESPECÍFICAS  DEL  INMUEBLE 

1.- Tipo de Inmueble :         Edificación        X  Terreno           Mixto 

 
2. Urbanización del inmueble 
     Cuenta con arranque domiciliario :     X   Sí                No          Cuenta con la red de servicios básicos    X   Sí                        No   
 
 

     Pavimentación :                    Calzada     X    Sí                 No   Aceras :        X    Sí                  No    
 
     Observación: Calzada y Aceras, sólo en la zona perimetral al lote en estudio. 
     Conexión a los servicios básicos : 

                   X   Luz          X   Agua         X   Alcantarillado             Pozo                      Fosa séptica 

 

    Obras de urbanización ejecutadas con fondos :    Es la urbanización mínima exigida para el sector : 
                     Privados   X           X   Públicos         X  Sí                          No          
  

    Se encuentra próximo a la conexión de los servicios básicos :    Peticionario rindió garantía de urbanización : 

              X   Sí                No                    Sí               No 

 
IV. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: 
1. Uso actual:        Residencial              Comercial                Industrial            Mixto uso               Otro 

       
 
       Recreativo          Turístico      X   Sin uso           

Sitio Eriazo. 
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V.  RESULTADO  DE  LA  TASACIÓN  COMERCIAL 
 
Tabla 1. Tabla resumen valoración Lote. 

Identificación Lotes Valoración Lotes 

Comuna Sector Lote UF/m² UF $ 

Curicó Merced 524 --- 9,44 6.162,43 154.246.536 
(1): Valor UF (17/07/2015) = 25.030,14 

 
VI.   VALORACIÓN  DEL  LOTE  POR  “MÉTODO  DE  COMPARACIÓN” 
 
De acuerdo a Tabla 2, el valor promedio de la muestra de referencia corresponde a 11,61 (UF/m2). Se ajusta cada lote de 
la muestra en un 5% a la baja, esto dado por el sobreprecio de las ofertas en relación al valor real de venta, lo que nos 
entrega un valor promedio de 11,03 (UF/m2). El Precio Promedio Ponderado de la muestra, corresponde a 9,44 (UF/m2). 
 
Tabla 2. Muestra de ofertas de lotes. 

N° Descripción 
Sup. 
Sitio 
(m2)

Precio Sitio
(UF/m2) 

Precio Sitio 
Ajustado 
(UF/m2) 

Precio Prom. 
Ponderado 

(UF/m2)
1 Lote Centro Curicó 1 700 9,70 9,22 -- 

2 Lote Centro Curicó 2 659 17,00 16,15 -- 

3 Lote San Martín / Membrillar 2.460 8,12 7,71 -- 

PROMEDIO 1.273 11,61 11,03 9,44 
 
Posteriormente, se califican en escala de 1 a 10 distintas variables internas y externas para el lote en estudio y de uno de 
los lotes de la muestra tomado como referencia, para la obtención del coeficiente de corrección Kc, el cual al 
multiplicarlo por el Precio Ajustado, obtendremos el valor de tasación del lote en estudio.   
 
 Tabla 3. Comparación de variables entre el lote utilizado como referencia y el lote en estudio. 

VARIABLES Peso 
Nota Terreno  
Referencia(2) 

Nota 
Ponderada

Nota Terreno 
a Tasar 

Nota 
Ponderada

Ex
te

rn
as

 

Urbanización 20% 9 1,80 9 1,80 
Equipamiento 5% 9 0,45 9 0,45 
Accesibilidad 5% 10 0,50 10 0,50 
Desarrollo Sectorial 5% 9 0,45 9 0,45 
Oferta y Demanda 10% 6 0,60 6 0,60 
Densidad de Construcción 10% 8 0,80 8 0,80 
Categorías Sociales 15% 8 1,20 8 1,20 

In
te

rn
as

 

Topografía 5% 10 0,50 10 0,50 
Geometría 5% 4 0,20 4 0,20 
Inundabilidad 10% 10 1,00 10 1,00 
Drenaje  5% 10 0,50 10 0,50 
Aptitud de suelo de fundaciones 5% 10 0,50 10 0,50 

TOTAL 100% --- 8,50 --- 8,50 
(2): Se tomará como terreno de referencia el único lote que compone la muestra. 
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     Sea: 
               Vt = Kc x Ptr 
               Kc = Ponderación de variables de terreno a tasar          
                        Ponderación promedio de terrenos de referencia 
     Donde: 
               Vt: Valor de Tasación. 
               Kc: Coeficiente de Corrección. 
               Ptr: Precio Promedio Ponderado Terrenos de Referencia. 
 
     Cálculo Valor Comercial Tasación: 
 
               Kc = 8,50 / 8,50  = 1,00 
               Vt = 1,00 x 9,44  = 9,44 UF/m2 

               Vt = 9,44 x 652,8  = 6.162,43 UF = $ 154.246.536 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Reynaldo Brown M. 
Ingeniero Civil Industrial 

Tasador Perito 
Instituto de Tasaciones de Chile 

Registro N°233 
Socio Colegiado N°1209 
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VII.-  ANEXOS: Fotografías. 

 

 
Fotografía 1: Lote en estudio. 

 
Fotografía 2: Lote en estudio en relación a los lotes de referencia. 
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  Fotografías 3 a 5: Vistas del lote en estudio. 
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1. INTRODUCCIÓN 

El presente documento constituye el informe final de optimiza Asesores Consultores de 

Empresas Ltda. correspondiente a la Tasación del terreno Ubicado en la calle Merced 

N° 524, ciudad de Curicó, Región del Maule. 

Los valores de tasación comercial son los vigentes a julio 2015 a una unidad de 

fomento equivalente a $ 25.122. 

 

2. METODOLOGÍA 

 

El estudio constó de dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspección 

física en terreno y la segunda de tasación comercial. 

 

2.1 Recopilación de Antecedentes Técnicos 

 

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido 

de inspección con el fin de requerir los antecedentes generales, legales y propios 

del inmueble, según lo siguiente: 

 

2.1.1 Antecedentes Generales 

 

 Acceso y comentario de conectividad con vías principales de la ciudad. 

 Aspectos urbanos, en relación a la calidad del sector y sus 

características. 

 Servicio de transporte. 

 Nivel socio-económico del entorno. 

 Infraestructura de urbanización, en donde se encuentra emplazado el 

terreno. 

 Superficie. 

 

2.1.2 Antecedentes Municipales 

 

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad. 

 

Entre los más importantes se consideró: 

 

 Identificación del deslinde según plano. 

 Identificación según esté afecto a expropiación. 

 Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulador vigente, indicando 

usos permitidos, coeficientes, condiciones de edificación. 
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2.1.3   Antecedentes del Terreno 

 

Se verificó: 

 

    Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano. 

 Calidad de los accesos y vías principales. 

 Urbanización del sector. 

 Dimensiones y superficies. 

 Posibles usos alternativos, según plan regulador. 

 Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el 

sector. 

 Otros. 

 

2.1.4   Tasación Comercial 

 

A continuación se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la 

tasación comercial: 

 

Para la tasación del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado 

vigente, teniendo especial precaución de considerar el valor que corresponda 

con máxima fidelidad a la calidad del sector y su entorno. 

 

Es así como se incorporaron aspectos específicos, tales como: el emplazamiento 

en la trama local (contexto urbano), características y desarrollo del sector, 

accesibilidad, vías principales, capacidad de uso alternativo, tamaño del predio, 

tipo de urbanización, proximidad o lejanía de los focos de interés de la ciudad y 

densidad de las actividades en el sector próximo inmediato. 

 

Su valorización se realizó sobre la base de antecedentes de mercado 

proveniente de transacciones recientes en el sector y recopilación de ofertas 

existentes, los que constituyeron la base referencial y fueron debidamente 

ponderados de acuerdo a las condiciones particulares del predio.  
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3. RESUMEN 

 

 A continuación se entrega un resumen de la tasación efectuada: 

 

Son 652 m² de superficie a UF 18 por m² son UF 11.736 $ 294.832.000 

 

En anexo se presentan en detalle los antecedentes del terreno y su valorización. 

 

                                                                                                                                                   

Optimiza Asesores Consultores          Juan Eduardo Hurtado Barra 

        De Empresas Ltda.              Arquitecto 

 

Santiago, julio 2015 
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ANTECEDENTES DEL TERRENO                                

Y SU VALORIZACIÓN 
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1. ANTECEDENTES 

  

 NOMBRE      TASACIÓN TERRENO 

 

 PROPIETARIO      EJÉRCITO DE CHILE  

     

 UBICACIÓN    CALLE MERCED N° 524,  

                                                             CIUDAD DE CURICÓ, REGIÓN DEL MAULE  

 

 ROL SII     195-18 

 

 INSCRIPCIÓN    FOJAS 410 VTA N° 623, AÑO 1962   

                                                                   CONSERVADOR DE  

BIENES RAICES DE CURICÓ 

 

 SUPERFICIE    652 M² 

 

 USO ACTUAL     TERRENO ERIAZO    

        

 FECHA DEL INFORME   JULIO 2015 

 
2. GENERALIDADES 

 
La presente tasación se efectuó por encargo del Comando de Bienestar del Ejército de 

Chile.  

Para los efectos de esta tasación, se verifica el terreno en situ, su topografía, forma y 

calidad del entorno del predio, se obtuvo información de la Dirección de Obras 

Municipales de la Municipalidad de la Curicó, acerca del uso del suelo propio y de las 

inmediaciones del bien, y se analizó el mercado inmobiliario actual de la zona. 

 

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL TERRENO Y ENTORNO 

El sector donde se ubica el terreno corresponde al casco histórico de la ciudad donde 

existen actividades mixtas como residencias, comerciales, de equipamiento, y de 

servicio tanto privado como público, a una cuadra de la Plaza de Armas. 

En el entorno se encuentran calles importantes como Manuel Rodriguez y Estado y 

otras de perfiles más amplios como son la calle Camilo Henríquez y Balmaceda. Al 

frente de este inmueble se ha instalado una importante tienda comercial. Las calles y 

avenidas aledañas se encuentran pavimentadas y con una completa urbanización. 
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Se trata de un terreno rectangular, de geometría regular, plano, con aprox. 13 mt. de 

frente a la calle Merced y a 30 mt. de la intersección de calle Merced con calle Peña. 

Los deslindes son: 

Norte  : En 12,80 metros con Calle Merced 

Sur  : En 11,20 metros con otros propietarios 

Oriente : En 54,42 con otros propietarios  

Poniente : En 54,40 con otros propietarios  

 

 

La clasificación de uso de suelo corresponde a zona ZU1 con las siguientes 

características. 

 

 

Uso de suelo  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Condiciones de subdivisión y edificación  
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4. PLANO DE UBICACIÓN, EMPLAZAMIENTO Y SUPERFICIES 
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5. MERCADO INMOBILIARIO 

En el último tiempo no ha habido transacciones en el sector céntrico, no obstante 

existen dos ofertas de terrenos cercanos al terreno a tasar: 

 

 DIRECCIÓN UF TOTAL M² UF/M² OBSERVACIONES 

1 San Martín/Membrillar 19.943 7460 8,1 Código 2221553 

2 Chacabuco/Merced 11.203 659 17 Aviso mercurio 

 

La oferta más representativa corresponde a Chacabuco esquina Merced, ya que está a 

dos cuadras de la plaza y la superficie es similar al terreno a tasar, por lo anterior y 

para efectos de tasación se considerará un valor de 18 UF/por M², dado que este 

terreno tiene ubicación privilegiada y esta contiguo a otro, lo que lo hace muy 

interesante para construir un edificio dedicado a tiendas retail similar a Falabella que 

está al frente de este terreno. 

 

6. VALORIZACIÓN 

 

Son 652 m² de superficie a UF 18 por m² son UF 11.736 
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7. FOTOGRAFÍAS DEL TERRENO Y ENTORNO 

TERRENO  
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ENTORNO  

   

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

  

 



INFORME DE TASACION

Nº TASACION : FECHA TASACION :

12-jun-15

NOMBRE : RUT:

IDENTIFICACION DEL BIEN

DIRECCION: Piso Ubicación AÑO CONST:  

. ROL:  

COMUNA: CIUDAD : SELLO:  

AVALUO: Periodo: I Semestre TIPO PROP: 

VALOR TASACION

m² $/m² UF/m² Subtotal UF

646,70 299.686 12,01 7.767              

32,50 0 0,00

679,20 285.346 11,44 7767

Materialidad Estado Recep. m² $/m² UF/m² Subtotal UF

0

0

0

0

0

Obras complementarias 0

UF

7.767       
Valor UF : Fecha UF :

ROBERTO AGUILAR B. - ARQUITECTO

Nº 061507_4487 1

Construcciones Subtotal $

Subtotal $

193.806.865

61.101.045-1 

Sin Construcción

Curico

$ 53.744.995

Nº FOLIO :

195-18 

Sin Inspecc.

Terreno

Subtotal terreno

Terreno

Terreno afecto a utilidad pública

Superficie útil

MERCED 524

Curico

061507_4487 

-

COMANDO BIENESTAR DEL EJERCITO 

12-jun-15

193.806.865

FOTOGRAFIA PROPIEDAD

Terreno posee Rol: 195-18 destino habitacional (SII), actualmente eriazo y usado

como estacionamiento. La superficie fue obtenida con levantamiento realizado 

en terreno, con un total de 679,20 m². Sitio se encuentra afecto a utilidad

pública en una franja de 2.5 m por calle Merced (32,5 m2 aprox. según PRC

vigente), quedando 646,70 m² como superficie útil. Nota: Presente informe

corresponde a una actualización de valor, del informe realizado por nuestra

empresa el 12-04-2015.

RESUMEN

www.serviactiva.cl - 76.208.434-1

12-jun-15$ 24.953,03

VALORACION  COMERCIAL                                

0

$ 193.806.865

$

No posee.

0

Superficie total construida Subtotal construcciones $

0

El tasador declara lo siguiente: 

1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente. 

2.- Que no tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación ni con las personas que participan en la operación. 

3.- Que se ha inspeccionado la propiedad, por dentro y por fuera. La información en esta ficha es totalmente verdadera y no se ha obviado nada de importancia. 

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la propiedad y su vecindario están mencionados. 

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la información requerida en este informe han sido preparados por el tasador firmante, el cual no se hará responsable de 

cambio alguno que pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este tasador. 



X

X

Disminuyendo

% USOS DEL SUELO

Probable No Probable X

NORMATIVA :

ANTECEDENTES MUNICIPALES

PERM. EDIFICACION : FECHA:

RECEPCION FINAL : FECHA: m²

PERM. AMPLIACION : FECHA: m²

RECEPCION FINAL : FECHA: m²

No No

:

:

Nº 061507_4487 

La propiedad no posee construcciones a causa del terremoto del 2010. En el terreno sólo existe un

modulo container, el cual corresponde a un bien desmontable de escaso valor, por lo que se

desestima.

Acogida a DFL-2

SUP. AMPLIACION

TOTAL EDIFICACION

OBSERVACIONES :

AÑO EDIFICACION

PROYECCION CAMBIO DE USO DE SUELO DE LOS TERRENOS

ZU1

Residencial y equipamiento

. .

Consolidado

Tomando lugar de : a :

Deptos :

Especificar razones :

SUP. ORIGINAL

No se estima cambio probable de uso de suelo, debido a se trata de un sector apto por ubicación y

configuración del entorno para uso comercial, lo que no debiera cambiar en el mediano plazo.

ZONA EDIFICACION

Incierto

Remodelación

DESARROLLO DEL SECTOR

Industria :

Sitios :

2

Casas :

Comercial :

ORIGEN DE LAS SUPERFICIES Levantamiento realizado en terreno

Habitacion

-                    

Condominios :

Equip. Comunitario  :

Propiedad ubicada en pleno centro comercial de Curicó, de uso preferentemente comercial y oficinas. Es un área

urbana totalmente consolidada con uso dominante de comercio, equipamiento, oficinas y servicios públicos y

privados, aunque la actividad y el transito peatonal frente a la propiedad es menor que la observada a pocos

metros por calle Peña, eje comercial en donde se emplazan tiendas de departamentos, farmacias, instituciones

financieras, entre otras.

Urbanización completa. En el entorno predominan antiguas construcciones de un piso, en fachada continua

generalmente de adobe, muchas de las cuales sufrieron daños o fueron derribadas por el terremoto de febrero del

2010.

600, 400 y 300

.

80% y 100%

5,6

.

ZONA USO DE SUELO

Subdivision predial mínima (m2) :

Frente predial mínimo:

Porcentaje Ocupación de suelo:

Coef. Máximo de Constructibilidad:

Altura máxima  (metros / pisos):

Estacionamientos y circulación:

SECTOR

Aumentando

Estable

Disminuyendo

Expansión

Estacionario

VALOR PROPIEDADES

Acogida a Ley Venta por pisos

Densidad bruta máxima (Hab/Has):

Antejardín:

Sistema de Agrupamiento:

800

.

Aislada y continua

DESTINO DEL BIEN RAIZ



FORMA : X X

DIMENSIONES :

SUPERFICIE TERRENO :

LIMITES DE LA PROPIEDAD :

: en: m

: en: m

: en: m

: en: m

URBANIZACION COMPLETA : X

URBANIZACION PARCIAL :

EXPROPIACION : X

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

OBRA GRUESA

Estructura :

Muros :

Tabiquería :

Techumbre :

Cubierta :

Regular Mala

Buena

Regular

ESTADO DE CONSERVACION INTERIOR

Buena Normal

ESTADO DE CONSERVACION EXTERIOR

TERRENO

Regular

Fondo :

Irregular Topografía :

13,00

4.- AL PONIENTE    

3.- AL ORIENTE       

2.-  AL SUR              

Adosado

NormalRegular

Normal

Buena

Plana

679,20                          

Si No

Aislado

56,2 mts.13,00           

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

1.-  AL NORTE         

m²

Propiedad de Narciso Alcaino.

mts.Frente :

Calle Merced.

Propiedad de Tomás Morales

Propiedad de Mercedes Guerra.

S/Pavimento S/Alcantarillado S/Electricidad

Continuo

56,20

Superior

Nº 061507_4487 

-

-

-

3

-

-

-

DESCRIPCION PROPIEDAD

-

-

-

Bodega Nº :-

Depend. Serv. :

Propiedad emplazada en sector céntrico, a 200 m de Plaza de Armas de la ciudad. Posee urbanización completa,

excelente accesibilidad y locomoción inmediata. Además equipamiento completo como correos, centros

educacionales, supermercados, tiendas del retail, bancos y la Municipalidad de Curicó. Se observa en su entorno

inmediato, la presencia de edificaciones antiguas, muchas en mal estado, debido al terremoto del 27-02-2010. Se

espera que sean reemplazadas por nuevas construcciones.

Terreno posee Rol: 195-18 destino habitacional (SII), actualmente eriazo y usado como estacionamiento. La

superficie fue obtenida con levantamiento realizado en terreno, con un total de 679,20 m². Sitio se encuentra afecto

a utilidad pública en una franja de 2.5 m por calle Merced (32,5 m2 aprox. según PRC vigente), quedando 646,70 m²

como superficie útil. Nota: Presente informe corresponde a una actualización de valor, del informe realizado por

nuestra empresa el 12-04-2015.

Porche cubierto : -

Cocina :

-

Terraza:

Dormitorios:Living-Comedor :

Lavadero :

Baños : Medios Baños : - Estacionamiento Nº :

--

11,00

56,20

Normal

Mala

Inferior

Terreno de forma irregular semiplano, deshabitado y eriazo. La superficie se adopta según levantamiento. Esta

afecto a utilidad pública según PRC vigente, por ensanche proyectado de calle Merced, compromentiendo una

franja de 2.5 m (32.50 m² aprox.).

OBSERVACION TERRENO Y EXPROPIACION

TIPO DE EDIFICACION

Pareado

Normal

Mala

- Hall de acceso : -



:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

X X

X

X X

:

:

:

:

:

No

Muebles Cocina

Red Cañería

Red Particular

Escalera

Otros

Terminación Exterior

Terminación Interior

Pavimentos Secos

Cielos

Fosa y Pozo

Unión a Colector

Ventanas/Rejas

Closets

Pavimentos Humedos -

  INSTALACIONES

-

-

-Puertas/Marcos

Artefactos

OBSERVACIONES

CIERROS EXTERIORES

CIERROS MEDIANEROS

PAVIMENTOS EXTERIORES

TERRAZAS

Trifásica

Si

Unión a Matriz

Pozo Captación

Corriente

Tablero Automático

4Nº 061507_4487 

RED ELECTRICA ASCENSORES

Terreno cuenta con conexión a agua potable y a colector, ya que anteriormente existía una

construcción antes del terremoto del 2010. La conexión a suministro eléctrico está suspendida. 

Terreno delimitado por construcciones vecinas en medianeros y reja metálica al frente.

CALEFACCION

OBSERVACIONES

No

OTROS

-

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Tipo:

Si

TERMINACIONES

-

-

-

-

-

Reja metálica

Construcciones vecinas

-

-

AGUA POTABLE GASALCANTARILLADO

-

-

-



$ 24.953,03

REFERENCIAS DE MERCADO

Nº Comuna M² Terr UF Total
Indice 

Terr

Desc        

-10%

Indice 

Ajustado
Relación Distancia Telefono Tipo ref. Fecha

12/06/viernes1 Curico 390 3.607 9,2 3.246 8,3 Inferior 350 m 9 8409 6798 Oferta jun-2015

12/06/viernes2 Curico 2.460 20.038 8,1 18.034 7,3 Inferior 950 m 9 6590 2617 Oferta jun-2015

12/06/viernes3 Curico 1.500 4.809 3,2 4.328 2,9 Inferior 1500 m 9 9141 4050 Oferta jun-2015

12/06/viernes4 Curico 900 8.015 8,9 7.214 8,0 Inferior 850 m 9 6856 1236 Oferta jun-2015

12/06/viernes5 Curico 517 3.807 7,4 3.426 6,6 Inferior 1900 m 75 238 3938 Oferta jun-2015

12/06/viernes6 Curico 546 2.805 5,1 2.525 4,6 Inferior 500 m 75 238 3938 Oferta jun-2015

12/06/viernes7 Curico 450 6.750 15,0 6.075 13,5 Superior 500 m 75 231 4434 Oferta jun-2015

30/07/lunes Curico 679,2 7.767

COMENTARIOS DE MERCADO

Nº 061507_4487 5

Propiedad en Estudio

Las ofertas de terreno consideradas en este estudio, están emplazadas muy cercanas a la propiedad en estudio. Cuentan con

superficies distintas, por lo que fue necesario homologar las referencias registradas, en cuanto a su superficie, y así determinar el

índice que refleja el valor del suelo. Como se puede observar, estos valores son bastante variados y su valor responde a su ubicación,

topografía y forma. Los valores de los terrenos en el sector para superficies similares, varían entre 9,20 UF/m2 a 15,00 UF/m2, para

propiedades más lejanas el valor fluctúa entorno a las 3,20 uf/m2.

De acuerdo a este nuevo muestreo, se valida UF/m2 de terreno asignado en informe con fecha 22-04-2015, por no observarse

diferencias significativas en el mercado local.

Calle Santa Fe

TIPO PROPIEDAD :

Calle Argomedo

Calle Peña Nº 1140

Calle San Martin

Calle Merced Nº 124

Calle Chacabuco Nº 781

Calle Peña Nº 270

Dirección referencial

VALOR UF : Sitio

3,0

5,0

7,0

9,0

11,0

13,0

15,0

17,0

1 2 3 4 5 6 7



UBICACIÓN

Plano ubicación

Imagen Satelital
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ESQUEMA PLANIMETRIA
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FOTOGRAFIAS

Foto General Foto General

Foto General Foto General

Foto General Foto General
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FOTOGRAFIAS

Servicios Basicos Container

Linea de Edificacion Entorno

Entorno Entorno
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ANEXOS
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