EJERCITO DE CHILE
COMANDO DE BIENESTAR
Zona de Bienestar “Valdivia™

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMANDO DE BIENESTAR
Y
ROBERT SCHALPER SCHWENCKE

En Temuco, a un 01 dias del mes de Marzo del afio dos mil quince, comparecen:
por una parte, Victor Gatica Yaiez, chileno, casado, Teniente Coronel de Ejército,
Cédula de identidad N° 10.251.960-4 quien suscribe en virtud de Delegacion de
Facultades del Comandante de Bienestar del Ejército y/o Servicio de Bienestar Social del
Ejército, segun se acreditara, RUT 61.101.045 — 1, ambos domiciliados en la ciudad de
Valdivia, Region de Los Rios, calle Santiago Bueras N° 1747, en adelante “El
Arrendador” y/o “propietario” y por la otra parte don Robert Schalper Schwencke,
cédula de identidad N° 7.522.809-0, chileno, dependiente, domiciliado en Avenida Arturo
Prat N° 975, Departamento N° 32, de la Region de La Araucania, ciudad de Temuco, en
adelante “El Arrendatario”, todos los comparecientes mayores de edad, quienes vienen en
expresar que han convenido en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento de acuerdo
a las cldusulas que a continuacion se consignan:

PRIMERA: El Comando de Bienestar es duefio del inmueble ubicado en la ciudad de
Temuco, Region de La Araucania, Avenida Arturo Prat N° 975, Departamento N° 32,
quien otorga en arrendamiento dicho inmueble a don ROBERT SCHALPER
SCHWENCKE. Se deja constancia de haber dado cumplimiento a los presupuestos
~_contenidos en los articulos 10 y 47 del Reglamento Administrativo Ocupacion de
Viviendas Fiscales o proporcionadas por el Fisco.

SEGUNDA: El presente contrato tendra una duracion de 10 meses desde la fecha de su
celebracion hasta el 31 de Diciembre del 2015, sin renovacion automatica.

TBRCERA: La renta de arrendamiento es de $173.000 (ciento setenta y tres mil pesos)
les, la que debera ser pagada en forma anticipada dentro de los primeros cinco dias
de cada\mes. Los pagos se realizaran mediante cheque o vale vista a nombre del
Departamento de Finanzas de la III Division de Montafia, Rut N° 61.101.012-5.

CUARTA: Si el arrendatario se atrasare por mas de diez dias en el pago de la renta, se
devengara a favor del arrendador una multa equivalente a la suma que resulte de aplicar el
interés maximo convencional, para operaciones de crédito reajustables al monto de la
renta que se adeuda, esto, por todo el periodo que medie entre la fecha en que debid
efectuarse el pago y la fecha del pago efectivo. Se deja expresa constancia que la presente
multa es, sin perjuicio, del ejercicio de los restantes derechos de que sea titular el
arrendador.

QUINTA: El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente para habitacion, por lo
que cualquier uso distinto al contemplado en esta clausula, requerird autorizacion expresa
del arrendador.

SEXTA: El propietario se compromete y se obliga a:



Aportar ¢l inmueble objeto de este contrato, €n las condiciones en que actualmente se
encuentra. las gue son conocidas y aceptadas por el arrendatario.

SEPTIMA: El arrendatario se compromete y se obliga:

a) No subarrendar la propiedad y no ceder a cualquier titulo el presente contrato.

b) El arrendatario debera pagar, puntualmente, los gastos de agua, luz, teléfono, gas,
extraccion de basura v los demas que le correspondan en su calidad de arrendatario. El
atraso de dos meses en cualquiera de los pagos indicados, daré derecho al arrendador
para solicitar la suspension de los servicios respectivos.

¢) Al término del presente contrato, el arrendatario se obliga a restituir el inmueble en
buen estado, libre de suciedad y basura. El arrendatario debera reparar el deterioro de
aquellas especies que se producen por su culpa o de sus dependientes, como
descalabros de paredes o cercas, albafiales y acequias, rotura dc cristalcs, cte. Ademas
seréd responsable de los deberes de mantenimiento y reparacion establecidos en el
articulo 123 del Reglamento de sobre Ocupacion de Viviendas Fiscales. '

OCTAVA: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el
mismo estado en que la recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que s€ pudieran
causar en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general, para
responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el arrendatario
entrega en garantia, en este acto, al arrendador, vale vista por $173.000 (ciento setenta y
tres mil pesos), otorgado a nombre del Departamento de Finanzas de la III Division de
Montafia, Rut N © 61.101.012-5 . El arrendador se obliga a restituirle por igual equivalencia
a la fecha en que le haya sido entregada, a su satisfaccion, la propiedad arrendada;
quedando el arrendador, desde ahora, autorizado para descontar de la garantia, el valor de
los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como
asimismo, el valor de las cuentas pendientes que sean de cargo del arrendatario.

arrendatario no podrd, en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de
arrendamiento, ni atn tratandose de la renta del altimo mes.

NOVENA: Las mejoras que el arrendatario realice en el inmueble le seran restituidas por
arrendador al término de este contrato, siempre que estas puedan separarse sin
dettimento de la propiedad. De lo contrario quedara a beneficio exclusivo del arrendador,
el cuahpo pagard suma alguna por €stas. Cualquier mejora que el arrendatario desee
realizar on el inmueble, debera ser informada y aprobada previamente por el arrendador,
mediante elenvio de una carta dirigida al Comando de Bienestar.

DECIMA: El arrendador tendra derecho a visitar periodicamente el inmueble entregado
en arriendo, para lo cual debera comunicar su intencion al arrendatario, los que de comun
acuerdo fijaran un dia y hora, a objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el presente contrato de arriendo.

DECIMO PRIMERA: El arrendador no tendra, durante la vigencia del presente
contrato, responsabilidad alguna por accidentes o siniestros que pudieren afectar al
arrendatario o a los bienes que se encuentren €n el inmueble objeto de este arrendamiento.

DECIMO SEGUNDA: Este contrato terminara anticipadamente por las causales
comunes de terminacion de los contratos sefialadas en el Codigo Civil, y en especial por
las siguientes: :

a) Por pérdida o término de la destinacion fiscal de los terrenos entregados en arriendo.
b) Por acuerdo de las partes.




¢) Por infraccion de alguna de las disposiciones contenidas en las cldusulas del presente
contrato.

d) Por instrucciones del Alto Mando Institucional, que se funden en las necesidades que
pueda tener la Institucion.
e) Por fallecimiento o imposibilidad fisica del arrendatario.

DECIMO TERCERA: En el evento de que proceda aplicar alguna de las causales dc
término anticipado del contrato, enumeradas en la cldusula anterior, dicha circunstancia
debera ser notificada al arrendatario mediante carta certificada dirigida al domicilio fijado
en este contrato.

Desde la fecha de notificacion efectiva de la decision de término anticipado del presente
contrato, las partes tendran un plazo de 30 dias para finiquitar todos los aspectos
derivados del mismo y/o las indemnizaciones que procedieran.

DECIMO CUARTA: Toda modificacién y/o ampliacion del presente contrato que no
constituya un cambio sustancial de éste, se establecerd en un acta y sera suscrita
solamente por las partés y pasara a formar parte integrante de este instrumento.

DECIMO QUINTA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes

fijan su domicilio en la ciudad de Valdivia, sometiéndose a la competencia de los
Tribunales de Justicia.

LKZMO SEXTA: Mediante este acto don Raul Lara Mutis, funcionario piblico, RUN
5.787.478-3, domiciliado en la ciudad de Temuco, Region de La Araucania, Avenida
O'Higgins N° 750, se constituye en codeudor solidario de todas y de cada una de las
\obligaciones emanadas del presente contrato de arricndo, por parte del arrendatario, todo
llo a favor del arrendador. En consecuencia, el Comando de Bienestar, en caso de
incumplimiento, desde la mora o del simple retardo, tendra derecho de elegir si demandar
al deudor principal o si demandar al deudor solidario, a su eleccion.

IMO SEPTIMA: El presente contrato de arrendamiento se firma en 3 ejemplares,
tica fecha y tenor, quedando 2 en poder del propietario y/o arrendador; y uno para
el arrendatario.

QECIMO OCTAVA: La creacion del Comando de Bienestar sc rcalizé mediante Decreto
MDN.SS.FF.AA. (G) DEPTO. II/1. (R) N° 6030/ 244 de 19.NOV.2010 y la personeria del
representante del Comando de Bienestar del Ejército, consta en el Decreto Supremo N° 210
del Ministerio de Defensa Nacional, Subsecretaria de Guerra, de 17 de Marzo 2014. Por
Resolucion del Comandante Bienestar del Ejército, COB DAJ EXENTA (P) N° 4182/7847,
de fecha 11.DIC.2014 se delega la facultad de suscribir el presente convenio en la persona
del Jefe de la Zona de Bienestar “Valdivia”, Teniente Coronel GATICA, la que no se
inserta por ser conocidas por las partes.

EN COMPROBANTE, SE RATIFICAN Y FIRMAN:
(Firmas al reverso)



\

RAGL TARA MUIIS
RUN N° 5.787.478-2
Codeudor

ROBERT




