CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMANDO DE APOYO ADMINISTRATIVO DEL EJERCITO
A
TELEFONICA MOVILES DE CHILE S.A.

En Santiago, a diez dias del mes de Agosto del 2007.

Comparecen, por una pafte, el COMANDO DE APOYO ADMINISTRATIVO
DEL EJERCITO, RUT. N° 61.101.045-1, representado por su Comandante,
segin se acreditara, don ALEJANDRO JOAQUIN MARTINEZ BARRIOS,
chileno, casado, General de Brigada de Ejército, cédula nacional de identidad N°
6.654.747-7, ambos domiciliados en Avenida Libertador Bernardo O’Higgins
N° 260, 7° piso, comuna de Santiago en adelante indistintamente “el Comando” o
“el arrendador”; y por la otra, la empresa Telefonica Moviles de Chile S.A,,
persona juridica del giro de su denominacion, RUT. N° 87.845.500-2,
representada en este acto, segln se acreditar, por don Alej andro Amador Farias
Kanacri, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad N° 10.905.380-
5, y por don Gustavo Esteban Marambio Lopez, chileno, casado, ingeniero civil,
cédula nacional de identidad N° 6.985.823-6, ambos domiciliados en calle El
Bosque Sur N° 90 Piso 13, Comuna de Las Condes, Santiago, Region
Metropolitana, en adelante indistintamente, la “arrendataria” o “La empresa’;
todos los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con

sus respectivas cédulas y exponen:

PRIMERO: Singularizacion del inmueble: El inmueble ubicado en calle
Via Roja S/N°, actualmente Gran Via N° 9006 que corresponde al inmueble
denominado parte del Fundo “Lo Curro” o “Manquehue”, en donde se ubica y
funciona el Club Militar de Chile, comuna de Vitacura, ciudad de Santiago,
Region Metropolitana, con una superficie aproximada de 8,3634 Has. se
encuentra inscrito a fojas 59.391 N° 39.4}6 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1989;
destinado al Ministerio de Defensa Nacional, Subsecretaria de Guerra, para el

funcionamiento del Club Institucional del Ejército, por el Ministerio de Bienes

o



Nacionales, mediante Decreto Exento N° 195 de 15 de Septiembre de 1993 y
posteriormente asignado al Patrimonio de Afectacion Fiscal del Comando de
Apoyo Administrativo del Ejército en su calidad de Servicio de Bienestar Social

del Ejército, por Resolucién CJE.CAAE.(R) N° 339 de 27 de Octubre 1993.

SEGUNDO: Aspectos administrativos del contrato: La oferta presentada por la
arrendataria, con fecha 02 de Abril de 2007, fue aceptada por el arrendador,
asignandole el contrato de arr=ndamiento respecto del inmueble singularizado en la
clausula precedente, por trato directo, mediante Resolucion CAAE.DAJ.(O) N°
4700/13 de fecha 10.AGO.2007; la que se entiende formar parte integrante del

presente contrato.

TERCERO: Objeto del contrato: Por el presente acto e instrumento, el
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, debidamente representado, da
en arrendamiento a la empresa Telefénica Moviles de Chile S.A., para quien
acepta su representante compareciente, parte de la azotea del edificio del “Club
Militar de Chile”, el cual se encuentra en el terreno singularizado en la clausula
primera precedente, sujeto a las obligaciones, que mas adelante se indican. La
parte de la azotea a arrendar se encuentra individualizada en plano que suscrito
por ambas partes forma parte integrante del presente contrato y en el cual se
detallan la planta de emplazamiento de la infraestructura a construir y utilizar por

el arrendatario.

CUARTO: Fines del arrendamiento o destino del inmueble: El inmueble
arrendado se utilizara sélo para la instalacién y operatividad de una estacion de
telefonia celular, de acuerdo al proyecto presentado, siguiendo la linea y color de
la caja de escala, no interfiriendo la construccion el plano regulador del Club,
siguiendo la linea arquitectonica del edificio, asi como evitando cualquier
perturbacién o molestias a los inmuebles colindantes. En el cumplimiento de este
fin, se deja constancia que el ingreso de vehiculos, magquinaria asi como el
personal de la arrendataria, al terreno arrendado, debera necesariamente
producirse por la entrada ubicada en calle Gran Via N° 9006 y de acuerdo a las

instrucciones y limitaciones que establezca el personal de guardia de tal recinto.

4



QUINTO: Renta de arrendamiento y condiciones de pago: La renta de
arrendamiento serd la suma de UF. 650.- anuales, que se pagaran en forma
anticipada, dentro de los treinta dias siguientes al cumplimiento de cada
anualidad del contrato, en el domicilio de la arrendadora, en cheque o vale vista
a nombre del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, en su equivalente
en pesos, moneda nacional, correspondiente a la fecha de su pago efectivo.

Si dejare de determinarse el valor de la Unidad de Fomento o se modificare la
forma en que actualmente se efectiia su determinacién, de tal modo que su valor
no reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor
determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo
reemplace o haga sus veces, las rentas de arrendamiento atin no devengadas, se
transformardn a pesos, conforme al Gltimo valor oficial publicado para la Unidad
de Fomento, y a contar de esa fecha, se reajustardn en igual proporcion de la
variacion experimentada por el Indice de Precios al Consumidor, entre el afio o
mes anterior a la fecha de pago de la ultima renta reajustada de acuerdo con la
unidad de fomento y el afio o mes anterior a la fecha de pago efectivo de cada
una de las rentas, tomando como base la tltima cantidad en pesos pagada antes
de ocurrir alguno de los eventos indicados.

La mora o simple retardo en el pago de la renta por parte de la arrendataria,
facultard a la arrendadora para exigir el término anticipado del presente contrato
y devengara a su favor el maximo interés que la ley permite para operaciones
reajustables, sin perjuicio de las acciones y derechos que la ley le confiere.

En este acto, la Arrendataria paga al Arrendador, la cantidad equivalente en
pesos a esta fecha la suma de 650 Unidades de Fomento, correspondiente al
primer afio de arrendamiento, suma que el Arrendador declara recibir en su

totalidad y a su entera satisfaccion.

SEXTO: Costos y mejoras: Seran de cargo de la arrendataria, los costos de las
eventuales obras de edificacion y los demas gastos asociados al arriendo, asi
como cualquier otra obra adicional que se incorpore al inmueble necesario para
el fin descrito en la cldusula precedente. Todas las obras de edificacion, deberan
ser retiradas al término de la relacion contractual derivada del presente
Instrumento. Asimismo, las partes dejan expresamente establecido que ningun

accesorio, maquinaria, equipo, mobiliario u otros bienes de cualquier naturaleza
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o clase que sean depositados o instalados en la propiedad arrendada por la
Arrendataria, podran pasar al dominio de la Arrendadora o ser parte del bien raiz
arrendado, en la medida que puedan ser retirados por la Arrendataria, sin
detrimento del inmueble, lo antérior, durante toda la vigencia del presente
contrato, como de sus prorrogas o renovaciones. \
Se deja expresa constancia que la arrendataria se obliga al pago de UF@
mensuales por concepto de consumo de energia eléctrica, los cuales se pagaran
en forma anticipada, dentro de los treinta dias siguientes al cumplimiento de
~ cada mes, en el domicilio de la arrendadora, en cheque o vale vista a nombre del
Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, en su equivalente en pesos,
moneda nacional, correspondiente a la fecha de su pago efectivo. La
Arrendataria en este acto paga al Arrendador la suma equivalente a esta fecha, en
pesos 13,7 Unidades de Fomento, correspondiente al primer mes de consumo

eléctrico, suma que el Arrendador declara recibir en su totalidad y a su entera

satisfaccion.

SEPTIMO: Plazo y vigencia del contrato: El presente contrato tendra un plazo
de duracion de cinco afios, plazo que se renovara automatica y sucesivamente
por periodos anuales, si ninguna de las partes manifiesta expresamente su
intencion de ponerle término, lo cual se materializara mediante el
correspondiente aviso despachado por carta certificada con a lo menos 15 dias de
anticipacion al vencimiento respectivo, al domicilio indicando en la

comparecencia.

OCTAVO: Entrega del inmueble: La arrendataria declara haber recibido el
inmueble arrendado a su entera satisfaccidn, y se obliga a mantenerlo en buen
estado, haciéndose a su costo, las eventuales demoliciones, reparaciones y/o
limpieza de escombros que se requieran al término del presente contrato.

Para estos efectos, se levantara un acta de entrega, la que deberd ser firmada
debidamente por las partes, que se entendera formar parte integrante del presente

contrato.

NOVENO: Prohibiciones para la arrendataria: Queda prohibido a la
arrendataria: a) Destinar el inmueble a un fin distinto de aquel para el cual ha

sido arrendado; b) Destinar el inmueble a cualquier objeto o funcién contraria a
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la Ley, la moral y las buenas costumbres ; ¢) Introducir o mantener en el
inmueble arrendado materiales prohibidos por ley y; d) No podra subarrendar en
todo o en parte el retazo de terreno arrendado, o ceder su derecho o tenencia total
o parcial, del mismo a terceros, si previo consentimiento expreso y escrito de la

arrendadora.

DECIMO: Obligaciones de las partes. Uno : De la Arrendataria: a) Pagar
oportunamente la renta de arrendamiento; b) Pagar oportunamente €l servicio de
energia eléctrica de acuerdo a lo preceptuado en la clausula sexta hasta el
vencimiento del plazo del contrato; asi como todos aquellos gastos que origine
su calidad de arrendataria o que se deriven de la actividad que desarrollara en el
inmueble arrendado, sea por concepto de tasas, derechos, impuestos o patentes.
Con todo, el retraso por dos periodos consecutivos en cualquiera de los pagos
indicados precedentemente, dara derecho al arrendador o a quien lo represente,
para solicitar a la compaifiia de que se trate, la suspension del servicio respectivo.
Todo gasto y valor de consumo o servicio que se encontraren pendientes de pago
con anterioridad a la fecha de entrega material y efectiva del inmueble arrendado
serd de cargo y costo exclusivo de la Arrendadora ¢) Mantener el mnmueble
arrendado en buen estado de conservacién, a su solo cargo y costo, obligandose a
reparar a sus expensas, los deterioros provenientes de su uso o los dafios que
provengan de un hecho o culpa suya o de sus dependientes, contratistas y sub
contratados; d) Conservar satisfactoriamente y a su costo, todos los bienes
existentes al interior del inmueble arrendado. Especialmente se obliga a la
preservacion y cuidado ecoldgico- ambiental del terreno; e) Utilizar el inmueble
exclusivamente para el fin arrendado; f) Asimismo, seran de cargo de la
arrendataria, todos los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de las
6rdenes o disposiciones impartidas por la autoridad, durante la vigencia del
presente contrato, en razén del uso o destino que dard al inmueble arrendado, ya
sean exigencias relativas a permisos correspondientes a las normas legales y
administrativas de Telecomunicaciones, Municipales, DGAC, sanitarias o
higiénicas, inclusive. Sera de costo y cargo de la arrendataria, el pago de
cualquier multa o penalidad que se curse o gire, como consecuencia de la
trasgresion o incumplimiento de cualquier normativa que le sea imputable. Dos)
De la Arrendadora: a) La arrendadora declara que se encuentra exenta del pago

del impuesto territorial. En el evento que la Arrendadora se vea en el futuro
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obligada al pago de dicho impuesto, por una modificaciéon de su estatuto
tributario, €sta se hard cargo del pago respectivo. Si en este caso se incumpliere
dicha obligacién por parte de la arrendadora y este incumplimiento pudiere
acarrear para la Arrendataria una perturbacion, amenaza o la posibilidad cierta de
perder la legitima tenencia material del inmueble arrendado, esta sola
circunstancia serd motivo plausible para que la Arrendataria desahucie el
presente contrato; b) La energia eléctrica necesaria, cuya potencia serd de 25
Amp. 6 Kva y 220 volt, serd suministrada por el Club Militar de Chile, cuyo
costo se ha avaluado anticipadamente por las partes, en la clausula sexta, sin
perjuicio de lo cual, la arrendataria a su costo instalarda un remarcador de

electricidad para el debido control de consumo mensual de los equipos.

DECIMO PRIMERO: Visitas al inmueble: El arrendatario permitira al
arrendador y/o a sus representantes o agentes autorizados, el ingreso al inmueble
arrendado a objeto de instalar, operar, mantener e inspeccionar, asi como para los
propositos que razonablemente se relacionen con los derechos del arrendador, lo

que deberé ser coordinado con la administracion del Club.

DECIMO SEGUNDO: Eximente de responsabilidad civil: La arrendataria
libera al arrendador, sus agentes o dependientes de toda responsabilidad respecto
de cualquier dafio o perjuicio producido al interior del inmueble arrendado, que
afecte al equipo o al personal dependiente de la arrendataria o a terceros, durante
la vigencia del presente contrato y los defendera en contra de cualquier reclamo,
accién o litigio judicial, administrativo o municipal, entablado por terceros en su
contra, que tenga por objeto perseguir la responsabilidad civil de estos , y en
especial: Uno) El incumplimiento o violacién por el arrendatario de cualquier
ley, reglamento, ordenanza o dictamen que afecte o se refiera al inmueble, su uso
y ocupacién o a los derechos del arrendador. Dos) El incumplimiento de
cualquiera obligacién que de conformidad al presente instrumento sea de cargo
de la Arrendataria. Tres) Dafios producidos con ocasién de incendio,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias o de cualquier tipo de
construcciones o instalaciones hechas por la arrendataria. Cuarto) Las
infracciones a la legislacién vigente motivadas con ocasion de las instalaciones

de telecomunicaciones de la Arrendataria serdn de su exclusiva responsabilidad.

DECIMO TERCERO: Péliza de seguros por incendio y responsabilidad civil.

Seguros: Por este acto, la arrendataria queda obligada a contratar, a su



costo y cargo, una poliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros,
que pudieran afectar al inmueble objeto del presente contrato, a causa 0 como
consecuencia directa de la instalacién y/o operacién de la estacién de telefonia
celular materia de este contrato, incluyendo los riesgos de construccion,
incendio, terremoto y adicionales, por un monto equivalente a UF 4.000, la que
debera mantener vigente siempre y durante toda la duraciéon del presente

contrato.

DECIMO CUARTO: Restitucion del inmueble: El terreno deber4 restituirse al
término del presente contrato o a la prérroga del mismo, en su caso, restitucion
que debera hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad arrendada,
quedando esta a disposicion de la Arrendadora.

La arrendataria debera restituir el inmueble arrendado en las mismas condiciones
en la que €ste se encontraba a la época de entrega, libre de ocupantes, muebles o
desechos, habida consideracion del desgaste por el uso natural y el transcurso del
tiempo, con las construcciones que se hubieren ejecutado sobre el inmueble y
que no puedan retirarse sin detrimento del mismo, si perjuicio de la obligacion
de retirar las obras edificadas segun lo establece la cldusula quinta precedente.
La no restitucion del inmueble en la fecha de terminacion del contrato, obligara a
la arrendataria al pago de una multa a la arrendadora, a titulo de indemnizacion
de perjuicios derivados del incumplimiento, el cual serd equivalente a 1 UF por

cada dia de atraso o fraccion.

DECIMO QUINTO: Término anticipado del contrato: El presente contrato
de arrendamiento terminard, en forma anticipada y sin derecho a indemnizacion
alguna, en €l evento que la arrendataria incurriere en mora o simple retardo en el
pago de cualquiera de las rentas de arrendamiento, lo que ademas, dara derecho
al arrendador para solicitar la restitucién del inmueble arrendado, sin perjuicio
del derecho que le asiste para obtener el cobro judicial de las rentas adeudadas,

con sus intereses, reajustes y costas.

DECIMO SEXTO: Normativa aplicable: El presente contrato de
arrendamiento quedara sujeto a las disposiciones contenidas en la Ley N° 18.712,

Ley N° 18.101 y Coédigo Civil en lo que fuere pertinente, asi como toda otra

74



norma en materia de telecomunicaciones, las cuales formaran parte integrante del

presente contrato.

DECIMO SEPTIMO: Constancia: El presente contrato de arrendamiento sélo
se refiere al espacio de terreno singularizado en la clausula tercera precedente.
Una eventual servidumbre de postacion eléctrica o similares, de paso y/o de
transito a favor del terreno que se da en arrendamiento, serd materia de otro
contrato, con sus respectivas condiciones a definir entre las partes, siempre y
cuando no se afecten las servidumbres ya existentes o futuras en el inmueble y

sin obligacion alguna para el arrendador de acceder a tales servidumbres.

DECIMO OCTAVO: Formalidades del contrato y gastos: El presente
contrato de arrendamiento se otorga por escritura privada, quedando un ejemplar

en poder de cada parte.

DECIMO NOVENO: Justicia Ordinaria y domicilio: Todo conflicto que se
produzca acerca de la validez, nulidad, interpretacidn, aplicacion, ejecucion,
cumplimiento o resolucion del contrato que se suscribe o con cualquiera otra
materia que con €l se relacione, sera resuelta por la Justicia Ordinaria, para cuyos
efectos las partes del contrato fijan y constituyen domicilio en la ciudad de

Santiago.

Personerias: La facultad del Comandante de Apoyo Administrativo del Ejército
para representar al Servicio de Bienestar Social del Ejército, consta en el articulo
tercero de la Ley N° 18.712, que establece el Nuevo Estatuto de los Servicios de
Bienestar Social de las Fuerzas Armadas.
La personeria de don Alejandro Joaquin Martinez Barrios para actuar en
representacion del Comando de Apoyo Administrativo del Ejército, consta del
Decreto Supremo niimero mil trescientos cuarenta / ciento ochenta, del Ministerio
de Defensa Nacional, Subsecretaria de Guerra, Departamento II/uno/R/ de fecha
siete de diciembre de dos mil cuatro, reducido a escritura publica con fecha
veintidos de febrero de dos mil cinco en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de

la Fuente.

La personeria de don Alejandro Amador Farias Kanacri y don Gustavo Esteban

Marambio Ldpez para representar a Telefonica Méviles de Chile S.A., consta de
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la escritura publica de fecha 21 de Marzo de 2006, otorgada ante el Notario de
Santiago don Ivan Tamargo Barros; de la reduccion a escritura publica de la
Sesion Ordinaria de Directorio N° 51 de fecha 20 de Septiembre de 2000 ante el
Notario de Santiago don Fernando Opazo Larrain, Repertorio N° 14.245 y de la
escritura publica de fecha 07 de Enero de 2005, otorgada ante el Notario de
Santiago, don Ivan Torrealba Acevedo. Personerias que no se insertan por ser

conocidas de las partes y del Notario que jutoriza.

JDRO MARTINEZ BARRIOS
Gengral de Brigada
dte de Apdyo Administrativo del Ejército

%‘WQA fa ,
ALEJANDRO AMAPOR FARIAS KANACRI
Telefénica Moviles de Chile S.A.

GUSTAVO ESTERAN MARAMBIO LOPEZ
Telefénica Moviles de Chile S.A.



