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COMANDO GENERAL DEL PERSONAL
Comando de Bienestar

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMANDO DE BIENESTAR
Y

LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ E.I.R.L.

En Santiago, Republica de Chile a 01 de marzo del afio 2017, comparecen: don
ERWIN SIEBERT WENDT, chileno, casado, General de Brigada, cédula
nacional de Identidad N° 7.069.928-1, en representacion, segun se acreditard, del
COMANDO DE BIENESTAR, Rol Unico Tributario N° 61.101.045-1; ambos
con domicilio en Avenida Libertador Bernardo O Higgins N° 260, 7° piso, de la
comuna de Santiago, Region Metropolitana, en adelante “El Arrendador” y/o
“propietario”; y por la otra parte, don LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ,
chileno, soltero, empresario, cédula nacional de identidad N° 16.671.924-0, en
representacion, segin se acreditard, de la empresa LINO HUMBERTO
TOLEDO PEREZ E.LR.L., Rol Unico Tributario N° 76.278.435-1, ambos con
domicilio, para estos efectos, en Condominio La Tirana Block O departamento
N° 11, comuna y ciudad de Iquique, Region Tarapaca, en adelante el
“Arrendatario”, los comparecientes mayores de edad, quienes vienen en expresar
que han convenido en celebrar un contrato de arrendamiento de acuerdo a las
clausulas que a continuacion se consignan:

PRIMERA: El Comando de Bienestar, es poseedor y duefio del inmueble
denominado “Hotel Catay”, el que se encuentra ubicado en la calle San Martin
N° 753-759, de la ciudad de Iquique, Region de Tarapacd. El inmueble se
encuentra inscrito a fojas 2912 N° 4694 en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Iquique, correspondiente al afio 2015. Este
inmueble tiene una superficie aproximada de 1909,78 metros cuadrados
construidos y 687 metros cuadrados de terreno.

SEGUNDA: Por el presente instrumento, el COMANDO DE BIENESTAR,

debidamente representado, da en arrendamiento el inmueble individualizado en la
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clausula primera precedente, a LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ E.IR.L.
para ser utilizado como Restaurant, Hotel y/o Salon de Eventos.

TERCERA: PLAZO: FEl presente contrato tendra una duracion de quince afios,
cuya vigencia serd desde la total tramitacion administrativa del presente contrato,
hasta el 28 de febrero del afio 2032, en tanto una de las partes no manifieste su
intencién de ponerle término con una antelacion no inferior a 180 dias,
circunstancia que no podra producirse antes de cumplirse el quinto afio del
contrato de arrendamiento. El presente contrato no admite renovaciones ni
prorrogas automaticas.

CUARTA: RENTA: La renta de arrendamiento se pagard de la siguiente

manera, de acuerdo a los cuadros de condiciones de pago que sea aceptado por el
arrendatario:

A. El COB aportara un monto de $30.000.000, para reparaciones de
infraestructura y servicios basicos, los que seran descontados del pago de
la renta durante el primer afio de arriendo sin devolucion al arrendador, de
acuerdo al cuadro N° 1, teniendo en consideracion que las mejoras que el
arrendatario desee realizar deberdan ser informadas y aprobadas
previamente por el Comando de Bienestar, las que necesariamente deberan
contar con las autorizaciones y permiso de los organismos publicos o

privados si corresponden, enviando copia de dichas autorizaciones a esta

institucion.
Cuadro N° 1
Cuadro N21 UF L
Afo mes ano afio-MMS30 (pago real) Pago UF mes
1 190,67| 2.288,04 1,148,99 95,75
2 190,67| 2.288,04 - 2.288,04 190,67
3 190,67 2.288,04 2.288,04 190,67
4 190,67 2.288,04 2.288,04 190,67
5 190,67| 2.288,04 2.288,04 190,67
6 209,74| 2.516,84 2.516,84 209,74
i 209,74/ 2.516,84 2.516,84 209,74
8 209,74) 2.516,84 2.516,84 209,74
9 209,74| 2.516,84 2.516,84 209,74
10 209,74 2.516,84 2.516,84 209,74
11 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
12 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
13 241,20| 2.894,37 2.894,37 241,20
14 241,20| 2.894,37 2.894,37 241,20
15 241,20| 2.894,37 2.894,37 241,20
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El arrendatario debera comunicar a mas tardar 60 dias anteriores al cumplimiento
del primer afio de contrato, si tomaré la opcién del Cuadro N° 2, en que el COB
le adelantard al arrendatario la cantidad de $50.000.000 para reparaciones, monto
que sera devuelto al arrendador de acuerdo al cuadro N° 2 (es decir, desde el afio
6 en adelante).

Si omite la comunicacion, se entendera que el cuadro N° 1 constituird la renta de
todo el periodo contractual.

Cualquier otro valor que requiera para mejoras serd de exclusivo costo del

arrendatario
Cuadro N° 2.
Cuadro Né 2 UF
afio-MMS80 (pago real
- considera recuperar
Afio s afio Pago UF mes
U i MMS50 entre afio 6y :
10)
1 190,67 | 2.288,04 |  1.14899 _ 95,75
2 190,67 | 2.28804 1.528,67 | 127,39
3 190,67 | 2.288,04 | : 1.718,52 143,21
4 190,67 | 2.288,04 | 180836 159,03
5 190,67 2.288,04 B 2.098,20 . 174,85
6 209,74 2.516,84 2.706,69 225,56
7 209,74 2.516,84 2.896,53 241,38
8 209,74 2.516,84 3.086,37 257,20
9 209,74 2.516,84 3.276,21 273,02
10 209,74 2.516,84 2.516,84 209,74
11 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
12 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
13 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
14 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
15 241,20 2.894,37 2.894,37 241,20
Ejemplo:
a) La renta mensual del primer afio asciende a la suma de 95,75 Unidades
de Fomento mensuales, en ambas condiciones.
b) La renta mensual desde el segundo afio (segun cuadro N° 1) serda de
190,67 Unidades de Fomento mensuales.
c) La renta mensual desde el segundo afio (segin cuadro N° 2) sera de

127,39 Unidades de Fomento mensuales, cuya diferencia con la letra b)
anterior, se comenzara a pagar, desde el sexto ano.
Las rentas sefialadas precedentemente deberdn ser pagadas en forma anticipada
dentro de los primeros diez dias de cada mes, con excepcion del primer pago el

que debera ser pagado al momento de la firma del presente contrato.
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Los pagos se realizardn mediante vale vista a nombre del Comando de Blenestar,
Rol Unico Tributario N° 61.101.045-1, en Avenida Bernardo O’Higgins N° 260,
6to piso, comuna de Santiago.

Si por cualquier causa la Unidad de Fomento se suprimiera, el calculo de la renta
se hara sobre la base de la Unidad de reajuste que por disposicion legal la
sustituya, siempre que el calculo de la nueva unidad se haga en forma similar a la
manera en que actualmente se calcula la Unidad de Fomento, y en caso de no
haber tal disposicion legal, se pagara reajustada en el mismo porcentaje de
variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC) del mes inmediatamente
anterior.

Sin perjuicio de lo anterior, y en relacién al pago de la renta de arrendamiento, la
empresa LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ E.LR.L., se obliga a realizar
una inversion, dentro del primer afio del contrato, equivalente a TREINTA
MILLONES DE PESOS, los cuales se traducirdn en introducir mejoras al
inmueble y reparaciones de infraestructura. Con todo, se deja expresa constancia,
que la inversion a realizar, debe terminarse antes del vencimiento del primer afio
de contrato. Se deja expresa constancia, que si el arrendatario no realiza los
trabajos dentro de este periodo, los que deberan ser aprobados por el DPI del
COB, no tendréa derecho a solicitar la condicion establecida en el Cuadro N° 2.
Todo proyecto de obras que presente el arrendatario para realizar en el inmueble
debe ser autorizada por el DPI del Comando de Bienestar, antes de su egjecucion,
las que ademds deberan contar con las debidas autorizaciones y permisos de los
organismos publicos y privados que corresponda, para lo cual debera enviar
copia de dichas autorizaciones y permisos. A mayor abundamiento, se deja
constancia, que el arrendatario se obliga a realizar la inversion ya descrita
($30.000.000), lo que sera descontado del arriendo mensual dentro del plazo de
un afio, lo que se traduce en que la renta mensual del primer aflo sera de 95,75
Unidades de Fomento mensual.

Adicionalmente, el arrendatario debera pagar mensualmente la prima
correspondiente de la poliza de seguro por el inmueble arrendado, equivalente a
Ja que mantiene el COB con la Compafia de seguros con contrato vigente
(variable), o pagar la prima mensual de 7,755 UF, que corresponde a una péliza
de seguro por incendio, sismo y dafios a terceros, cuyo valor asegurado

corresponde a 39.201,5 UF, la que podrd adquirir por intermedio del COB
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pagando el valor de la prima de la pdliza en la primera cuota mensual de cada
afo.

Es necesario precisar, que en lo que dice relacion con las contribuciones del
inmueble, las partes acuerdan que todas las contribuciones, si correspondiesen,
seran pagadas por el arrendatario, presentando sus comprobantes de pago el dia
siguiente del vencimiento del plazo de cada periodo. El retraso en el pago de las
contribuciones, dara derecho al arrendador a poner término ipso facto al contrato.

OUINTA: MULTA: Si el arrendatario se retrasare en el pago de la renta, se

devengara a favor del arrendador una multa equivalente a la suma que resulte de
aplicar el interés maximo convencional, para operaciones de crédito reajustables
al monto de la renta que se adeuda, esto, por todo el periodo que medie entre la
fecha en que debi6 efectuarse el pago y la fecha del pago efectivo. Se deja
expresa constancia que la presente multa es, sin perjuicio, del ejercicio de los
restantes derechos de que sea titular el arrendador.

SEXTA: El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente para la
instalacién de un Restaurant-Hotel, por lo que cualquier uso distinto al
contemplado en esta clausula, requerira autorizacion expresa del arrendador.
SEPTIMA: FEl propietario se compromete y se obliga a aportar el inmueble
objeto de este contrato, en las condiciones en que géste actualmente se encuentra,
que es conocido y aceptado por el arrendatario. La entrega material del inmueble
objeto del presente contrato se producird una vez suscrito €l instrumento
contractual.

OCTAVA: GARANTIA. A fin de garantizar la conservacion de la propiedad; el

pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones; v, en general, para responder del fiel cumplimiento de
las estipulaciones de este contrato, el arrendatario entrega en garantia, en este
acto, al arrendador, un vale a la vista del Banco de Crédito e Inversiones,
equivalentes a 2 periodos de arriendo, por 381,34 Unidades de Fomento,
otorgado a nombre del Comando de Bienestar, Rol Unico Tributario N°
61.101.045-1. El arrendador podra cobrar la garantia cuando el arrendatario

cumpla 2 meses sin pagar la renta, terminandose ipso-facto el contrato.

Se deja constancia que la presente garantia, debe tener una vigencia minima de 5
afios y debe ser renovada a partir del sexto afo, por otra garantia, por un monto

de 457,6 Unidades de Fomento.
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El arrendador se obliga a restituirle a la fecha en que le haya sido entregada, a su
satisfaccion, la propiedad arrendada; quedando el arrendador, desde ahora,
autorizado para descontar de la garantia, el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como, asimismo, el valor de las
cuentas pendientes que sean de cargo del arrendatario. El propietario podra
imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, en caso que el
arrendatario no pague el canon respectivo dentro de 60 dias, produciéndose el

término ipso facto del presente contrato.
NOVENA: El arrendatario se compromete y obliga a:

a) No subarrendar la propiedad y no ceder a cualquier titulo el presente contrato,

sin autorizacién expresa y escrita del Comando de Bienestar.

b) El arrendatario debera pagar, puntualmente, los gastos de agua, luz, teléfono,
gas, gastos comunes, extraccion de basura y los demas que le correspondan
en su calidad de arrendatario. El atraso de dos meses en cualquiera de los
pagos indicados, dara derecho al arrendador para solicitar la suspension de

los servicios respectivos.

¢) Al término del presente contrato, el arrendatario se obliga a restituir el
inmueble en buen estado, libre de suciedad y basura y con las mejoras

introducidas a lo largo de la vigencia del contrato.

d) Debera obtener y mantener vigentes todos los permisos y autorizaciones para
el funcionamiento de la actividad comercial a desarrollar. Los que deberan

ser presentados al Comando de Bienestar y actualizados cuando corresponda.

e) A comunicar dentro de los 60 dias antes del vencimiento del primer afio de
contrato, cudl serd la condicién de pago que optara, de acuerdo a lo

establecido en la clausula Cuarta del presente instrumento.

f) Informar al COB de las mejoras y reparaciones que introducird en el
inmueble, para lo cual, debera contar con la debida autorizacion por escrito y

expresa del DPL.
g) A pagar puntualmente la renta de arrendamiento.

DECIMA: Las mejoras que el arrendatario desee realizar deberan ser informadas

y aprobadas previamente por el Comando de Bienestar (DPI), las que
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necesariamente debera contar con las autorizaciones y permisos de los
organismos publicos o privados que correspondan, enviando copia de dichas
autorizaciones al Comando de Bienestar. Todas las mejoras que se realicen en el
inmueble le seran restituidas por el arrendador al término de este contrato,
siempre que estas puedan separarse sin detrimento de la propiedad, de lo
contrario quedardn a beneficio exclusivo del arrendador, el cual no pagara suma
alguna por éstas.

DECIMA PRIMERA: El arrendador tendré derecho a visitar periodicamente el

inmueble entregado en arriendo, a objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el presente contrato de arrendamiento.

Ademés, el arrendador no tendrd, durante la vigencia del presente contrato,
responsabilidad alguna por accidentes o siniestros que pudieren afectar al
arrendatario, a sus trabajadores, terceros o los bienes que se encuentren en el
inmueble objeto de este arrendamiento.

DECIMO SEGUNDA: SUB-ARRENDAMIENTO DE LOS SERVICIOS. En
el caso que LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ E.I.R.L. quisiera celebrar un

subarrendamiento sobre los servicios del Restaurant-Hotel, debera solicitar
autorizacién expresa y escrita del Comando de Bienestar, para lo cual debera
entregar los antecedentes del posible subarrendatario para una evaluacion por
parte del arrendador. En el caso de evaluar positivamente al subarrendatario, el
Comando de Bienestar procedera a autorizar a LINO HUMBERTO TOLEDO
PEREZ E.IR.L. para tales fines, sin perjuicio que, desde ya se deja expresa
constancia, que el Comando de Bienestar no contrae vinculacién alguna con el
subarrendatario. La tinica limitacién que se impone por parte del Comando de
Bienestar es aquella que el plazo del subarrendamiento no puede ser superior al
plazo establecido en el presente contrato.

DECIMO TERCERA: Este contrato terminara anticipadamente por las causales

comunes de terminacion de los contratos sefialadas en el Codigo Civil, y en

especial por las siguientes:

a) Por pérdida o término de la destinacion fiscal de los terrenos entregados en

arriendo.

b) Por acuerdo de las partes.
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¢) Por infraccion de alguna de las disposiciones contenidas en las clausulas del

presente contrato.

d)  Por instrucciones del Alto Mando Institucional, que se funden en las

necesidades que pueda tener la Institucion.

e) Por el término y/o disolucion de la empresa LINO HUMBERTO TOLEDO
PEREZ EIR.L. por cualquier causal (Muerte, en caso de ser persona

natural).
f) Por incumplimiento en el pago de la renta dentro del plazo de 2 meses.

DECIMO CUARTA: En el evento de que proceda aplicar alguna de las causales

de término anticipado del contrato, enumeradas en la cldusula anterior, dicha
circunstancia debera ser notificada al arrendatario, mediante carta certificada
dirigida al domicilio fijado en este contrato. Desde la fecha de notificacion
efectiva de la decisiéon de término anticipado del presente contrato, las partes
tendran un plazo de 180 dias para finiquitar todos los aspectos derivados del

mismo y/o las indemnizaciones que procedieran.

DECIMO QUINTA: Toda modificacion y/o ampliacién del presente contrato

que no constituya un cambio sustancial de éste, se establecerd en un acta y sera
suscrita solamente por las partes y pasara a formar parte integrante de este

instrumento.

DECIMO SEXTA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las

partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago, sometiéndose a la competencia
de los Tribunales de Justicia.

DECIMO SEPTIMA: El presente contrato de arrendamiento, se firma en cuatro

ejemplares, de idéntica fecha y tenor, quedando dos en poder del propietario y/o
arrendador; uno para el arrendatario y otro para el archivo de la Zona de

Bienestar Iquique.

DECIMO OCTAVA: Personerias.

A. La personeria del General de Brigada, don ERWIN SIEBERT WENDT
para actuar en representacion del COMANDO DE BIENESTAR,
constan en Certificado de Nombramiento de fecha 09.FEB.2017, y

ademas en virtud de las facultades conferidas en el articulo 3° de la Ley
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N° 18.712; que “Aprueba Nuevo Estatuto de los Servicios de Bienestar

Social de las Fuerzas Armadas, del afio 1988.

B. La personeria de don LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ, para
comparecer en representacion de LINO HUMBERTO TOLEDO
PEREZ E.I.R.L., consta en escritura piblica de Constitucion de
Sociedad de 19 de diciembre de 2012, y debidamente inscrita a fojas 87
vuelta, Numero 69 en el Registro de Comercio del Conservador de

Bienes Raices de Arica, correspondiente al afio 2013.

Contrato conforme con la minuta redactada por Abogado, dofia Denisse Pizarro

Alvear. En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes.

LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ~—_
C.L 16.671.924-

p.p- LINO HUMBERTO TOLEDO PEREZ E.LR.L.




