EJERCITO DE CHILE EJEMPLAR N°¥%/4/ HOJAN°/ /?/
COMANDO GENERAL DEL PERSONAL
Comando de Bienestar

Aprueba el contrato de arrendamiento
suscrito entre el Comando de Bienestar y
la Sociedad Agricola San Carlos
Limitada, por terreno en Hacienda El
Huique.

COB JEF ADM PAF EXENTA N° 4187/24// SANTIAGO, 05 JUL. 2016

RESOLUCION DEL JEFE DE LA JEFATURA DE ADMINISTRACION PAF

VISTOS:

. Lo dispuesto en el articulo 9° del DFL N° 1/19.653 del 13 de diciembre del

2000, que “Fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la ley N°
18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del
Estado”, y sus modificaciones posteriores.

Lo prescrito en la ley N° 18.712 que “Aprueba Nuevo Estatuto de los Servicios
de Bienestar Social de las Fuerzas Armadas”.

Lo dispuesto en la Ley N° 10.336, “Orgénica Constitucional de la Contraloria
General de la Republica™.

Lo establecido en la Resolucion N° 1.600 de la Contraloria General de la
Repiblica, de 30 de octubre de 2008, que “Fija Normas sobre Exencion del
Tramite de Toma de Razon™.

Lo senalado en la Resolucion COB DAJ EXENTA (P) N° 4182/833, de
03.FEB.2014., que delega facultades en el Jefe de la Jefatura de Administracion
del Patrimonio PAF.

Lo establecido en Memorandum COB JEF ADM PAF. (P) N° 4700/04/2016, de
fecha 17.MAY.2016, que contiene la solicitud de arrendamiento por la Sociedad
Agricola San Carlos Limitada de un terreno ubicado en la Hacienda El Huique.

Lo establecido en contrato de arrendamiento de fecha 01.JUL.2016., suscrito
entre el Comando de Bienestar y la Sociedad Agricola San Carlos Limitada.

CONSIDERANDO:
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1. Que, el Comando de Bienestar en su calidad de Servicio de Bienestar Social
tiene por finalidad proporcionar al personal de la Institucion, las prestaciones
que tiendan a promover una adecuada calidad de vida que contribuya a su
bienestar y al de sus familias.

2. Que, por instrumento de “Vistos N° 6”, por medio de memorandum, se estudia
la posibilidad de celebrar con la Sociedad Agricola San Carlos Limitada un
contrato de arrendamiento sobre un terreno ubicado en la Hacienda El Huique
(23,97 Hectareas), por un plazo de 10 afios con una renta anual de 600,51 UF.

3. Que, por instrumento de “Vistos N° 77, se suscribi6 el contrato de
arrendamiento en las condiciones ya descritas con la Sociedad Agricola San
Carlos Limitada.

RESUELVO:

1. Apruébese el contrato de arrendamiento de “Vistos N° 77, celebrado entre el
Comando de Bienestar y la Sociedad Agricola San Carlos Limitada.

2. El texto del contrato que se aprueba por la presente resolucion, es ¢l siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

COMANDO DE BIENESTAR
Y
SOCIEDAD AGRICOLA SAN CARLOS LIMITADA

En Santiago, a 01 de Julio del ano 2016, comparecen: por una parle, el
COMANDO DE BIENESTAR, RUT N° 61.101.045-1, representado, segun se
acreditara, por don DANIEL ORTIZ VIDAL, chileno, casado, Coronel, cédula
nacional de identidad N° 10.321.764-4, ambos domiciliados para estos efectos en
Avenida Libertador Bernardo O’Higgins N° 260, comuna de Santiago, Region
Metropolitana, denominado en adelante “EL. ARRENDADOR?” y/o “Propietario” y
por la otra parte, la SOCIEDAD AGRICOLA SAN CARLOS LIMITADA, RUT
N° 76.202.981-2, representado, segin se acreditard, por don JUAN CARLOS
TOY PERALTA, cédula nacional de identidad N° 12.332.479-K, chileno, casado,
Agricultor, ambos domiciliados en Cuarta Hijuela S/N, comuna de Palmilla, VI
Regién del Libertador Bernardo O Higgins, en adelante “El Arrendatario”, todos
los comparecientes mayores de edad, quienes vienen en expresar que han
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convenido en celebrar un contrato de arrendamiento de acuerdo a las clausulas que
a continuacion se consignan:

PRIMERA: El Comando de Bienestar es duefio del predio denominado “Porcion
de la Hijuela Cuarta EI Huique”, Hacienda San José del Carmen, situado en la
comuna de Palmilla, Provincia de Colchagua, VI Region del Libertador Bernardo
O“Higgins.

SEGUNDA: Por el presente instrumento, ¢l Comando de Bienestar, debidamente
representado, otorga en arrendamiento un retazo del predio, ya individualizado, a la
Sociedad Agricola San Carlos Limitada. El retazo de terreno que por este acto se
entrega en arrendamiento consta de 23,97 Hectareas para la explotacion agricola.
Se deja constancia, que el arrendatario podra mantener en el terreno arrendado
ganado bovino, hasta 12 vientres con sus respectivas crias, el cual debera estar
debidamente senalado e identificado; pero si excede de este numero, deberd pagar
una multa anual de 1 UF por animal.

TERCERA: El presente contrato tendrd una duracion de 10 (diez) anos, cuya
vigencia serd a partir del dia 01 de julio del ano 2016 hasta el 30 de junio del ano
2026, en tanto una de las partes no manifieste su intencion de ponerle término con
una antelacion no inferior a 180 dias.

El presente contrato no admite renovaciones ni prorrogas automaticas.

CUARTA: La renta de arrendamiento anual sera de 600,51 Unidades de Fomento.
La renta debera ser pagada en 6 cuotas (bimensualmente), las que deberan ser
pagadas en forma anticipada dentro de los primeros 10 dias de cada bimestre (julio,
septiembre, noviembre, enero, marzo y mayo); y la primera de ellas
(correspondiente al primer bimestre Julio-Agosto) se paga en el momento de la
suscripcion del presente contrato, con cheque N° 1042899, del Banco BCI, por un
monto de $ 2.607.596 (dos millones seiscientos siete mil quinientos noventa y seis),
equivalente a 100.085 Unidades de Fomento.

Los demds pagos se realizaran mediante cheque o vale vista a nombre del Comando
de Bienestar, RUT N° 61.101.045-1, en Avenida Libertador Bernardo O Higgins
N? 260, piso 6, comuna de Santiago Centro.

Si por cualquier causa la Unidad de Fomento se suprimiera, el calculo de la renta se
hara sobre la base de la Unidad de reajuste que por disposicion legal la sustituya,
siempre que el calculo de la nueva unidad se haga en forma similar a la manera en
que actualmente se calcula la Unidad de Fomento, y en caso de no haber tal
disposicion legal, se pagard reajustada en el mismo porcentaje de variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC) del mes inmediatamente anterior.Se deja
constancia que ¢l arrendatario presenta en este acto un certificado que lo acredita
calificando para optar al beneficio otorgado por el SAG, el cual se adjunta y forma
parte integrante de este contrato.

QUINTA: Si el arrendatario se retrasare en ¢l pago de la renta, se devengara a
favor del arrendador una multa equivalente a la suma que resulte de aplicar el
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interés maximo convencional, para operaciones de crédito reajustables al monto de
la renta que se adeuda, esto, por todo el periodo que medie entre la fecha en que
debio efectuarse el pago y la fecha del pago efectivo. Se deja expresa constancia
que la presente multa es, sin perjuicio, del ejercicio de los restantes derechos de que
sea titular el arrendador. Asimismo, el no pago de la renta en un plazo de 30 dias,
provocara el término ipso facto del presente contrato.
SEXTA: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad; el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e
instalaciones; y, en general, para responder del fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, el arrendatario entrega en garantia, en este acto, al
arrendador, un vale a la vista del Banco BICE, por la suma de $2.606.206.- (dos
millones seiscientos seis mil doscientos seis pesos) otorgado a nombre del
Comando de Bienestar, RUT 61.101.045-1. El arrendador se obliga a restituirle a
la fecha en que le haya sido entregada, a su satisfaccion, la propiedad arrendada;
quedando el arrendador, desde ahora, autorizado para descontar de la garantia, el
valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan
ocasionado, como, asimismo, el valor de las cuentas pendientes que sean de cargo
del arrendatario.
El propietario podra imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, en
caso que el arrendatario no pague el canon respectivo dentro de 45 dias,
produciéndose el término ipso facto del presente contrato.
SEPTIMA: El inmueble arrendado serd destinado exclusivamente para la
explotacion agricola. Cualquier uso distinto al contemplado en esta clausula,
requerird autorizacion expresa del arrendador, como por ejemplo, en el caso que el
arrendatario desee efectuar una tala de arboles, el cual debera contar con la
autorizacion y debida constancia con el Administrador de la Hacienda y del Jefe de
Predios de la Jefatura PAF.
OCTAVA: El propietario se compromete y se obliga a aportar el inmueble objeto
de este contrato, en las condiciones en que €ste actualmente se encuentra, que €s
conocido y aceptado por el arrendatario.
NOVENA: El arrendatario se compromete y obliga a:

a) Destinar el terreno materia del presente contrato al uso exclusivo de la

explotacion agricola de cereales, alfalfa, hortalizas y/o frutales.

b) Ejecutar la explotacion en forma personal.

¢) Aportar las herramientas, implementos y maquinaria necesaria para ejecutar
una adecuada explotacion de los terrenos.

d) No subarrendar la propiedad y no ceder a cualquier titulo ¢l presente
contrato.

e¢) Aportar el trabajo de las personas que sean necesarias para el normal y
eficiente desarrollo de las faenas, siendo de su cargo exclusivo el pago de las
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respectivas remuneraciones, imposiciones o cotizaciones previsionales,
retencion del impuesto tnico de 2da. Categoria a los trabajadores agricolas
cuando procediere y todas las demds obligaciones laborales que secan
pertinentes. Las partes, dejan expresa constancia que las relaciones laborales
entre el arrendatario y sus trabajadores, son absolutamente inoponibles al
arrendador.

f) Pagar anualmente, los derechos de agua del predio ante la Asociacion de
Canalistas “Canal El Huique-Las Trancas Ltda”, el que deberd presentar al
Comando de Bienestar.

g) El cumplimiento cabal de todas las disposiciones contractuales, legales y
reglamentarias relacionados con la proteccion y conservacion de recursos
naturales, con respecto a los existentes dentro del terreno objeto del contrato
y de todos aquellos que sirvan para su explotacion.

h) Realizar la limpieza permanente de acequias de regadio.

i) Podra mantener en el terreno arrendado ganado bovino, hasta 12 vientres con
sus respectivas crias, el cual debera estar debidamente senalado ¢
identificado; pero si excede de este nimero, deberd pagar una multa anual de
1 UF por animal.

j) Todos los derechos, impuestos y patentes municipales o fiscales, que pudieren
gravar o afectar, como consecuencia de la explotacion agricola, seran de cargo
y de exclusiva responsabilidad del arrendatario.

k) A pagar las rentas de acuerdo a lo establecido en el presente contrato de
arrendamiento.

I) Solicitar autorizacion expresa para efectuar tala de arboles.

m) Informar previamente de las mejoras que desee introducir al inmueble
arrendado, las cuales seran autorizadas por escrito por el Administrador de
Predios de la Jefatura PAF.

n) Al término del presente contrato, el arrendatario se obliga a restituir el
inmueble en buen estado.

DECIMA: La produccién que se obtenga por la explotacion de los terrenos objeto
del presente contrato, serda en su totalidad en beneficio del arrendatario, quien
pagara al arrendador una suma determinada en Unidades de Fomento, ya
establecida en la clausula Cuarta del presente instrumento. Asimismo, las pérdidas
ocasionadas por caso fortuito o fuerza mayor, como por una mala explotacion del
predio seran de cargo del arrendatario. Con todo, las obras incorporadas al predio,
tales como la nivelacion y preparacion de suelo, despedrado, destronque,
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confeccion y mantenimiento de cercos, reparacion de marcos partidores,
recuperacion de cursos de regadio y demas obras que se realicen en favor del
predio, serdan consideradas en beneficio de este y permaneceran en el ain después
de terminado el presente contrato. Las partes de comun acuerdo, fijardn, en su
oportunidad, el procedimiento de almacenaje y retiro del producto de la explotacion
agricola.
DECIMA PRIMERA: El arrendador tendrd derecho a visitar periddicamente el
inmueble entregado en arriendo, a objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el presente contrato de arriendo.
DECIMA SEGUNDA: El arrendador no tendrd, durante la vigencia del presente
contrato, responsabilidad alguna por accidentes o siniestros que pudieren afectar al
arrendatario, a sus trabajadores, terceros o los bienes que se encuentren en el
inmueble objeto de este arrendamiento. De igual manera, el arrendador no sera
responsable ante alguna situacion de riesgos o pérdidas que afecten a los cultivos
del predio, por motivos como fendmenos climaticos, inundaciones, siniestros,
perjuicios de terceros, etc.
DECIMA TERCERA: Este contrato terminara anticipadamente por las causales
comunes de terminacion de los contratos senaladas en el Codigo Civil, y en
especial por las siguientes:

a) Por pérdida o término de la destinacion fiscal de los terrenos entregados en

arriendo.

b) Por acuerdo de las partes.

¢) Por infraccion de alguna de las disposiciones contenidas en las clausulas del
presente contrato.

d) Por instrucciones del Alto Mando Institucional, que se funden en las
necesidades que pueda tener la Institucion.

e) Por fallecimiento o imposibilidad fisica o mental del arrendatario.

f) Por término de la Sociedad Agricola San Carlos Limitada por cualquier
causal.
DECIMA CUARTA: En el evento de que proceda aplicar alguna de las causales
de término anticipado del contrato, enumeradas en la clausula anterior, dicha
circunstancia debera ser notificada mediante carta certificada dirigida al domicilio
fijado en este contrato. Desde la fecha de notificacion efectiva de la decision de
término anticipado del presente contrato, las partes tendran un plazo de 30 dias para
finiquitar todos los aspectos derivados del mismo y/o las indemnizaciones que
procedieran.
DECIMA QUINTA: Toda modificacién y/o ampliacion del presente contrato que
no constituya un cambio sustancial de éste, se establecera en un acta y serd suscrita
solamente por las partes y pasard a formar parte integrante de este instrumento.
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DECIMA SEXTA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las
partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago, sometiéndose a la competencia
de los Tribunales de Justicia.

DECIMA SEPTIMA: El presente contrato de arrendamiento se firma en 5
ejemplares, de idéntica fecha y tenor, quedando 3 en poder del arrendador; uno para
el arrendatario y otro para el archivo del Administrador de Predios del PAF.
DECIMA OCTAVA: La personeria del Coronel Daniel Ortiz Vidal para
representar al Comando de Bienestar consta en Resolucion COB DAJ EXENTA
(P) N° 4182/833, de 03.FEB.2014.

La personeria de don Juan Carlos Toy Peralta, para representar a la Sociedad
Agricola San Carlos Limitada consta en sociedad inscrita a Foja 42 N°23 2012.-

3. Los fondos obtenidos de este contrato de arrendamiento seran ingresados al
Centro Financiero 754700 “Jefatura PAF” y al Centro de Costo 1100080083
“Museo El Huique”, y segun lo dispuesto en la Ley N° 18.712 y se destinaran a
los fines que dicha ley establece.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DISTRIBUCION:

1. CONT.INT."

2. JEFE PREDIOS. (C/I).

3. DEPTO. FZAS. (C/l)

4. JEF. ADM.PAF. (Archivo) /
4 Ejs. 7 Hjs.
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